UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH BINH PINH Poc 1dp - Tw do - Hanh phic
S6: 465 /QP-UBND Binh Dinh, ngay &4 thdng 02 nam 2023
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Dd 4n Didu chinh Quy hoach chi tiét xiy dung
18 1/500 Khu cdng nghi¢p Nhon Hgi (Khu A), Khu kinh t& Nhon Hoi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

i 1;$@ancw1:u it T6 chikc chinh quyén dja phiong ngay 19/6/2015; Ludt Sita d6;
-bo-sung mot 56 didu ciia Ludt T chire Chinh phi va Lugt Té chire chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Can cik Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt Sira ddi, bé sung mét s diéu cia
Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020;

Can cur Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017; Ludt Siza déi, bé sung mét sé diéu
ciia 37 Lugt ¢ lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Cain cit Nghj dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chink phit quy dinh
chi tiét mt s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Cdn cit Nghj dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sira déi,
b6 sung mét s8 diéu ciia Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lgp, thém
dinh, phé duyét va quéan Iy quy hoach @s thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung; .

Cdn cik Nghj dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cia Chinh phi vé viéc
Quy dinh vé quan Iy khu cong nghiép va khu kinh té:

Can cit Thong tur s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bé Xdy dung quy
dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung viing, quy hoach dé thi va
quy hoach xdy dung khu chitc néng ddc thiy;

Can cit Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia Bé Xdy dung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn kp thugt quéc gia vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 514/0P-TTg ngdy 08/5/2019 cia Thil tuéng Chinh phii
vé viée phé duyét Pidu chinh tong thé quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Nhon
Hoi, tinh Binh Dinh dén ndm 2040; |

Can cik Quyét dinh 56 25/2019/QD-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tink ban
hanh quy dinh vé ldp, thim dinh, phé duyét, qudn Iy thie hién quy hoach dé thi va
quy hoach xdy dung trén dia ban tinh va dugce stra doi, bé sung tai Quyét dinh sé
35/2020/QD-UBND ngay 15/6/2020 ciia UBND tinh;

Can cie Quyét dinh s6 3562/Q0P-UBND ngéy 28/8/2020 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Dé dn Quy hoach phdn khu xdy dung ty 1 1/2000 Khu cong nghiép
dé thi Nhon Hpi (Phan khu 4), Khu kinh té Nhon Hei:
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Theo dé nghj ciia Ban Quan ly Khu kinh té tai Té trinh s6 113/TTr-BOL ngay
24/11/2022 va thye hién Két lugn s6 193-KL/TU ngay-08/02/2023 cua Ban Thuong
vu Tinh uy (Khoa XX) tai Hoi nghi lan thir 44 lién quan néi dung Diéu chinh Quy
hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu cong nghiép Nhom Hpi (Khu A), Khu kinh té
Nhon Hoi.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Piéu chinh Quy hoach chi tit xay dung ty 1& 1/500, véi céc
ndi dung nhu sau:

1. Tén d 4n: Pidu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 Khu cong
nghiép Nhon Hgi (Khu A), Khu kinh té Nhon Hbi.

2. Pham vi ranh giéi va dién tich didu chinh quy hoach:

2.1. Pham vi ranh gici: Pia diém diéu chinh quy hoach thudc dia ban xd Nhon
Hoi, thinh phé Quy Nhon, Khu kinh t& Nhon Hbi, véi gi6i can nhu sau:

- Phia Bic gidp Khu céng nghiép Nhon Hoi (Khu B).

- Phia Nam giép tuyén dudng V6 Nguyén Gidp va Khu dé thi dich vu Nhon Hoéi.

- Phia DPong gidp ndi Phuong Mai.

- Phia Tay giap tuyén dudng chuyén dung phia Tay ctia Khu kinh té.

2.2. Di¢n tich diéu chinh quy hoach: 3.941.081,47m? (394, 1ha).

3. Muc tiéu diéu chinh quy hoach:

- Xay du'ng khu c6ng nghiép tip trung da nganh nim trong tdng thé phét tridn
ctia Khu kinh t& Nhon Hbi.

- Cu thé héa dd 4n didu chinh tdng thé Quy hoach chung x4y dyng Khu kinh té
Nhon Hdi da dugc Thi tuéng Chinh phi duyét tai Quyét dinh s 514/QP-TTg ngay

108/5/2019 va Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu céng nghiép d6 thi
Nhon Hoi (Phén khu 4) d& duge UBND tinh phé duyét.

-Lam co s& phép 1y cho viéc du tr va quén ly x4y dung theo quy hoach.

4. N§i dung didu chinh quy hoach:

- Piéu chinh ,gién'i dién tich Khu cong nghiép tir 630‘ha xudng con 394:1ha
(235,9ha dugc chuyen doi sang quy hoach db thi, dich vu) nham tudn thi theo dd 4n
diéu chinh tong thé quy hoach chung xdy dung Khu kinh t6 Nhon Héi va dd 4n Quy
hoach phﬁr{ khu x4y dyng ty 1& 1/2000 Khu cong nghiép d6 thi Nhon Héi (Phan khu 4),
Khu kinh té Nhon Hoi.

- Diéu chinh co c4u nganh nghé trong Khu cdng nghiép cho phit hop véi tinh
hinh dau tur trong giai doan mdi. _ |

- Piéu chinh phén khu chitc ning nganh ngh san xudt nhim phtt hop véi tinh
hinh thue té cling nhur co ciu nganh nghé da duoc x4c dinh lai.
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- Diéu chinh ting di¢n tich va vi tri bé tri déi véi d4t cong trinh dich vy, tién
ich Khu cong nghiép.
- B6 tri lai hé théng cdy xanh trong Khu céng nghiép dam bao phu hop véi
phuong 4n quy hoach sir dung dét rnon

- D1eu chinh hé théng ha tang k¥ thuat theo phuong 4n quy hoach méi cling
nhu khép néi véi khu vue xung quanh.

5. Quy hoach sir dung dat: Tong dién tich didu chinh quy hoach 1a
3.941.081,47m? (394,1ha), co cu sir dung dét nhu sau:

Theo quy hoach Quy hoach (+) Ting
sk da phé duyét didu chinh (-) Gidm
Stt Loai dat =
Dién tich | Ty1¢ | Diéntich | Ty1é| Dién tich
(m? (%) (m?) (%) (m?)
1 | Pitnha méy, xi nghiép | 4.450.200,00 | 70,64 | 2.627.508,99 | 66,67 | -1.822.691,01
Dt hanh chinh, dich vu | 240.800,00 | 3,82 . -
2 | Pit cong trinh dich vy, g 64.253,41
tién ich cong cfng phuc - - 305.053,41 | 7,74
vu Khu cong nghiép
3 | Pit cdy xanh 452.700,00 | 7,19 | 416.344,14 | 10,56 -36.355,86
4 | Détcongtrinh ddumdi | 96.900,00 | 1,54 | 42.609,99 | 1,08 -54.290,01
5 | Dit giao thong 1.059.400,00 | 16,82 | 529.527,88 |13,44 | -529.872,12
6 | Dit bai d5 xe - . 20.037,06 | 0,51 20.037,06
Téng 6.300.000,00 | 100 |3.941.081,47 | 100 | -2.358.918,53

6. Phin khu chirc ning theo nganh nghé san xuit trong khu cong nghiép:

- Khu Al; A2; CCl; CC2: Bb tri cac cong trinh dich vy, tién ich khu cong
nghiép; vin phong quan ly khu cong nghle,p, logistic; trung tAm trung bay san phim,
trung tdm ddo tao nghé; trung tdm dang kiém xe 6 9, trung tdm dao tao va sat hach
1i xe co gi6i dudng bj, ddo tao nghé sira chira 6 1o, trung tdm trung bay gidi thiéu
s&n phim cong nghiép phu trg 6 t6, dich vy bao tri, bio dudng 6 té.

- Khu A3: B4 tri c4c nganh cong nghlgzp san xuat dugc phém, thuc phédm chirc
ning, my phim, cong ngh@ sinh hoc; trang thiét bj y té; nuéce giai khat; bao b1, trung
tam loglstlc bidiphar (tdng kho bdo quan dup'c phdm, duge ligy, trang thiét bi y 16,
thuc pham chikc nding, vaccine, sinh phdm y té, my phdm dat tiéu chudn GPS va 3 phdn
phéi dén tay nguoi tiéu dung).

- Khu A4: San xuit trang thiét b van phong; may mgc; bao bi; céng nghiép hd
trg; thuc phim; trang thiét bj - vat tu y té; nganh nghé than thién véi méi truong.

- Khu AS5: San xuét kinh; may mgc; nha xudng cho thué; cong nghiép hd tro;
thiét bj vin phong; dién; nganh nghé than thién véi moi trudng.
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- Khu B1: G4 ndi - ngoai thét cao cap, ché bién gb va cac san phim tir gd, san
xuét tinh dau go cong nghiép ché bién, ché tao khic; san xuit, gia cong kinh; san
Xuét Iap rép thiét bj glao duc, dd gia dung va vén phong phdm; nha xudng cho thué;
sdn xuat trang thiét bj thé dyc thé thao, d choi, dd ding day hoc.

- Khu B2: G4 néi - ngoa1 thét cao cap, nha xucng dich vu cho thué (cac nganh
nghé: G& ndi - ngoai thét, céc san pham tr gd, may mao dién, sin xuat nhya-
composite, vét liéu nhe, bao bi — in 4n, céc nganh nghé téng hop, cdc nganh nghé
than thién mdi trudng).

- Khu B3: G ndi - ngoai thét cao cip; cong nghiép hang tiéu dung.

- Khu B4 San xut ché bién thily san dong lanh, thyuc pham ché phim sinh
hoc chiét xuit tir c4 bién; thirc &n chin nudi; cong nghiép ché bién néng, 14m sén; da,
gia da, nhya gia may; nganh nghé than thién véi mdi trudng,

- Khu BS: Vit liéu x4y dung; nhya — gia nhya; nganh nghé than thién véi méi
truong.

- Khu B6: Vit liéu xay dung; bé tong tuoi, bé tong thuong phdm; san xuit ché
bién d4 nhan tao; thirc &n chin nuéi; g6; dan nhya g1a may; co khi. :

- Khu CC3: Cong nghiép hd trg; may mic; g8 ndi - ngoai thit cao cép xuét khiu.

7. Ciu triic, tb chirc khong gian kién triic cinh quan: T8 chuc khong gian
kién tréic canh quan ctia khu quy hoach duge t& chirc nhu sau:

- Khu cdng trinh dich vy, tién ich Khu cong nghwp duogc bo tri khu vue phia
Tay Béc (doc truc duong chinh - D1), bao gdm céc 6 dat: Al; A2; CC1; CC2.

- Khu dt san xuét cong nghiép duqc chia thanh 02 phén: Phia Tay dudng truc
Khu kinh t& (QL 19B) bao gom céc O dat: A3; A4; AS; CC3. Phia Dong dudng truc
Khu kinh té (QL 19B) bao gorn céc 6 dt: B1; B2; B3; B4; B5; B6.

- Céc cong trinh dAu méi ha ting ky thuét va vé sinh méi trudng duge bd tri
tiép g1ap v6i chan nui Phuong Mai, bao gém: Diém tip két chét thai, tram bién ap,
tram c4p nude sach, bai dau xe. .

- Cay xanh tap trung dugce quy hoach xen k& tai cdc khu dat xdy dung nha may
va cong trinh dich vy, tién ich Khu c6ng nghiép; Cay xanh sinh thai dugc quy hoach
phia Péng, tiép giap véi chan nii Phuong Mai.

8. Quy hoach hé thong ha ting ky thuit:

8.1. San nén:

- Khu vuce diéu chinh quy hoach co ban da hoan thinh cong tic san lip mit
bing, cao dd nén hién trang di 6n dinh dam béo yéu ciu thoat nuée va pht hgp véi
cao d khong ché chung ctia khu vure xung quanh.

- Cao d6 san nén thép nhét: + 8,0m; cao nhit: +20m.

8.2. Giao thong:

- Giao théng d6i ngoai: Gdm 03 tuyén dudng:
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+ Tuyén dudng tryc Khu kinh t& (Quéc 16 19B), 16 gii 80m;

+ Tuyén dudng V5 Nguyén Gidp néi ciu Thi Nai;

+ Tuyén dudng chuyén dung phia T4y ctia Khu kinh &, c6 1§ giéi 45m.

- Giao thong d6i ndi: La céc tuyén dudng ndi bd, bao gbém: D1-1, D1-2, D1-3
16 glm 20m (0m-12m-8m); tuyén dudng D2-1, D2-2, D2-4 13 gidi 20m (6m-8m-6m);
tuyén dudng D2-3 1§ gidi 34m (6m-8m-6m-8m-6m); tuyén dudmg D3-1, D3-3 16 gidi
20m (6m-8m-6m); duong D3-2 1§ gidi 34m (6m-8m-6m-8m-6m); tuyén duong D4-
1, D4-2 1§ gi6i 27m (6m-15m-6m); tuyén dudng D5-1, D5-2 15 gidi 29m (6m-8m-
3m-8m—4m) tuyén duong N3-1, N3-2, N3-3, N3-4, N3-5, N3A 15 gi6i 20m (6m-8m-
6m); tuyén ducmg N4-1, N4-2, N4-3, N4-4, N4-5 16 giéi 45m (10m-11,75m-1,5m-
11,75m-10m); tuyén dudmg N4A-1, N4A-2 16 gioi 20m (6m-8m-6m).

- Két cAu mijt duorng Céc tuyén dudng truc chmh trung tim str dung két cAu
bé téng asphalt, céc tuyén dudng ndi b sir dung két cdu bé tong xi mang mac 250.

8.3. Thoat nudec mua:

- Hé théng thoat nuéc mua dugce td chirc riéng biét véi hé théng thoét nudc
thai va theo nguyén tic tur chay.

- GILI nguyen huéng thodt nu'oc tu nhién tir Dong sang Tdy, nudc mua dugc
thu gom vé cdc hé ga sau dé chay vé hé thong cong tron bé tong cbt thép D400,
D600, D800, D1000, D1200, D1500 dugc bd tri doc theo cic tuyen dudng giao
théng, sau d6 dan thoét ra dAm Thi Nai tai 03 cira x4; Nudc mua khu vye sudon nai
Phuorng Mai duge thu gom béi tuyén muong thoat nudc phia Déng, sau d6 dan thoat
vé& Ho Sen va vinh Mai Huorng

8.4. Quy hoach cdp nudc:

- Ngudn nude: St dung ngudn nuéc ldy tir hé thdng cip nude Khu kinh té
Nhon Hbi.

- Mang luéi cip nude ndi bo trong khu quy hoach dugc thlét ké theo kiéu
mach hén hgp (mach vong va mach cut). Téng cong sudt cdp nuéc sach la
12.000m*/ngay dém.

- Céc try nude ciu hda duge b tri theo quy chuén vé phong chéy chita chéy.

8.5. Quy hoach cdp dién:

- Ngudn dién: Ngudn dién cdp cho Khu cong nghiép dugc 1dy tir tram bién 4 ap
110/22kV-2x63MVA duqc bo tri & phia Pong ciia Khu cdng nghiép.

- Téng nhu cAu c4p dién cho toan Khu cdng nghIep la: 75,1IMVA.

- Céc tuyen trung thé 22kV bé tri doc céc tuyén dudng giao thong ctia Khu
cong nghiép, nhim dam béo cho viée d4u néi ctia doanh nghiép thir cép.

- Pién chiéu sang dung Iuéi dién 0,4kV 14y tir 02 tram bién 4p cb cong sudt
22/0,4kV-100kVA dugc dit ¢ trung tm Khu cong nghiép.
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8.6. Thodt nuéc thdi va vé sinh méi truong:

- Hé théng thoét nudc thai duge thiét ké rieng biét vai hé thong thoat nudc
mua. Nudc thai dugce thu gom tir cdc nha may dén vé Nha may xu Iy nudc thal tap
trung de xir 1y, ddm bao tuén thi theo hd so méi trudng duge cdp thdm quyén phé
- duyét va cac quy dinh khdc ¢6 lién quan trudce khi x4 thai ra méi trudng.

- Téng cbng sudt nudc thai la: 7.550m*/ngay dém.
- Chét tha1 ran dugc thu gom, phin loai va tap két, sau d6 vén chuyén vé Khu
xtr Iy chét thai rén Cét Nhon - C4t Hung d8 xir ly.

9. Quy dinh quén 1y theo dd 4n ditu chinh quy hoach chi tiét xay dung:
Kém theo hd so quy hoach didu chinh.

Piéu 2. T chirc thyc hién:

1. Céng ty cb phan Khu cong nghlep Sai Gon — Nhon Hbi ¢6 trach nhiém phdi
hop véi céc co quan lién quan cong bd céng khai db 4n didu chinh quy hoach da
dugc phé duyét, trién khai xay dung theo quy hoach va theo ding cac quy dinh hién
hanh ctia Nha nude.

2. Ban Quén ly Khu kinh té va cdc s&, nganh lién quan cidn ctr chirc ning
nhiém vu cla don vi ¢6 trach nhiém huéng dan, theo doi, kiém tra viéc trlen khal
thuc hién quy hoach, ddu tu xay dung theo quy hoach da dugc phé duyét va cic vén
& khéc c6 lién quan theo dung quy dinh hién hanh ctia Nha nude.

Didu 3. Quyét dinh nay diéu chinh, b sung Quyét dinh s 1104/Qb-BQL
‘ngdy 16/12/2009 ctia Ban Quén Iy Khu kinh té.

Chanh Vén phong UBND tinh, Gidm ddc cac S¢ Xay dung, Tai nguyén va

MBbi truomg, Ké hoach va Piu tu, Ta1 chinh; Truéng ban Ban Quén ly Khu kmh té;

~ Cuc trudng Cyc Thué tinh; Chu tich UBND thanh phd Quy Nhon; Céng ty cb phin

Khu cong nghiép Sai Gon — Nhon Héi va Thu trudng céc co quan, don vi cé lién
quan chju trdch nhiém thi hanh quyét dinh nay ké tir ngay ky./. i

. KT CHU TICH
Noi nhin:
- Nhu Diéu 3;
- CT, c4c PCT UBND tinh;
-PVPKT;

- Lwu: VT, K6 (W

guyén Tuén Thanh



