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PHẦN MỘT

SỰ CẦN THIẾT VÀ MỤC TIÊU QUY HOẠCH

I. SỰ CẦN THIẾT LẬP QUY HOẠCH
Mỹ Chánh là xã nằm ở phía Đông Nam huyện Phù Mỹ, cách thị trấn Phù Mỹ khoảng 8,5km về phía Đông, với diện tích tự nhiên khoảng 22,22km2, vị trí thuận lợi nằm trên hai tuyến đường ĐT632 và ĐT639 là hai tuyến đường huyết mạch kết nối phát triển kinh tế- xã hội cấp vùng. Cùng với sự sầm uất và nổi tiếng của chợ An Lương và các ngành dịch vụ thương mại, vận tải phát triển trong những năm gần đây thì Mỹ Chánh trở thành trung tâm của khu vực phát triển năng động về kinh tế, xã hội, văn hoá, giáo dục.

Đồ án Quy hoạch chung xây dựng đô thị Mỹ Chánh, huyện Phù Mỹ đến năm 2035 đã được UBND tỉnh phê duyệt tại Quyết định số 1494/QĐ-UBND ngày 26/4/2024 xác định Mỹ Chánh là đô thị động lực phát triển kinh tế, xã hội, văn hoá, giáo dục vùng phía Đông của huyện Phù Mỹ. Đồ án Điều chỉnh quy hoạch xây dựng vùng huyện Phù Mỹ đến năm 2035 đã được UBND tỉnh phê duyệt tại Quyết định số 3918/QĐ-UBND ngày 12/11/2024 và trong giai đoạn thực hiện rà soát điều chỉnh quy hoạch xây dựng huyện có liên quan đến các dự án tại khu vực Đầm Đề Gi hiện nay đã tác động đến sự thay đổi một số định hướng phát triển về kinh tế - xã hội của toàn huyện, dẫn đến một số nội dung về định hướng phát triển của đô thị Mỹ Chánh không còn phù hợp với tình hình hiện nay, và địa phương chưa có sự chuẩn bị sẵng sàng và đầy đủ cho những thay đổi trên.
 Nhằm tạo điều kiện để địa phương có những điều chỉnh, định hướng thống nhất và xuyên suốt đảm bảo kết nối đồng bộ và phù hợp với định hướng phát triển không gian kinh tế xã hội của vùng huyện. Việc lập đồ án Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chung xây dựng đô thị Mỹ Chánh, huyện Phù Mỹ đến năm 2035 là hết sức cần thiết trong giai đoạn hiện nay.
II. TÍNH CHẤT VÀ MỤC TIÊU QUY HOẠCH
- Cụ thể hóa Đồ án điều chỉnh quy hoạch xây dựng vùng huyện Phù Mỹ đến năm 2035 đã được UBND tỉnh phê duyệt.
- Quy hoạch xây dựng đô thị Mỹ Chánh đảm bảo các tiêu chí của khu đô thị sinh nghỉ dưỡng kết hợp dịch vụ du lịch nổi siêu du thuyền góp phần thúc đẩy phát triển kinh tế khu vực Đầm Đề Gi.
- Làm cơ sở để quản lý quy hoạch, thực hiện dự án đầu tư xây dựng.
PHẦN HAI

CÁC CĂN CỨ LẬP NHIỆM VỤ QUY HOẠCH

I. CĂN CỨ PHÁP LÝ 

- Luật Quy hoạch đô thị ngày 17/6/2009; Luật sửa đổi, bổ sung một số Điều của 37 Luật có liên quan đến quy hoạch xây dựng ngày 20/11/2018;

- Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30/8/2019 của Chính phủ về việc sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị và Nghị định số 44/2015/NĐCP ngày 06/5/2015 của Chính phủ về việc Quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng;
- Thông tư số 04/2022/TT-BXD ngày 24/10/2022 của Bộ Xây dựng Quy định về hồ sơ nhiệm vụ và hồ sơ đồ án quy hoạch xây dựng vùng liên huyện, quy hoạch xây dựng vùng huyện, quy hoạch đô thị, quy hoạch xây dựng khu chức năng và quy hoạch nông thôn;
- Quyết định số 17/2024/QĐ-UBND ngày 03/6/2024 của UBND tỉnh ban hành Quy định về lập, thẩm định, phê duyệt, quản lý thực hiện quy hoạch đô thị và quy hoạch xây dựng trên địa bàn tỉnh Bình Định;
- Thông tư số 20/2019/TT-BXD ngày 31/12/2019 của Bộ Xây dựng hướng dẫn xác định, quản lý chi phí quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị;

- Quyết định số 1619/QĐ-TTg ngày 14/12/2023 của Thủ tướng Chính phủ phê duyệt Quy hoạch tỉnh Bình Định thời kỳ 2021 - 2030;
- Quyết định số 3918/QĐ-UBND ngày 12/11/2024 của UBND tỉnh Bình Định phê duyệt Đồ án điều chỉnh quy hoạch xây dựng vùng huyện Phù Mỹ đến năm 2035;
- Quyết định số 1494/QĐ-UBND ngày 26/4/2024 của UBND tỉnh Bình Định phê duyệt Đồ án Quy hoạch chung xây dựng đô thị Mỹ Chánh, huyện Phù Mỹ đến năm 2035;

- Quyết định số 1694/QĐ-UBND ngày 11/4/2025 của UBND huyện Phù Mỹ về việc phê duyệt kết quả chỉ định thầu Gói thầu: Tư vấn lập nhiệm vụ quy hoạch Đồ án: Điều chỉnh quy hoạch chugn xây dựng đô thị Mỹ Chánh đến năm 2035;
- Văn bản số 2816/UBND-KT ngày 09/4/2025 của UBND tỉnh Bình Định về việc chủ trương lập điều chỉnh quy hoạch để triển khai các dự án tại khu vực đầm Đề Gi.

II. CÁC NGUỒN TÀI LIỆU, SỐ LIỆU

- QCVN 01:2021/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng;

- QCVN 07:2023/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật;

- Các Quy chuẩn, Tiêu chuẩn thiết kế công trình khác có liên quan;

- Các tài liệu số liệu về điều kiện tự nhiên, hiện trạng, tình hình phát triển kinh tế xã hội khu vực lập đồ án.

III. CƠ SỞ BẢN ĐỒ
- Bản đồ quy hoạch điều chỉnh quy hoạch xây dựng vùng huyện Phù Mỹ đến năm 2035;
- Bản đồ Quy hoạch chung xây dựng đô thị Mỹ Chánh, huyện Phù Mỹ đến năm 2035.
PHẦN BA

NỘI DUNG NGHIÊN CỨU QUY HOẠCH
I. PHẠM VI RANH GIỚI, QUY MÔ QUY HOẠCH

1. Loại hình quy hoạch

Điều chỉnh quy hoạch chung đô thị
2. Phạm vi ranh giới

Toàn bộ ranh giới hành chính xã Mỹ Chánh, huyện Phù Mỹ.
	Giới cận: 

+ Phía Đông giáp 
: Xã Mỹ Thành;

+ Phía Tây giáp 
: Xã Mỹ Chánh Tây; 

+ Phía Nam giáp     : Xã Mỹ Cát và xã Mỹ Tài;

+ Phía Bắc giáp 
: Xã Mỹ Thọ.
	


3. Quy mô quy hoạch
Quy mô diện tích: Phạm vi nghiên cứu khoảng 513ha, có liên quan đến địa giới hành chính thuộc các thôn: An Xuyên 1, An Xuyên 2, An Xuyên 3, An Hoan, Công Trung, Trung Xuân.
II. CÁC TÍNH CHẤT CHÍNH CỦA KHU VỰC NGHIÊN CỨU QUY HOẠCH

1. Địa hình, địa mạo

- Địa hình xã Mỹ Chánh tương đối đa dạng, vừa đồng bằng vừa đồi núi. Khu vực đồng bằng tập trung dân cư phân bố ở khu vực phía Nam, và khu vực đồi núi, rừng phân bố ở phía Bắc, vùng trũng giáp đầm Đề Gi.
2. Khí hậu

- Tỉnh Bình Định nói chung và xã Mỹ Chánh nói riêng nằm trong vùng khí hậu Nam trung Bộ.

+ Mùa đông: ít lạnh rõ rệt, chế độ mưa ẩm chỉ đạt loại trung bình, lượng mưa trung bình trong năm khoảng 1.600mm - 1.700mm.

+ Mùa hè: điều kiện nhiệt độ khá đồng đều, có 4 tháng nhiệt độ trung bình vượt quá 28oC.

+ Bão: mùa mưa bão rất dữ dội, thường tập trung từ tháng 9 đến tháng 12, nhiều nhất là tháng 10.

- Một số đặc trưng khí hậu:

+ Nhiệt độ trung bình năm
:  26,6oC

+ Nhiệt độ thấp nhất trung bình:  24 oC
+ Nhiệt độ cao nhất trung bình năm:  30,8 oC
+ Nhiệt độ cao nhất tuyệt đối
:  39,9 oC
+ Nhiệt độ thấp nhất tuyệt đối
:  15 oC 
+ Tổng số giờ nắng cả năm
: 2.521 giờ

+ Độ ẩm tương đối trung bình 
:  83 %

+ Độ ẩm tương đối thấp nhất
:  35,7 %

+ Độ ẩm tương đối trung bình 
:  78 %

+ Lượng mưa trung bình năm
: 1.600mm - 1.700mm

+ Gió: mùa Đông thịnh hành gió Tây Bắc đến Bắc, mùa Hạ hướng gió Đông đến Đông Nam, nhưng chiếm ưu thế trong nửa đầu mùa Hạ là hướng Tây đến Tây Bắc.

- Nhìn chung, khí hậu huyện Phù Mỹ có nhiều thuận lợi, lượng mưa không quá nhiều, mùa Đông không có nhiệt độ quá thấp, nhiều nắng rất thích hợp cho việc xây dựng đô thị.   

3. Địa chất thủy văn

- Phù Mỹ thuộc lưu vực sông La Tinh. Sông này bắt nguồn từ sườn Đông dãy núi cao thuộc xã Cát Sơn (huyện Phù Cát), có diện tích 468km², chiều dài là 51km và chảy vào đầm Đề Gi. Ngoài ra, còn có nhánh sông khác: Bình Trị dài 25km, diện tích lưu vực 167km² ; Trà Mã 45km² ; Hiệp An 36km². Phía Bắc Phù Mỹ thuộc lưu vực của một số sông suối nhỏ đổ vào đầm Trà Ổ (có diện tích khoảng 1.200ha) và đổ ra biển.

- Thủy văn khu vực xã Mỹ Chánh chủ yếu là nước mặt vào mùa mưa theo các sông rạch và tràn qua ruộng đổ về phía Đông ra biển; tuy nhiên lượng nước trên cũng rút rất nhanh, thường bị ngập lụt vào mùa mưa bão từ 0,5m đến 1,5m.

- Thủy văn ngầm xuất hiện khá nông, chất lượng tương đối tốt, phục vụ tốt cho nhu cầu sinh hoạt và sản xuất. Tuy nhiên một số khu vực bị nhiễm mặn, nhiễm phèn. 
- Địa chất công trình: Trong vùng nghiên cứu quy hoạch chưa có khoan thăm dò địa chất công trình. Vì vậy khi xây dựng công trình mới cần phải khoan thăm dò địa chất cục bộ để xử lý nền móng. 

4. Tài nguyên 
- Tài nguyên nước

+ Nguồn nước mặt: Hệ thống thủy lợi của Phù Mỹ được hình thành từ 2 tiểu vùng: đầm Trà Ổ và Bắc sông La Tinh.

Tổng dung tích chứa các hồ là 46,10 triệu m3/45 hồ. Mật độ sông suối của lưu vực sông trên địa bàn huyện Phù Mỹ là 0,71 km/km2. 

+ Nguồn nước ngầm: Phù Mỹ có trữ lượng không lớn, song chất lượng khá tốt, có thể sử dụng cho sinh hoạt. 

- Tài nguyên đất

+ Phân loại đất: Phù Mỹ có thổ nhưỡng tương đối phong phú về chủng loại, đa dạng về phân bố theo các kiểu địa hình và phong hoá trên các nền đá mẹ khác nhau. 

+ Sử dụng tài nguyên đất: bao gồm đất nông nghiệp, đất phi nông nghiệp và đất chưa sử dụng .

- Tài nguyên khoáng sản

Tài nguyên khoáng sản của Phù Mỹ không đa dạng về chủng loại, nhưng có một số khoáng sản đã được xác định có giá trị trong ngành công nghiệp, đặc biệt là sản xuất vật liệu xây dựng.

III. CÁC YÊU CẦU LẬP QUY HOẠCH

Thực hiện theo quy định tại Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010, Nghị định số 72/2019/NĐ-CP của Chính phủ và Thông tư số 04/2022/TT-BXD ngày 24/10/2022 của Bộ Xây dựng, cụ thể:
a) Thu thập tài liệu, số liệu và rà soát các tiêu chí đô thị

- Bản đồ nền địa hình đảm bảo chất lượng theo quy định pháp luật về đo đạc và bản đồ; nguồn tài liệu, số liệu, thông tin về hiện trạng phải bảo đảm chất lượng, độ tin cậy, có nguồn rõ ràng; đảm bảo tính khoa học, đủ số lượng, đủ độ dài chuỗi dữ liệu theo thời gian để phục vụ công tác phân tích, đánh giá dự báo trong quá trình lập quy hoạch.  

- Rà soát, đánh giá tình hình phát triển kinh tế - xã hội, hiện trạng cơ sở hạ tầng và kiến trúc, cảnh quan đô thị.
b) Phân tích vị trí và mối quan hệ vùng: Phân tích vị thế, mối quan hệ vùng của đô thị Mỹ Chánh và vai trò của đô thị Mỹ Chánh trong vùng kinh tế - xã hội phía Đông huyện.

c) Phân tích đánh giá điều kiện tự nhiên và hiện trạng

Phân tích đánh giá các đặc điểm tự nhiên về địa hình, khí hậu, thủy văn, địa chất, đặc điểm cảnh quan sinh thái tự nhiên, tài nguyên thiên nhiên, tài nguyên văn hóa, lịch sử, du lịch tại Mỹ Chánh; Phân tích, đánh giá về tổ chức không gian, cấu trúc phân bố dân cư, khu vực sản xuất công nghiệp, nông - lâm nghiệp và dịch vụ, du lịch; Phân tích, đánh giá hiện trạng sử dụng đất khu vực nghiên cứu điều chỉnh lập quy hoạch; đánh giá hiệu quả sử dụng đất và các vấn đề tồn tại về sử dụng đất cần giải quyết để đáp ứng định hướng phát triển; Phân tích, đánh giá hiện trạng hệ thống hạ tầng kỹ thuật và bảo vệ môi trường trong phạm vi điều chỉnh hoạch.

d) Định hướng phát triển không gian đô thị

- Phân tích, đánh giá mô hình phát triển đô thị nghỉ dưỡng sinh thái, kết hợp với du lịch nổi siêu du thuyền để đề xuất điều chỉnh phù hợp định hướng phát triển chung của toàn huyện và khu vực Đầm Đề Gi;

- Xác định phạm vi, quy mô, định hướng và nguyên tắc phát triển đối với từng khu vực chức năng; 

e) Định hướng phát triển hạ tầng kỹ thuật đô thị
- Phát triển hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật đô thị đồng bộ và hiện đại; kết nối thuận tiện với hệ thống hạ tầng kỹ thuật cấp quốc gia, cấp vùng và cấp tỉnh; đảm bảo đáp ứng nhu cầu phát triển kinh tế - xã hội của khu vực. 

- Đề xuất các giải pháp bảo vệ môi trường: Đề xuất các giải pháp về bảo vệ môi trường, phòng chống thiên tai, thích ứng biến đổi khí hậu và cải thiện môi trường khu đô thị, khu dân cư tuân thủ các yêu cầu về bảo vệ môi trường theo quy định; đề xuất giải pháp các tiêu thoát nước tự nhiên và bảo vệ nguồn nước; đề xuất các hành lang bảo vệ tuyến hạ tầng kỹ thuật cấp quốc gia (cấp điện, cấp khí đốt, xăng dầu,...).  

IV. CÁC CHỈ TIÊU KINH TẾ KỸ THUẬT
Các chỉ tiêu được xác định theo Quy chuẩn Việt Nam QCVN: 01/2021/BXD Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về Quy hoạch Xây dựng; QCVN 07/2023/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật và các tiêu chuẩn, quy chuẩn kỹ thuật của đồ án quy hoạch chung xây dựng đô thị Mỹ Chánh đã được phê duyệt.
PHẦN BỐN

HỒ SƠ SẢN PHẨM VÀ DỰ TOÁN CHI PHÍ, 

TỔ CHỨC THỰC HIỆN
I. HỒ SƠ SẢN PHẨM

Thực hiện theo quy định tại Thông tư số 04/2022/TT-BXD ngày 24/10/2022 của Bộ Xây dựng;
1. Thành phần bản vẽ
+ Sơ đồ vị trí và mối liên hệ vùng.

+ Bản đồ hiện trạng sử dụng đất, kiến trúc cảnh quan và hệ thống hạ tầng xã hội, kỹ thuật.

+ Bản đồ đánh giá tổng hợp về đất xây dựng trên cơ sở các tiêu chí đánh giá phù hợp về địa hình, điều kiện hiện trạng, địa chất thủy văn; đánh giá về giá trị sử dụng đất.

+ Sơ đồ cơ cấu phát triển đô thị.

+ Bản đồ định hướng phát triển không gian đô thị.

+ Bản đồ quy hoạch sử dụng đất đô thị theo các giai đoạn quy hoạch
+ Các bản đồ định hướng phát triển hệ thống hạ tầng kỹ thuật.

+ Các bản vẽ thiết kế đô thị
2. Thuyết minh, phụ lục bản vẽ kèm theo thuyết minh

3. Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch chung đô thị
4. Dự thảo Tờ trình và dự thảo Quyết định phê duyệt đồ án quy hoạch.

II.  DỰ TOÁN CHI PHÍ
	- Tổng giá trị dự toán quy hoạch :                          205.865.000, đồng 

(Bằng chữ: Hai trăm linh năm triệu, tám trăm sáu mươi lăm nghìn đồng)

Trong đó:

Chi phí lập nhiệm vụ quy hoạch 

         15.953.000, đồng  

Chi phí thiết kế quy hoạch

    145.393.000, đồng  

Chi phí thẩm định nhiệm vụ quy hoạch

2.954.000, đồng  

Chi phí thẩm định đồ án quy hoạch

16.303.000 đồng

Chi phí quản lý nghiệp vụ lập đồ án quy hoạch

14.095.000 đồng

Chi phí tổ chức lấy ý kiến cộng đồng

5.000.000 đồng

Chi phí công bố quy hoạch

5.000.000 đồng

Chi phí thẩm tra, phê duyệt quyết toán
1.167.000 đồng




2. Nguồn vốn 
Vốn ngân sách huyện Phù Mỹ.
III. TỔ CHỨC THỰC HIỆN 

- Cấp phê duyệt đề cương và dự toán điều chỉnh: UBND huyện Phù Mỹ.
- Thẩm định đề cương và dự toán điều chỉnh: phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị huyện Phù Mỹ.

- Cơ quan tổ chức lập quy hoạch: Ban QLDA QHĐT&QHXD huyện Phù Mỹ.
- Đơn vị tư vấn lập NVQH: Công ty Cổ phần Tư vấn Thiết kế xây dựng Hội Quy hoạch Bình Định.

III. KẾT LUẬN 

Trên đây là nội dung của Đề cường và dự toán điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng đô thị Mỹ Chánh đến năm 2035, Ban QLDA QHĐT&QHXD huyện Phù Mỹ đề nghị phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị huyện Phù Mỹ thẩm định và trình UBND huyện Phù Mỹ phê duyệt để làm cơ sở triển khai thực hiện các bước tiếp theo./.
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