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Thuyét minh diéu chinh cuc bg Quy hoach chung thi xd An Nhon dén nam 2045

I. LY DO VA SU CAN THIET LAP PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH
CHUNG THI XA AN NHON, TINH BINH DPINH DEN NAM 2045

— Thi x3 An Nhon, tinh Binh Dinh d duwoc UBND tinh Binh Dinh phé duyét QHC d6 thi
An Nhon theo huéng dat chuan d6 thi loai IV tai Quyét dinh sé 641/QD-UBND ngay
01/9/2009 véi quy md dién tich khoang 24.264 ha. Nam 2024, dé trién khai dinh huéng phat
trién thi xa An Nhon thanh thanh phé tryc thudc tinh Binh Dinh, UBND tinh Binh Dinh d4 phé
duyét Diéu chinh QHC xay dung thi xi An Nhon, tinh Binh Dinh dén nam 2035 (goi tit 1a
QHC 2024) véi pham vi lap quy hoach gom toan bo ranh giéi hanh chinh thi x3 An Nhon, co
tong dién tich khoang 24.449,40 ha. Trong d6 dinh huéng khong gian ni thi trong nam nam
2025 bao gdm 11 don vi hanh chinh dat tiéu chuan phudng va 4 x4, giai doan tir 2025 -2030,
nang cap va thanh 1ap thém phuong Nhon Khanh; An Nhon ¢ 12 phuong va 3 xa con lai.

— Theo Quy hoach tinh Binh Dinh thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050 di dugc
Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 1619/QD-TTg ngay 14/12/2023 (goi tat 1a
QH tinh Binh Dinh); Quyét dinh s6 891/QD-TTg ngay 22/8/2024 ctia Thu tuéng Chinh phu
phé duyét Quy hoach hé thong d6 thi va nong thon thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nim
2050, da dinh hudng thi x3 An Nhon dén nam 2025 phat trién thanh thanh phd An Nhon tryc
thudc tinh Binh Dinh va sau nam 2030 s& nang cép lén thanh d6 thi loai II;

— Nam 2024, d6 an diéu chinh Quy hoach chung thi xa An Nhon dén nam 2045 duoc phé
duyét tai Quyét dinh s6 3699/QD-UBND ngay 23 thang 10 nim 2024 va Piéu chinh chuong
trinh phat trién do thi thi x3 An Nhon dén nam 2045 cua UBND tinh Binh Dinh. Tiép d6, ngay
11/4/2025, UBND tinh tiép tuc ban hanh Quyét dinh s6 1272/QD-UBND vé viéc phé duyét
diéu chinh cuc bd Quy hoach chung thi xa An Nhon, tinh Binh Dinh dén nam 2045, cap nhat
du 4n xay dyng dudng cat ha canh s6 2 va cac cong trinh dong b tai khu bay Cang hang
khong Phu Cat.

— Tuy nhién, dén nay, trong qua trinh trién khai thuc hién quy hoach va phat trién do thi,
tiép tuc phat sinh thém cac yéu cdu méi vé dinh huéng khong gian, ha tang va cac dy an phat
trién, do d6 can thiét phai tiép tuc diéu chinh cuc bd nham bao dam dong bd véi chién lugc
phat trién ving, tinh. Trén co s& d6, UBND tinh Binh Pinh d4 ban hanh Vin ban sb
4770/UBND-KT ngay 05/6/2025 vé chu truong 1ap diéu chinh cuc bd quy hoach chung thi xa
An Nhon, tinh Binh Dinh dén nim 2045 nhim cap nhat cac ndi dung méi dé phu hop, théng
nhét theo dinh huéng quy hoach nganh qudc gia, phtt hop theo thyc té hién trang tai khu vuc.

— Viéc diéu chinh cuc bo quy hoach chung thi xa An Nhon, tinh Binh Dinh dén nam 2045
14 can thiét va cap bach nhim dap tmg yéu cau phat trién do thi, tich hop cac du an quan trong,
dam bao két ndi ha tang va tao dong luc phat trién kinh té - xa hoi.

II. COSOPHAP LY LAP QUY HOACH

2.1. Cac van ban phap ly

— Luat Quy hoach do thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; Luat Quy hoach sb
21/2017/QH14 ngay 24 /11/ 2017,

— Luat Xay dung ngay 18/6/2014; Luat s6 62/2020/QH14 ngay 17 thang 6 ndm 2020 stra
ddi, bd sung mot sO diéu cua Luat Xay dung;
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— Luat stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua 37 Luat c6 lién quan dén quy hoach ngay
20/11/2018;

— Nghi quyét s6 1210/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé phan loai d6 thi; Nghi quyét s6 26/2022/UBTVQHI15 ngay 21/9/2022 cta Uy ban
Thuong vu Qubc hoi vé soa d6i, bd sung mot sd didu coa Nghi quyét sb
1210/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi vé phan loai do thi;

— Nghi quyét s6 1211/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé tiéu chuan don vi hanh chinh va phan loai don vi hanh chinh; Nghi quyét sb
27/2022/UBTVQH15 ngay 21/9/2022 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé sira doi, bd sung
mot s6 diéu cua nghi quyét s6 1211/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi vé tiéu chuan don vi hanh chinh va phan loai don vi hanh chinh;

— Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé 14p, thim dinh, phé
duyét va quan 1y quy hoach d6 thi; Nghi dinh s 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh
phi1 sira doi, bo sung mot sé dicu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi;

— Quyét dinh s6 3699/QD-UBND ngay 23/10/2024 ctia UBND tinh Binh Dinh vé viéc
phé duyét d6 an didu chinh Quy hoach chung thi xi An Nhon, tinh Binh Dinh dén nam 2045;

— Quyét dinh phé duyét sé 1272/QD-UBND ngay 11/04/2025 cia UBND tinh Binh Binh
vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chung thi x3 An Nhon, tinh Binh Dinh dén
nam 2045.

— Vin ban s6 4770/UBND-KT ngay 05/06/2025 ciia UBND tinh Binh Dinh V/v chii
truong diéu chinh cuc bd Quy hoach chung thi x An Nhon, tinh Binh Dinh dén nim 2045;

2.2.Co sé tai liéu va ban do

— Hb so Diéu chinh Quy hoach chung thi xa An Nhon, tinh Binh Dinh dén nam 2045 tai
quyét dinh s6 3699/QD-UBND ngay 23/10/2024 ciia UBND tinh Binh Pinh;

— Hb so biéu chinh cuc bd Quy hoach chung thi xa3 An Nhon, tinh Binh Dinh dén nam
2045 tai Quyét dinh phé duyét s6 1272/QD-UBND ngay 11/04/2025 ciia UBND tinh Binh
Pinh;

— Hb so Diéu chinh chuong trinh Phét trién d6 thi thi xd An Nhon dén nam 2045;

— Cac ho so quy hoach khac bao gdm du lich, ndng nghiép, tiéu thoat 1 song Kon. . .;

I11. QUAN PIEM VA MUC TIEU PIEU CHINH CUC BQ

3.1. Quan diém

Diéu chinh mét s6 yéu t6 ki thuat cho phu hop véi dinh huéng phat trién phai dam béao
cac nguyén tic:

— Tuan thi cac ndi dung nghién ctru co ban cta do an quy hoach chung di duoc phé
duyét;

— Cap nhat kip thoi cac ndi dung phat trién kinh t& xa hoi khac trong giai doan vira qua
ma chua c6 dot diéu chinh quy hoach ky trudc, déng bd hda va cap nhdp vao: Do 4n Diu
chinh Quy hoach chung thi xd An Nhon, tinh Binh Pinh dén nim 2045 tai quyét dinh sb
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3699/QD-UBND ngay 23/10/2024 ciia UBND tinh Binh Dinh; D6 an diéu chinh cuc bd Quy
hoach chung thi xa An Nhon, tinh Binh Dinh dén nam 2045 dugc UBND tinh Binh Dinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 1272/QD-UBND ngay 11/04/2025;

— Bao dam an ninh qubc phong.

3.2. Muc tiéu diéu chinh cuc bd

— Khoanh ving bd sung, xac dinh cu thé cac khu vuc dinh huéng quy hoach dét ha tang
k¥ thuat va dat thuong mai dich vu tai xa Nhon Tan: du 4n nha méay dién mit troi hd Nai Mot,
tram bién ap BA 110KV, Cira hang xing dau Hitu Chinh; Diéu chinh nut giao thong tai vi tri
giao 16 dudng PH.36 vdi tuyén duong ni tir Qudc 16 19 dén Khu cong nghiép Becamex VSIP
Binh Dinh két ndi véi Cang Quy Nhon.

— Cu thé hoa va ting cudng tinh kha thi dé trién khai cac quy hoach phan khu, quy hoach
chi tiét, cac chuong trinh pht trién va kéu goi dau tu xay dung do thi.

3.3.Pham vi diéu chinh cuc b:

— Cap nhat du 4n nha may dién mat troi ho Nai Mot thude xa Nhon Tan

— Cap nhat du an tram bién ap BA 110KV thudc thon Tho Tan Bic, x3 Nhon Tan do
Cong ty TNHH Khai thac cong trinh thuy loi Binh Dinh quén 1y.

— Céap nhat Ctra hang xang dau Hitu Chinh dang hoat dong tai xa Nhon Tan va diéu chinh
nut giao thong tai vi tri giao 16 duong PH.36 véi tuyén duong ndi tir Qudc 16 19 d¢én Khu cong
nghiép Becamex VSIP Binh Dinh két néi voi Cang Quy Nhon;

IV. CAC NOI DUNG CHINH KE THUA

Ké thira toan bo cac nodi dung cua:

— Db 4n diéu chinh Quy hoach chung thi xi An Nhon, tinh Binh Dinh dén nam 2045 da
dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 3699/QD-UBND ngiy 23/10/2024 ciia UBND tinh Binh
Dinh phé duyét;

— Db 4an diéu chinh cuc bd Quy hoach chung thi x3 An Nhon, tinh Binh Dinh dén nim
2045 da duoc phé duyét tai Quyét dinh sb 3699/QD-UBND ngay 23/10/2024 ciia UBND tinh
Binh Dinh phé duyét;

Céc ndi dung chinh bao gdm:

4.1. Tinh chit va vai tro cia dé thi:

Theo quyét dinh s6 1619/QD-TTg ngay 14/12/2023 ciia Thil tuéng Chinh phu vé viéc phé
duyét Quy hoach tinh Binh Dinh thoi ky 2021 — 2030, tim nhin dén nim 2050; tinh chit cua
do thi An Nhon:

— La db thi phét trién kinh té - xa hoi ving phia Nam tinh Binh Dinh, dong vai tro 1a mot
trong nhig trung tim thic ddy phat trién kinh té - xa hoi ctia thanh phd Quy Nhon va ngugc
lai, v&i cac chirc nang san Xuét cong nghiép, tiéu thu cong nghiép, thuong mai, dich vu va dau
mdi giao thong da nang.

— La d6 thi phat trién tro thanh trung tdm logistics hang khong va duong bo ddi voi toan
bd ving tinh Binh Pinh va cac tinh 1an can. Vi tiém ning va loi thé ddc biét, An Nhon s&
dugc dau tu phat trién cang hang khong Phu Cat va cac khu cong nghiép 16n cua tinh. Dong
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thoi, An Nhon ciing 13 ¢iu méi giao thong dudng bd quan trong. Dy 1a nhiing tién dé dé phat
trién do thi san bay voi he thé)ng trung tam cong nghi€p, thuong mai, dich vu, thé thao va du
lich giai tri dat tim khu vuc.

— La do thi thuc phan vung Nam theo quy hoach tinh, v4i chirc ndng 1a ving dong luc
chinh ciia tinh, phat trién da nganh: cong nghiép, néng nghiép, du lich, thwong mai, dich vu,...

— Phat trién d6 thi theo hudng ting trudng xanh, phat huy cac nganh cong nghiép co loi
thé dia phuong, bao ton va phat trién cac lang nghé tiéu thu cong nghiép truyén thong. Dong
tho1, hinh thanh hé théng trung tdm thuong mai hon hop, dich vu tai chinh va cac dich vu phu
tro lién quan dén qua trinh phan phdi hang hoa. An Nhon ciing s& phat trién tuyén du lich m&
tai thi xa va két néi véi cac khu vuc trong diém vé du lich cia tinh Binh Dinh.

4.2. Pong lye phat trién

bong luc phat trién cta thi x3 An Nhon cin ¢t trén cic thé manh vén co cua thi xa va su
phan cong phat trién trong ving kinh té phia Nam cua tinh Binh Dinh, d6 1a:

— Bong luc 1: DS thi An Nhon thudc ving phat trién kinh té vé dich vu, du lich va cong
nghiép hd tro d6 thi Quy Nhon trong van dé mé rong khong gian kinh té xa hoi, 1a dau méi
giao thong bd quan trong cua tinh Binh Dinh.

— Pong luc 2: Céc tuyén giao thong mai giita thi x3 An Nhon va céc khu vuc 1an can
gom: Tuyén QL.1, QL.19, QL.19B, PT.631, PT.636 va PT.638 dé c6 thé lién két phat trién
trong san Xuét cong nghi¢p, tiéu thu cong nghi¢p, thuong mai, dich vu,...

— Dong lyc 3: Khu vuc phia Bac d6 thi An Nhon (Nhon M§, Nhon Thanh) rat thuan loi
dé thic day tang trudng kinh té, ddc biét 1a nganh logistics va dich vu bdi noi nay c6 mot thé
manh vugt trdi nho vieéc mo rong Cang hang khong Phu Cat vé phia dia phuong. Viéc dinh
hudng phat trién dan cu va cong nghiép vé phia Tay QL.19B s& khong chi phat trién manh vé
thuong mai, giao thong ma con ca van hoa, giai tri, két ndi du lich véi cac dia phuong trong
ving, ca nude va thé gidi.

— Dong luyc 4: Nang cap va bo sung cac dich vu an sinh x4 hdi & cac khu vuc dan cu trén
dia ban An Nhon, cai thién chét luong ciia hé thong ha tang; thuc ddy dau tu cong, ting ty
trong cong nghiép — xay dung trong nén kinh té va tao viéc lam.

4.3. Giai doan lap quy hoach

— Giai doan ngén han dén nim 2030.

— Giai doan dai han dén niam 2045.

4.4.Quy md dan sb

— Pén nam 2025: Dan s6 d6 thi khoang 220.000 ngudi, trong do:

+ Déan s6 noi thi khoang 183.700 ngudi;
+ Dan sb ngoai thi khoang 36.300 nguoi.
— Pén nam 2045, dan s6 do thi khoang 260.000 nguoi, trong do:
+ Dan sb ndi thi khoang 217.200 nguoi.
+ Dan sb ngoai thi khoang : 42.800 nguoi.
4.5. M6 hinh phat trién dé thi, hwong phat trién do thi
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Dinh hudng theo m6 hinh da trung tam 4p dung cho do thi An Nhon, phat trién theo xu
thé hién nay, két n6i bang cac tryc giao thong Bic — Nam va Dong Ty gitta 3 khu vuc trong
yéu: Binh Dinh, Dap D4, Nhon Phic. Trong do:

— Khu vuc phét trién phia Bac: Phuong Dap D4 sé 1a hat nhan phat trién, hd tro cho cac
phuong Nhon Thanh, Nhon An, Nhon Hau, Nhon Phong va xa Nhon My. Pac biét dbi voi
Nhon My. Dic biét s& mé rong hudng phat trién méi vé phia cang hang khong Phu Cat ( thudc
xa Nhon M¥), khu vuc nay 1a dong luc phat trién méi cho d6 thi An Nhon.

— Khu vuc phat trién phia Nam: Phuong Binh Dinh s& 13 trung tim phat trién lan toa ra
mot phﬁn Nhon Hung, Nhon Khéanh, Nhon Hoa, Nhon Tho. Pay ciing s€ la trung tam cho ca
do thi.

— Khu vyc phat trién phia Tay: Day 1a khu vuc phét trién méi so véi quy hoach diéu
chinh nam 2019, léy trung tAm 1a phuong Nhon Phuc 13 hat nhan hd tro Nhon Khanh, Nhon
Loc va mdt sb xa phia Dong Tay Son, truc tac dong 1a DT.636 va DT.638.

4.6. Quy md phat trién khu vure dy kién tré thanh ndi va ngoai thi

—  Pén nam 2025, An Nhon c6 11 don vi hanh chinh dat tiéu chun phuong va 4 xa
(bao gdm 5 phudng hién trang va nang cip 6 x4 dat tiéu chuan phuong 1a Nhon An, Nhon
Héu, Nhon Phtic, Nhon Lc, Nhon Tho, Nhon Phong va 4 xa con lai).

— Giai doan tur 2025 -2030, nang cép va thanh 1ap thém phuong Nhon Khéanh; An
Nhon ¢6 12 phuong va 3 xa con lai.

—  Dén sau 2030, An Nhon phat trién 6n dinh co cdu hanh chinh ndi ngoai thi, khong
phat sinh don vi hanh chinh méi.

4.7. Céc khu vue phat trién:

Céc khu vuc phat trién theo d6 an Quy hoach chung, bao gébm 07 khu vuc; cu thé nhu sau:

— Phan ving 01 (PV 1): Khu vuc d thi 16i trung tAm hién hiru, phat trién nén va
m& rong: 1a khu vuc trung tdm hi¢n hitu cua thi xa, khu vuc vung 161 trung tam phuong
Binh Dinh m¢ rdng ra phuong Nhon Khéanh, khu vuc cé y nghia vé van hoa - lich st dong
vai tro 13 trung tAm hanh chinh - chinh trj cta thi x4. Hinh thanh rd nét hé thong trung tim
vé vin hoa, vé kinh té, gido duc, thé duc thé thao... gén v6i cac khong gian chirc nang ctuia
do thi,co dién tich ty nhién khoang 1879,29 ha, quy mé dan s6 du kién khoang 52.500 dén
53.000 nguoi.

— Phén ving 02 (PV 2): Khu vue dd thi phat trién phia Bic gin véi cang hang
khong Phui Cit: 1a cuc phét trién ¢ phia Bic, lay khu vic phuong Dap D4 - Nhon Thanh lam
trung tam, phat trién d6 thi gan véi Cang hang khong Phii Cat, md rong mot phan xa Nhon My
vé phia Tay, phuong Nhon Hung va Nhon Hau & phia Nam, vé phia Pong tai khu vyc Nhon
An va Nhon Phong; dién tich khoang 5.735,50 ha; quy mo6 dan s6 khoang 101.500 dén
102.000 nguoi.

— Phan vung 03 (PV 3): Khu vuwc d6 thi Nhon Hoa phét trién db thi c6 ban sic riéng:
la cuc phat trién phia Nam, hd trg mot phﬁn cho khu vyc trung tAm mao rong hién nay va mot
phan cho khu vyc phat trién cong nghiép Nam Quéc 16 19; T6 chire mdt sé khu vuc o sinh thai
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dac thu tai khu vuc giap song Tan An; dién tich khoang 1650,75 ha, quy mo6 dan ) khoang
24.000 dén 24.500 nguoi.

— Phén ving 04 (PV 4): Khu vire phat trién d@6 thi hoa c6 trong diém theo hanh lang
PT.638: La khu vuc phét trién méi phat trién doc theo DT.638 theo hudng do thi hoa, bo sung
co cu hanh chinh phuong ndi thi vao giai doan dén nam 2025 cho toan do thi, bao g@)m khu
vuc Nhon Phuc, Nhon Ldc, trung tam xa Nhon Tan va trung tdm Nhon Tho; di¢n tich khoang
4.394,52ha ; quy mo dan sb khoang 50.000 dén 50.500 ngudi.

— Phén vang 05 (PV 5): Khu vuc phat trién nong thén, nong nghiép phia Tay : la
khu vue phia nam xa Nhon My phat trién dan cu gan v6i phat trién TMDV gan lién véi cang
hang khong Phu Cat két hop san xuat nong nghiép do thi co tinh chat ddc thu két hop khu vuc
tiép nhan It thuong nguén cua thi xa An Nhon; dién tich khoang 1.143,16 ha, quy mo6 dan )
khoang 11.000 dén 11.500 nguroi.

— Phén ving 06 (PV 6): Khu vue phat trién nong thon, nong nghiép phia Pong: 1a
khu vuyce phat trién dan cu nong thon, phat trién nong nghiép do thi thudc xa Nhon Hanh; dién
tich khoang 1.097,38 ha, quy mé dan s6 khoang 14.000 dén 14.500 nguoi.

— Phén ving 07 (PV 7): Khu vuc phat trién cong nghiép va bao vé canh quan : La
khu vyc phat trién cong nghiép da nganh véi thé manh 1a ché bién chuyén sau nong, 1am san
va vat lidu xdy dung, trén co s& phat trién cong nghiép dién rong véi nén tang 1a KCN Nhon
Hoa thudc khu vuc phia Nam cua Qudc 16 19, phia Nam cua phuong Nhon Hoa va céc xa
Nhon T4n, Nhon Tho; dién tich khoang 8.548,80 ha, quy mé déan s khoang 5.000 dén 5.500
nguoi.
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Hinh 1: So do phan viing phat trién dé thi

4.8. Cac trung tim chuyén nganh:

— Trung tdm hanh chinh: Giit nguyén vi tri hién nay, bd sung dé dap tmg céc chi tiéu do
thi loai III.

— Trung tam dich vu cong nghiép: Thudc khu vuc phét trién cong nghiép & phia Nam
Qudc 1 19 dién tich khoang 54 ha.

— Trung tam dich vu vén tai cép vung: Tai khu vuc phia Tay, khu vuc cum cong nghi€p
Nhon Tén.

— Trung tim thuong mai dich vu cép ving: Phia Tay tuyén tranh Qudc 10 1, dién tich
khoang 50 ha;

— Cho dau mdi ndéng san theo hudng két hop cung cap cho toan khu vic bao gdm: An
Nhon, phia Tay huyén Tuy Phudc va thanh phd Quy Nhon; vi tri du kién tai khu vuc Nhon
An, két hop v6i bén xe méi.
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— Trung tam thé duc thé thao két hop cong vién cp d6 thi: Trung tim phia Nam tai khu
vuc Nhon Hung, Bic phudng Binh Dinh hién nay.

— Trung tim gido duc cap tiéu vung: 1a khu vuc Trudng trung cdp Kinh té K§ thuat Binh
Pinh hién hitu, s& nang cap theo quy hoach nganh trong giai doan sau.

— Céc trung tAm chuyén nganh khac cip d6 thi dugc bd sung bao gdbm: Trung tim thuong
mai, dich vu cép do thi: khu vuc Binh Dinh va Bap b4; Trung tdm y té An Nhon la trung tam
y té cip do thi; Trung tim van hoa cap d6 thi dinh hudng tai khu vuc phuong Binh Dinh.
Trung tAm gido dyc cip d thi bao gdm cac trudng Trung hoc phd thong hién hitu va xay dung
moi...

4.9. H¢ thong ha ting ky thuat va hanh lang thoat lii:

— Hé théng giao thong ké thira theo quy hoach phat trién hé thong giao thong Qudc gia.

— Ké thira dinh hudng hé thong céac tuyén truc kién két bic — nam, két nbi dong tay, quy
mo, mat cat cac tuyén dudng do thi, hé thong ha tang k¥ thuat ddu méi (bén xe khach, bén xe
buyt, van tai hang hoa...).

— Hé théng ha tang k¥ thudt khic duoc ké thira co ban theo cac ndi dung da dugc phé
duyét.

— Céc hanh lang thoét 1ii da xac dinh trong db 4n diéu chinh quy hoach chung.

— K& thira toan bo cac ndi dung cua dd 4n diéu chinh Quy hoach chung thi xa An Nhon,
tinh Binh Pinh dén nim 2045 Pa dugc phé duyét tai quyét dinh sé 3699/QD-UBND ngay
23/10/2024 va d6 an diéu chinh cuc bd Quy hoach chung thi xa An Nhon, tinh Binh Dinh dén
nam 2045 tai Quyét dinh phé duyét sé 1272/QD-UBND ngay 11/04/2025 caa UBND tinh
Binh Dinh phé duyét.

V. XAC PINH CAC NOI DUNG PIEU CHINH CUC BQ

5.1. Céc ndi dung can diéu chinh va bo sung
1. CAP NHAT DU AN NHA MAY PIEN MAT TROI HO NUI MOT

— Vi tri: nam trong 1ong hd Ni M6t thudc xa Nhon Tén, do cong ty TNHH Khai thac
cong trinh thuy loi Binh Dinh quén ly;

— Dién tich: Khoang 110ha.

o L N e
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DCCB theo Quyét dinh s6 1272/ B UBND ngay 11/4/2025
i 3]

Diéu chinh ky ng‘zy
a. Cdp nhdt quy hoach xdy dung tram bién dp BA 110KV
Vi tri: Dat ha ting k¥ thuat khac thudc thon Tho Tan Béc, xd Nhon Tan do Cong ty
TNHH Khai thac cong trinh thuy lgi Binh Dinh quén 1y.
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. Piéu chinh ky nay )

b. Diéu chinh nut giao thong tai vi tri giao 19 dwong DH.36 voi tuyén dwong
néi tir Quoc 1p 19 dén Khu cong nghiép Becamex VSIP Binh Dinh két néi véi Cing
Quy Nhon

— Vj tri: Dét dich vu, du lich (Ctra hang xang dau Hitu Chinh dang hoat dong) va nut giao
thong tai vi tri giao 16 duong PH.36 véi tuyén duong ndi tir Qudc 16 19 dén Khu cong nghiép
Becamex VSIP Binh Dinh két ndi voi Cang Quy Nhon tai x3 Nhon Tan;

— Dién tich: Khoang 1.400 m’;

— Do anh huong viéc trién khai dy an Xay dung tuyén dudng ndi tir Qudc 16 19 dén Khu
cong nghiép Becamex VSIP Binh Pinh két néi véi Cang Quy Nhon (do Ban OLDA cdc cong
trinh Giao théng va Déan dung tinh lam chii dau tw) nén Cong ty TNHH Hiru Chinh trién khai
du 4n M6 rong cira hang xang dau Hiru Chinh va da dugc UBND tinh cho chi truong tai Van
ban s6 2880/UBND-KT ngay 19/4/2024 ddng ¥ cho thué phin dién tich 631,1m’ dét tiép giap
phia sau lién ké cua Cong ty tai xa Nhon Téan, thi xa An Nhon. Tuy nhién, theo dd an diéu
chinh Quy hoach chung thi xa An Nhon, tinh Binh Pinh dén ndm 2045 dugc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh sb 3699/QD-UBND ngay 23/10/2024 khu dat d& xuit du an nam trong
ving dién tich duoc dinh hudng quy hoach; Do d6, diéu chinh cyc b 1an nay d diéu chinh hé
thong glao thong tai khu vuce du an cho phu hop

CAP NHAT CUA HANG
HANG DAY HOU CHiNn

VI TRI CAP NHAT CUA HANG . = = /i
XANG DAU HIU CHinm £~ b

sl F1uv BUGHG NI
| 10 119 BN KCN,

e i
. TUYEN BUGNG NGI
DO TH| VA DICH VU g

Tl @L1e BEN KON, s e

' ' | secamex vsie so omae e _T’_“ A
DCCB theo Quyet dinh so 12 72/519—UB]\€) Diéu chinh ky nay
ngay 11/4/2025

5.2. Quy hoach sir dung dat

— Ra soat quy hoach st dung dét cua d6 thi, dé xuat phan ky st dung dét phu hop véi
timg giai doan phat trién, phtt hop véi Quy chuan ki thudt qudc gia QCVCN 01:2021/BXD vé
quy hoach xay dung, ddm bao theo co cAu ndi - ngoai thi du kién d3 duoc phé duyé¢t; giam
thiéu va han ché thay doi quy mo sir dung dat theo quyét dinh phé duyét sé 1272/QD-UBND
ngay 11/04/2025 cua UBND tinh Binh Pinh vé viéc phé duyét didu chinh cuc b Quy hoach
chung thi xi An Nhon, tinh Binh Dinh dén nam 2045;

— Do db an cap nhat cac dy an trén nén sb liéu quy hoach str dung dat bién doi nhu sau:

+ Diéu chinh ting quy mo dat ha tang k¥ thuat khac tir 316,3 ha thanh 316,7 ha (ting
0,4 ha) do cap nhat 0,4 ha dy an quy hoach x4y dyung tram bién 4p BA 110K V.

|00 THI VA DICH vy .
L | | BECAMEX VSIP BINH DINH — o
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+ Piéu chinh ting quy mé dat dich vu, du lich do tir 314,30 ha thanh 316,44 ha (ting

0,14 ha) cap nhat hién trang Ctra hang xang dau Hitu Chinh.

+ Diéu chinh giam quy mé dt rimg san xuat tir 4.290,3 ha thanh 4.289,9 ha (giam 0,4

ha) do cap nhat du an quy hoach xay dung tram bién 4p BA 110K V.

+ Piéu chinh giam quy moé dat San xuit nong nghiép trong khu vuc ngoai thi tir

2918,65 ha thanh 2918,51 ha (giam 0,14 ha) Ctra hang xang dau Hitu Chinh.

+ Khu vyc du an nha may dién mat troi hd Nui Mot thuée mét nude chuyén ding cia
h6 thity loi nén khong 1am thay doi dién tich cac thanh phan dat dai.

— Sau khi diéu chinh, tong dién tich dat xay dung d6 thi ting 0,54ha, trong d6 khu dat
dan dung van gitt nguyén 1a 2.193,18 ha, dat ngoai dan dung ting tir 3.458,48ha 1én
3.569,02ha, tong dién tich dat khac giam tir 18.797,74ha con 18.797,2ha (giam 0,54ha).

— Bang co cAu st dung dat sau khi diéu chinh cuc bd:

Qb SO 12171%326‘;?“ ngaY | QUY HOACH PIEU CHINH
" DS: 220.000-260.000 nguoi | DS: 220-000-260.000 nguoi
STT LOAI DAT _ 7 7 _ i, 7 Tang/Giam
DIEN TY CHI DIEN TY CHI
TICH LE TIEU TICH LE TIEU
(ha) (%) | (m2/ng) (ha) (%) | (m2/ng)
TONG DIEN TICH PO THI ( I+1I) 24449,40 | 100,00 24449,40 | 100,00

L. PAT XAY DUNG PO THI (1.1+1.2) 5651,66 | 23,12 5652,20 | 23,12 -0,54
1.1 Khu dit din dung 2193,18 | 8,97 82,1 | 2193,18 | 8,97 82,1 -
1.1.1 | Ponvi ¢ 1434,15 5,87 66,0 | 1434,15 | 587 66,0 -
| Donvi 6 hign /i %’”’dng hien 623,84 | 255 38,0 | 623,84 | 2,55 38,0 -
hitu chinh trang = 4 g die kién 620,51 | 2,54 378 | 620,51 | 2,54 37,8 -
b | Pon vi ¢ méi 189,80 | 0,78 56,7 189,80 | 0,78 56,7 -
1.1.2 ging?‘-’p (don vi 6 va dich vu cong 59,02 | 0,24 ; 50,02 | 0,24 - -
1.1.3 | Dich vu - cong cong do thi 110,24 | 0,45 42 110,24 | 0,45 42 -
1.1.4 | Co quan, try sé cip do thi 26,71 0,11 0,0 26,71 | 0,11 0,0 -
1.1.5 | Cay xanh st dung cong cdng 145,25 0,59 5,6 14525 | 0,59 5,6 -
1.1.6 | Giao thong do thi 372,62 1,52 143 372,62 | 1,52 14,3 -
1.1.7 | Dt ha tang k§ thuét do thi 45,19 0,18 4519 | 0,18 -

1.2 | Khu dét ngoai dan dung 3458,48 | 14,15 3459,02 | 14,15 0,54
1.2.1 | San xuét cong nghiép 1205,49 4,93 1205,49 | 4,93 -
1.2.2 | Trung tdm dao tao, nghién ctru 4,60 0,02 4,60 0,02 -
1.2.3 | Pét trung tdm y té 2,16 0,01 2,16 | 0,01 -
12.4 %%‘?%g“;;;gfﬁ iﬁ ;th; (Sr\fg‘f“ 2447 | 0,10 2447 | 0,10 -

1.2.5 | Dich vy, du lich 316,30 1,29 316,44 | 1,29 0,14
1.2.8 | Di tich, tén gido 182,56 | 0,75 182,56 | 0,75 -
1.2.9 | Dén cu ndng thon 376,21 1,54 376,21 | 1,54 -
a | Dan cu nong thon hién hiru 262,47 1,07 262,47 1,07 -
b | Dan cu ndng thon méi 113,74 | 0,47 113,74 | 047 -
1.2.9 | Cay xanh st dung han ché ( Thanh 108,66 0,44 108,66 | 0,44 -
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QD SO 1272/QD-UBND ngay

11/04/2025 QU‘{ HOACH DIEU CHINH
] DS: 220.000-260.000 nguoi | D: 220-000-260.000 nguoi
STT LOAI PAT : : X _ _ _ Ting/Giam
DIEN TY CHI DIEN TY CHI
TiCH LE TIEU TiCH LE TIEU
(ha) (%) | (m2/ng) (ha) (%) | (m2/ng)
Hoang d¢)
1.2.10 | €4y xanh chuyén dung ( Vuon vom 104,55 | 043 104,55 | 0,43 -
cdy, cong vién thoat lii Cam Tién)
1.2.11 | An ninh 4,33 0,02 433 | 0,02 -
1.2.12 | Quéc phong 340,02 1,39 340,02 | 1,39 -
1.2.13 | Giao thong ddi ngoai 472,83 1,93 472,83 1,93 -

Ha tang k¥ thuat khac ( M6 rong san
bay Phu Cat, dudng sit cao toc B-N,
hanh lang tuyén tai dién, nha may
1.2.14 | XLNT, Buong diy 500KV, cac nha 316,30 1,29 316,70 | 1,30 0,40
méy cip nudc sinh hoat khu vyc; an
nha may dién mit troi hd Nai Mot,
tram bién 4p BA 110KV...)

II. PAT KHAC 18797,74 | 76,88 18797,20 | 76,88 -0,54
2.1 | San xuét nong nghiép 10243,11 | 41,90 10242,97 | 41,89 -0,14
2.1.1 | San xuat ndng nghi¢p trong khu vire 7324,46 | 29,96 7324,46 | 29,96 -

phat trien d6 thi
a San’ xu~at noéng nghiép trong hanh lang 699.01 2.86 699.01 | 2.86 )
thoat 1

San xuat nong nghiép gan véi vung

b| 5. o 6625,45 | 27,10 662545 | 27,10 -
dém thoat la
2.1.2 | San xuat nong nghiép trong khu vire 2918,65 | 11,94 2918.51 | 11,94 0,14
ngoai thi
2.2 | Néng nghiép gin v6i nha ¢ néng thon 301,37 1,23 301,37 | 1,23 -
2.3 | Lam nghiép 5707,24 | 23,34 5706,84 | 23,34 -0,40
2.3.1 | Pét ring san xut 429030 | 17,55 428990 | 17,55 -0,40
2.3.2 | Dét ring phong ho 1416,94 5,80 1416,94 | 5,80 -
2.4 | Nubi trdng thily san 6,96 0,03 6,96 | 0,03 -
25 bat chEIa sir dung (dat bang va doi nui 382,76 1.57 382,76 | 1.57 )
chua st dung)
2.6 | Mat nudce 2156,30 8,82 2156,30 | 8,82 -
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Ban do quy hoach sir dung dat

5.3.Pinh hwéng phat trién ha tng k¥ thuat do thi va cic ndi dung khac:

Céc ndi dung vé hé thong ha tang k¥ thuat con lai bao gdbm quy hoach hé théng cip nudc
do thi, quy hoach hé théng cép dién; Quy hoach h¢ théng ha tﬁng vién thong, va cac nodi dung
khac vé co giit nguyén nhu quy hoach nim 2024 theo Quyét dinh s§ 3699/QD-UBND ngay
23/10/2024 ciia UBND tinh Binh Dinh vé viéc phé duyét db an diéu chinh Quy hoach chung
thi xi An Nhon, tinh Binh Dinh dén nim 2045.
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PHU LUC VAN BAN
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PHU LUC BAN VE
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