UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6: 494 /QP-UBND Binh Dinh, ngay 08 thang 02 nam 2021
QUYET PINH

Vé viéc chép thuin chi treong diu tu
Du an: Nha ¢ xa hgi Béng Hong

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sira
doi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Té chizc Chinh phai va Ludt Té chire chinh quyén
dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cu Ludt Nha o ngay 25/11/2014;

Can cit Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii vé
quy dinh chi tiét va hieéng dan thi hanh mt sé diéu ciia Ludt Nha 6;

Can cir Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii vé
phat trién va qudn Iy nha & xa héi;

Can cir Thdng twr sé 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cuia Bg Xay dung vé
hiwéng ddn thuc hién mét sé ngi dung cuia Ludt Nha ¢ va Nghi dinh sé
99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hwéng dan
thi hanh mét sé diéu cua Lugdt Nha 4

Can ciz Van ban sé 2950/UBND-KT ngay 08/5/2020 ciia UBND tinh vé viéc
chu truong dau tir du &n nha & x& hgi Bong Hong, phurong Ghénh Rang, thanh phé
Quy Nhon;

Can ciz Quyét dinh so 4411/QP-UBND ngay 27/10/2020 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét @6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Nha & xa hgi Bong
Hong, phurong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon;

Theo dé nghi ciia S¢ Xay dung tai To trinh s6 25/TTr-SXD ngay 01/02/2021.
QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuan dau tu du an vdi cac ndi dung chu yéu nhu sau:

1. Tén dy an: Nha ¢ x4 hoi Bong Hong.

2. Tén chi dau tu: Cong ty TNHH Bét dong san Bong Hong.
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3. Pia diém, ranh gi6i va dién tich chiém dit toan bd dw an:
a) Pia diém: Khu vuc 3, phudng Ghénh Réang, thanh phd Quy Nhon.
b) Ranh gidi va dién tich:
- Dién tich dat quy hoach: 28.602,4 m2. Trong do:

+ Pat ¢ chung cu nha ¢ xa hoi: 8.182,9 m2;

+ Dét & lién ké thuong mai: 5.177,5 m2,;

+ Pat dich vu van phong: 287.9 m2;

+ Dat & tai dinh cu: 1.042 m2;

+ Dit cay xanh: 1.831,1 m2;

+ Pat giao thong va ha tang k¥ thuat: 12.081 m2.
- Ranh gi6i sir dung dat:

+ Phia Bic giap: Khu dan cu hién trang;

+ Phia Nam giap: Khu dan cu hién trang;

+ Phia Dong giap: BPudng hi¢n trang;

+ Phia Tay giap: Hém duong La Vian Tién hién trang.
4. Muc tiéu dau tw ciia dy an:

- Cy thé hoa d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Nha & xi hoi
Bong Hong, phuong Ghénh Réng, thanh phd Quy Nhon di duoc Chi tich UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 4411/QD-UBND ngay 27/10/2020.

- Giai quyét nhu cau vé nha & xa hoi cho cac dbi tuong theo quy dinh tai
Diéu 49 cua Luat Nha ¢ nam 2014.

- Gop phan hoan thanh Ké hoach phat trién nha & x3 hoi trén dja ban tinh
Binh Dinh giai doan 2016-2020 va b sung giai doan 2021-2025.

- Gop phan chinh trang kién trac d6 thi, hoan chinh méi trudng canh quan
theo hudng van minh hién dai.

5. Hinh thirc dau tu:

Xay dyng mdi bang ngudn von tu co cia chi dau tu, von vay va vén huy
dong khéc theo quy dinh phap luat (Nha nuoc khong tham gia gop von).

6. Noi dung so by du an:

6.1 Quy md: Pau tu xdy dung méi cac hang muc bao gdm Khdi chung cu
nha ¢ xa hoi; Nha lién ké thuong mai.

6.2 Thong sd thiét ké co ban:



a) Khéi chung cu nha & x4 hdi:
- Dién tich dat xay dung: 4.502,92 m?,

- Toéng dién tich san xay dung (khong bao gdm tang ky thuit, mai):
66.298,65 m’.

- Tong dién tich san xy dung (bao gém tang k¥ thuat, mai): 71.452,81 m*
- Téng dién tich san sir dung: 45.304,23 m?.

- Tang cao: 22 ting (chua tinh tang k¥ thuat, mai).

- Dién tich khu sinh hoat cdng déng: 448,65 m°.

- Dién tich dé xe: 5.440 m°.

- Mat d6 xay dung: 55%.

- S6 can: 800 can.

b) Nha lién ké thuong mai:

- Mat do xay dung cho 1 can: < 90%.

- Tong dién tich san xay dung khoang: 16.879,25 m®.
- Tang cao: 04 tang.

- S6 can: 58 can.

6.3. Quy mé dan sb: Khoang 1.813 nguoi.

6.4. Phuong an tiéu thu san pham, gom:

- Thuc hién ban, cho thué, cho thué mua nha & cho d6i tuong va diéu kién
dam bao theo quy dinh tai Diéu 49 Luat Nha o, Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ciia Chinh phii vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi, Quyét dinh sb
16/2019/QD-UBND ngay 05/4/2016 ctia UBND tinh Binh Dinh vé viéc ban hanh
quy dinh vé ddi tuong, diéu kién va tiéu chi wu tién dé lya chon doi tuong dugc
mua, thué, thué mua nha & xa ho1 tai cac du an do cac thanh phén kinh té dau tu
bang ngudn von ngodi ngan sach nha nudc trén dia ban tinh va Quyét dinh sd
62/2019/QD-UBND ngay 17/12/2019 ctia UBND tinh Binh Pinh vé stra d6i, bd
sung, bai bo mét sb diéu ctia Quyét dinh s6 16/2019/QD-UBND ngay 05/4/2019.

- G1a ban va cho thué nha ¢ xa hoi dugce xac dinh theo quy dinh tai Thong tu
20/2016/TT-BXD ngay 30/06/2016 ctia B6 Xay dung, hudéng din thuc hién mot sd
noi dung ctia Nghi dinh sb 100/2015/ND-CP ctia Chinh phu vé phat trién va quan 1y
nha & xa hoi, trinh UBND tinh ¢6 y kién tham dinh theo dting quy dinh.

- Chul dau tu phai danh tbi thiéu 20% dién tich san st dung cin ho dé cho
thué theo quy dinh (lap danh sach, xac dinh sb luong, dién tich, vi tri can ho cho
thué guri So Xay dung dé kiém tra, giam sat).



7. Khai toan tong mirc dau tu:

Khai toan téng muc dau tu khoang: 786.562.000.000 dong (Bdy trdm tdm
muoi sau ty, Nam tram sau mwoi hai triéu dong chan).

8. Nguodn von dau tu:

Téng cong ngudn vén dau tu: 786.562.000.000 dong, trong do:
- Vén s6 hitu cta chit dau tu (20%): 157.312.400.000 dong.

- Vén huy dong hop phap (60%): 471.937.200.000 dong.

- Vén vay (20%): 157.312.400.000 dong.

9. Thoi gian, tién d§ thuc hién dv an:

- Kho1 cong xay dung cong trinh: Quy 11/2021.

- Hoan thanh va dua vao st dung: Quy 1V/2023 (Khi dw an dwa vao sw
dung, chii dau tw phdi dau tw xdy dung dong bé cong trinh ha tang kj thudt).

10. Phwong thire giao dat: theo quy dinh ctia phap lut hién hanh.

11. Céc cong trinh ha ting chii ddu tw dwoce quan 1y hodc phai chuyén
giao cho Nha nudc sau khi hoan thanh viéc xay dung:

Chu dau tu chiu trach nhiém dau tu xdy dung hoan chinh hé thong ha ting
k¥ thuat trong pham vi du an theo quy hoach da dugc phé duyét va ban giao cho
Ban Quan tri nha chung cu phan ha ting k¥ thuat trong pham vi dién tich dat xay
dung chung cu nha ¢ xa hoi; ban giao cho Nha nuéc phan ha tang k¥ thuat trong
pham vi dién tich dat xay dung khu nha thuong mai, tai dinh cu, van phong lam
viéc.

12. Cac co ché hd trg, wu dii cia Nha nuwée doi véi duw an va diéu kién
ap dung; trach nhiém ciaa chi diu tw, cia chinh quyén dia phwong trong viéc
thue hién dyu an:

a) Cac co ché hd tro, wu dii ciia Nha nuéc ddi véi dw 4n va diéu Kkién ap
dung:

Chu dau tu duoc huong cac co ché hd trg, wu dai quy dinh tai Piéu 9 Nghi
dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé phat trién va quéan ly
nha ¢ xa hoi.

b) Trach nhiém ciia chii dau tw trong viée thuwe hién dy an:

- Nha dau tu phai thuc hién dy an theo dung quy hoach duoc duyét; thuc
hién day du cac nghia vu vé thué theo quy dinh.

- Chu dau tu lap thu tuc dé ngh1 Vian phong Ping ky dat dai cap Gidy chimg
nhan quyen sir dung dat va tai san gin lién v6i dat cho ngudi mua theo thoa thuan
hop ddng mua ban da ky két (trir trudng hop co6 thoa thuén khac v6i cha so hitu).
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- T6 chire thuc hién kiém toan, quyét toan du 4n sau khi hoan thanh ban giao
dua vao sur dung theo quy dinh.

- Du 4n sau khi hoan thanh, ban giao dua vao str dung, chu dau tu co trach
nhiém tu t0 chirc quan ly, van hanh nha chung cu hoac lya chon don vi quan ly van
hanh dam bao di€u ki¢n, nang luc theo quy dinh; xdy dung don gia quan ly van
hanh nha chung cu, t6 chiic quan ly nguoi st dung can ho dam bao chinh chu theo
hop dong mua ban cén hg; t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé bau ra Ban
quan tri; chuyén giao Ban quan tri quan 1y toan bd toa nha ké ca chi phi bao tri 2%.

- T6 chirc tuyén truyén, phd bién dén cac ho st dung cin ho chung cu vé
muc dich str dung, hinh thirc mua ban, chuyén nhuong can hg, cac hinh thac xtur ly
vi pham khi sang nhuong can ho trai phép...

- Lap danh sach cac chil so hitu can ho gai UBND phuong Ghénh Rang,
Cong an phudng Ghénh Rang dé huéng dan, ding ky ho khau thuong tra, tam tri
nhdm quan 1y trat ty, an ninh.

- Phéi hop véi chinh quyén dia phuong trong cong tac bao dam an ninh, trat
tu thuc hién dén khi hoan thanh du an. Tuan thi quy dinh vé dam bdo an toan lao
dong, v¢ sinh moi truong va an toan PCCC doi voi dy an.

- Ban giao lai cho Nha nudc t6i thiéu 2% trén tong dién tich san sir dung nha
¢ xa ho1 dé bo tri tai dinh cu khi nha nudc thuc hién cac du an chinh trang do6 thi.

¢) Trach nhiém ciia chinh quyén dia phuwong trong viéc thwe hién dir an:
- Tiép nhan hé thong ha tang k¥ thuat dé quan 1y theo quy dinh.
- Thuc hién quéan 1y hanh chinh.

- T chuc hoi nghi nha chung cu, Quyét dinh thanh 14p Ban Quaén tri nha
chung cu theo quy dinh.

13. Thoi han hiéu lyc ciia viin ban chip thuin chi trwong diu tu: 12
thang ké tir ngdy c6 vian ban chap thuan chu truong dau tu cia UBND tinh.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién:

1. Chu dau tu chiju trach nhiém td chirc trién khai thuc hién du 4n theo ding
nodi dung da duoc chép thuan dau tu tai Diéu 1 caa Quyét dinh nay.

2. Giao cac S¢: Xay dung, Tai nguyén va Moéi truong, Ké hoach va Pau tu,
Tai chinh, UBND thanh phé Quy Nhon va cac nganh c6 lién quan, theo chirc ning
nhiém vu cuia minh chiu trach nhiém thuc hién cac phﬁn viéc co lién quan, hudng
dan, kiém tra, giam sat viéc thuc hién du an cua chu dau tu theo ding quy dinh
hién hanh cua Nha nudc.
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Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam d6c cac So: Xay dung, Tai
nguyén va Moéi trudong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Cha tich UBND thanh phd
Quy Nhon, Chii dau tu du 4n va Thu truong cac co quan, don vi lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./ e —

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; PHO CHU TICH
- CT, PCT UBND tinh;

- CVP, PVPKT,;
- Luu: VT, K1, K4, K14.
7

-

Nguyén Tu Cong Hoang
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