UBND TINH BINHDINH ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

S6: 1182 /SXD-QLN&PTDT Binh Dinh, ngay 25 thang 05 nam 2021

VIV tra 161 don k’ién nghi cua cu
dan Chung cu s6 08 Tran Binh
Trong, thanh phd Quy Nhon

Kinh gui:
- UBND tinh Binh Binh;
- M6t s6 cu dan Chung cu s6 08 Tran Binh Trong.
(theo danh sach dinh kem)

Theo Pon kién nghi cia mét sé cu dan Chung cu s6 08 Tran Binh Trong,
thanh phé Quy Nhon dé ngdy 23/4/2021, ngay 26/4/2021, ngay 28/4/2021, ngay
11/5/2021 va ngay 18/5/2021; Pong thoi, theo chi dao cia UBND tinh tai Vin ban
s6 130/PC-BTCD ngay 14/5/2021. Qua kiém tra, S& Xay dung c6 y kién nhu sau:

Noi dung don kién nghi ctia mot sé cu dan Chung cu s6 08 Tran Binh Trong
tap trung cac ndi dung chinh sau:

1) E}éi thuong 01 can ho (khong thu tién) cta dy an xay dung lai chung cu
mai tai sO 08 Tran Binh Trong, thanh pho Quy Nhon véi dién tich sir dung bang
dién tich sir dung can hd s¢ hiru hién hiru (Dién tich théng thuy theo quy dinh cta
Bo Xay dung) va tang thém 10%.

,ii) Pé nghi boi thudng dién tich st dung theo dién tich st dung do dac lai
thuc te.

iii) Khdng théng nhét‘viéc boi thudng cin ho tang trét 0 02 tang thong nhau
vi dién tich tang 1 can ho boi thuong nho hO’n‘dién tich tang can ho hién trang, de
nghi trtr dién tich cau thang doi voi can h 02 tang thong nhau.

Dbi v6i cac ndi dung kién nghi néu trén, So Xay dung dé c6 Van ban sO
335/SXD-QLN&PTDT ngay 08/02/2021 trd loi cho cu dan, dong thoi bao cao
UBND tinh, Ban Tiép cong dan tinh. B¢ 1am rd thém, S¢ Xay dung tra 161 nhu sau:

1. Poi v6i ndi dung (i):

Ngay 30/9/2019, Chu tich UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 3510/Qb-
UBND veé viéc chap thuan dau tu va phuong an boi thuong, ho tro, tc'gli dinh cu du
an Cai tao, Xay dung méi chung cu 08 Tran Binh Trong, thaqh pho Quy Nhon;
Ngay 18/6/2020, Chu tich UBND tinh ban hanh Quyét dinh so 2395/Qb-UBND
diéu chinh, b6 sung mot so ndi dung Quyet dinh s6 3510/QD-UBND ngay
30/9/2019 ctia UBND tinh vé viéc chap thuan dau tu va phuong an bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu du an Cai tao, xay dung moi 9hung cu 08 Trgln Binh Trong, thanh
pho Quy Nhon. Theo d6, quyét dinh nguyén tac, phuong an boi thuong nhu sau:

- Vé nguyén tdc béi thuwong:



“Nha dau tw c6 trach nhiém ban giao cho tinh va cdc chii sé hitu tong dién
tich can hé twong dwong tdi thiéu bang dién tich can ho hién hitu la 6.029m2 cua
05 chung cw hién cé trén dia ban thanh phé Quy Nhon (08 T ran Binh Trong, 120
Lé Loi, 197 Tang Bat Ho, 42-44 Téing Bat H6, 667 Tran Hung Dao), trong dé dién
tich chung cuw 08 Trdan Binh Trong la 4.086m? va dién tich 04 chung cuw con lai la
1.943m?2. Dién tich béi thuong va béi hoan cong san khéng bao gom dién tich khu
sinh hoat cong déng, dién tich nha @é xe. Vi tri can hé boi thuong tai khéi nha B2
xdy dung méi la khéi nha c¢é canh dai song song hém 28 Tran Binh Trong va dau
hoi vudng géc véi dwong Tran Binh Trong. CAC cdn ho tang 1 hién hitu dwoc bé tri
can hé boi thuwong tai tcfng 1 va tc”ing 2 cua khoi nha B2 thudc dw dn; cdc can hé
con lai bo tri vi tri tang theo nguyén tdc toi da tang hién hitu +3. Gid tri tai san
béi thuong, boi hoan céng san la chi phi dau tw va cac chi phi khac cd lién quan
theo quy dinh dé dau tw cin hé chung cw khép kin, dam bdo cdc tién ich ky thudt,
phit hop quy chuan, tieu chudn hién hanh. Gid tri tai san boi thwong béi hoan
cong san khong bao gom chi phi bdo tri, 1é phi va cdc chi phi khac, cac khodn thué
lién quan dén chii sé hitu, chii sie dung. Gid tri tai san boi thwong la can cir dé xdc
dinh chi phi bao tri, 1é phi va cdc chi phi khdc, cdc khoan thué lién quan. Chii s¢
hitu, chu s dung phdi thanh todan cac chi phi bdo tri, cac chi phi khac co lién quan
theo quy dinh phdp ludt tai thoi diém nhdn ban giao cin hd.

Dign tich can ho béi thwong dwoc xdc dinh theo dién tich da duoc cdp gzay
chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha va tai san gan lién trén ddt do

co quan nha nwée cdp hodc theo Quyét dinh ban nha & thudéc sé hitu nha nudce
dang cho thué cua UBND tinh Binh Dinh”.

- Vé phwong dn béi thuong:

“- Doi twong 1 (la 46 truong hop di dwoc Nha nude cdp sé hivu cin hé tai
08 Trdn Binh Trong): Puoc boi thiong 01 can hé (khéng thu tién) cia dw dn xdy
dung lai chung cw méi tai sé6 08 Tran Binh Trong, thanh phé Quy Nhon véi dién
tich sir dung bang dién tich siv dung cin h sé hitu hign hivu (dién tich thong thity
theo quy dinh cua Bo Xdy dung) va tang thém 10%, hodc dwoc nhdn tien boi
thwong can hé cii (don gia 18 triéu dong/Imz san sir dung) dé tw lo ché ¢ mdi.
Truong hop chu so hitu nhdn can ho co dién tich lon hon dién tich dwoc boi
thwong thi phdi thanh t10an phan dién tich chénh léch theo gid thi truong; sé tién,
tien do thanh toan can cir Hop déng bé tri can hé. Cac chii s6 hitu dwoc chon td‘ng
va huong can ho trong 3 pham vi cdac can ho dwoc boi thuong; truong hop can ho
c6 nhiéu hon 1 sw lya chon, cdc chii s hitu tién hanh boc tham dé chon can hé.

- Poi twong 2 (la cdc trieong hop ding doi twong trong hop dong dang thué
can ho thuoc so hiru nha nwoc va nhan chuyén nhwong hop déng thué can ho
thudc so hitu nha nuwoc, sau khi dwoc UBND tinh Binh Dinh xem xét ban nha o
thudc s¢ hitu nha nude dé lam co sé boi thuong, hé tro, tdi dinh cu): Puoc boi
thwong 01 can hé (khéng thu tién) cia dw dn xdy dwng lai chung cw mdéi tai sé 08
Trdn Binh Trong, thanh phé Quy Nhon véi dién tich sit dung bang dién tich sir
dung can ho so hitu hién hiru (dién tich théng thuy theo quy dinh cua B¢ Xay
dung) hodc dwoc nhdn tién béi thuong can ho cii (don gid 18 triéu dong/Imz2 san



su dung) dé tw lo ché & méi. Truong hop chu so hitu nhan can ho co dién tich lon
hon dién tich dwoc boi thuwong thi phai thanh toan phdan dién tich chénh léch theo
gia thi truong, so tién, tién do thanh toan can cu Hop dong bo tri can ho.

, Chii dau tw bo trz" can ho tai dinh cu tronquuj nha danh cho viéc tai dinh cw
(khoi nha B2) trong diéu kién hop Iy nhat co thé de khong lam anh hwong phuong
dn quy hoach, thiét ké da duyét va phwong dn boi thuong tdi dinh cu da thuc hién

Do do, viéc boi thuong can ho méi duoc xac dinh theo di¢n tich da dwgc
cdp gtay chirng nh@n quyén s dung dit, quyén sé hivu nha va tai sin gdn lién
trén dit do co quan nha nwéce cdp hodic theo Quyét dinh ban nha 6 thuc sé hitu
nha nwéc dang cho thué ciia UBND tinh Binh Pinh. Phuong an boi thuong 12
dwoc boi thwong 01 can hé (khéng thu tién) ciia dw dn xdy dung lai chung cw maoi
tai s6 08 Tran Binh Trong, thanh phé Quy Nhon véi dién tich sir dung bang dién
tich sw dung can ho so hitu hién hitu (dién tich thong thuy theo quy dinh cua Bo
Xdy dung) va tang thém 10%; Dién tich sww dung can ho s hitu hién hitu dugc
xem 4 dién tich s¢ hitu d& duoc Nha nudc cdng nhan (theo Gidy chting nhan
quyén st dung dit, quyén s& hitu nha va tai san gan lién trén dat do co quan nha
nuéc cap hodc theo Quyét dinh ban nha ¢ thudc so hitu nha nudc dang cho thué
ctia UBND tinh Binh Dinh); Ddi véi cin hd chung cu 08 Tran Binh Trong, trudc
day Nha nudc ¢6 van ban phan phdi, bé tri, hop dong thué nha, quyét dinh ban nha
& thudc s& hitu nha nudc cho cac ho duge xac dinh theo quy dinh tai Thong tu sb
05-BXD/DT ngay 09/02/1993 ciia Bo X4y dung 1a: “Dién tich si dung (m2) ciia mai
can hé 1a tong dién tich ¢ va dién tich phy si dung riéng biét. Bai véi nha ¢ nhiéu
can hé thi dién tich siz dung ciia méi can hé 1a dién tich si dung riéng biét cua tirng
can hé cong véi phan dién tich phy ding chung cho nhiéu hg phan bé theo ty 16 voi
dién tich ¢ cua tirng can hg; Dién tich cac phong, cac bé phdn si dung déu tinh theo
kich thuéc thdng thuy (trir bé ddy turong, vach, cét ké ca lop trat nhung khéng trar bé
day lép vdt liéu 6p chan tuong hay op twong) ”, cho nén khi bdi thuong khéng xéac
dinh theo quy dinh hién hanh tai QCVN 04:2019/BXD Quy chuan k¥ thudt Quéc gia
vé Nha chung cu, dién tich sir dung can ho chung cu dugc xac dinh 1a “Dién tich san
duge tinh theo kich thude thong thiy cia can ho: Bao gom dién tich san cé ké dén
twong/vach ngan cac phong bén trong can ho, dién tich ban cong, 16 gia; khong bao
gém dién tich phdn san co cot/vach chiu luc, co hop ky thuat nam bén trong can ho
va dién tich twong/vdach bao toa nha/can hg, twong/vach phan chia gitra cdc can
hg”.

2. Poi véi nodi dung (ii): Noi dung ndy da tra 1oi cu thé tai Vin ban sb
335/SXD-QLN&PTDT ngay 08/02/2021 cua S¢ Xay dung.

3. Pdi v6i noi dung (iii):

Ké tir ngay Luat Nha & 2014 c6 hiéu lyc thi hanh (ngay 01/7/2015) thi viéc
xac dinh dién tich thudc s& hiru riéng nha chung cu dugc quy dinh tai Khoan 1
Piéu 100 cua Luat Nha &, 14 “Phan dién tich bén trong can ho bao g&m ca dién
tich ban céng, 16 gia gan lién véi can hg dé; phan dién tich khdc trong nha chung
cuw dwoc cong nhdn la s¢ hitu riéng cho chii sé hitu nha chung cuwr;, hé thong trang



thiét bi kj thudt sir dung riéng gdn lién véi can hd hodc gén lién véi phan dién tich
khac thugc so hitu riéng”. Do d0, dién tich cau thang tir tang 1 1én tang 2 bén trong
can ho duoc tinh 1a dién tich sir dung riéng ctia can ho.

Truong hop giita chu s& hitu can hd cii va chu dau tu du an khong dong
thuan viéc boi thuong can ho mdi theo loai cin ho khép kin thong nhau 02 tang
bang cau thang, dé nghl cac bén thoa thuan theo giai phap khac (bo6i thuong bang
can ho tai vi tri khac c6 quy md phu hop, boi thu:(mg bang tién mat, bdi thu:ong
bang cin ho thuong mai hodc cin ho nha & x& hoi ¢d quy md phd hop tai du an
khac, bang dit nén dé tu xay dung nha ¢, ...). Néu trudng hop khdng dat duoc su
thoa thuan, dé nghi cac bén giai quyét theo quy dinh ctia phap luat vé dan su.

Trén day lay kiér} ciia S& Xay dung tra 10i cho cac ho dugc biét, bdo céo
UBND tinh xem xét quyét dinh./.
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