UBND TINH BINHDINH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Sb: 480 /SXD-TTra Binh Dinh, ngay 27 thang 02 ndm 2023
VIV tra 11 don kién nghi, phan 4anh
cua cac chu s¢ hiru can ho Chung
cu Hoang Anh Gia Lai (Chung cu
Hoang Anh - Quy Nhon)

Kinh gui:
- UBND thanh phd Quy Nhon;
- Ban quan tri Chung cu Hoang Anh - Quy Nhon;
- Cac chu so hitu can ho Chung cu Hoang Anh -
Quy Nhon (Danh sach dinh kem).

Ngay 22/12/2022, S¢ Xay dung nhan dugc don ghi ngay 03/12/2022 cua cac
chu s¢ hitu can ho Chung cu Hoang Anh Gia Lai (Chung cu Hoang Anh - Quy
Nhon); ngay 17/01/2023, Ban Tiép cong dan tinh c¢6 Vin ban sb 15/PC-BTCD vé
chuyén don dé ngay 03/12/2022 cua ong Nguyén Ngoc Suong va mot s6 cong dan ¢
Chung cu Hoang Anh - Quy Nhon dén S Xay dung dé giai quyét. Noi dung don:
T cdo Ban quan tri Chung cu Hoang Anh - Quy Nhon hoat dong khong minh bach,
c6 dau hiéu vi pham phap luat, 16ng quyén, 1am sai quy ché hoat dong nha chung
cu, gay thiét hai dén loi ich cua cu dan, c6 ddu hiéu lam that thu thué ctia nha nuéc,
cu thé: Viéc tu y tang phi chung cu ma khong thong qua hoi nghi nha chung cu, lam
sai Quy ché hoat dong nha chung cu, cong tac quan 1y thu chi tai chinh, kinh phi bao
tri nha chung cu.

Ngay 04/01/2023, S¢ Xay dung lam viéc véi cac chu sd hitu can ho Chung cu
Hoang Anh - Quy Nhon ding tén theo don; qua budi lam viéc cac chii s hiru cin
hé khong cung cap ho so, tai liéu vé viéc Ban quan trj thuc hién khéng dung quy
dinh trong cong tac tai chinh. Ngay 08/02/2023, So Xay dung phdi hop véi UBND
thanh phd Quy Nhon, UBND phuong Hai Cang lam viéc véi Ban quan tri khu
Chung cu Hoang Anh - Quy Nhon tam thoi nhiém ky 2022-2024 va dai dién cac
cht s¢ hitu can ho Chung cu Hoang Anh - Quy Nhon dimg tén theo don (tai budi
lam viéc dai dién cac chu s& hiru can hd Chung cu Hoang Anh - Quy Nhon theo
gidy moi khong tham dy).

Qua ra soat, S& Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

1. Vé phan loai don: Tai cudc hop ngay 04/01/2023, dai dién cac chu s¢ hitu
cin ho tham du hop théng nhat phéan loai va noi dung don: Kién nghi, phan anh Ban
quan tri Chung cu Hoang Anh Quy Nhon hoat dong khong minh bach, co du hiéu
vi pham phap luét, 1ong quyén, 1am sai quy ché hoat dong nha chung cu, gy thiét
hai dén loi ich ciia cu dan, c6 dau hiéu 1am thét thu thué ciia nha nuéc, cu thé: Viéc
ty ¥ ting phi chung cu ma khong théng qua hoi nghi nha chung cu; 1am sai Quy ché
hoat dong nha chung cu, cong tdc quan ly thu chi tai chinh, kinh phi bao tri nha
chung cu cua Ban quéan tri, phong toa tai khoan cua Ban quan tri tam thoi nhiém ky
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2022-2024; kién nghi sém bai nhiém va bau Ban quan tri méi dé quan 1y nha chung
cu.

2. Y kién vé kién nghi, phan anh theo don cuia mdt s6 chi s& hitu cin ho
Chung cu Hoang Anh - Quy Nhon

a) Noi dung 1: Viéc Ban quan tri Chung cu Hoang Anh - Quy Nhon tu y tang
phi chung cu ma khong thong qua hdi nghi nha chung cu; Kién nghi sém béi nhiém
va bau Ban quan tri m&i d&é quan 1y nha chung cu

- Tai khoan 1 va khoan 4 Diéu 30 Théng tu s 02/2016/TT-BXD ngay
15/02/2016 cua Bo truong Bo Xay dung ban hanh Quy ché quan 1y, st dung nha
chung cu (viét tat la Thong tu s6 02/2016/TT-BXD), quy dinh:

“1. Gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu dwoc xac dinh theo quy dinh
tai Piéu 106 cia Ludt Nha 6, dwoc can cit vao tueng nha chung cw va trén co so
thoa thugn voi don vi quan ly van hanh. Truong hop nha chung cw da dwoc ban
giao dwa vdo sir dung nhung chira té chire dwoc hoi nghi nha chung cu lan ddu thi
gia dich vu quan Iy van hanh do chi ddu tw quyét dinh va dwoc ghi ré trong hop
dong mua bdn, thué mua can ho; sau khi to chirc dwoc hoi nghi nha chung cuw thi
gid dich vu do héi nghi nha chung ci quyét dinh trén co sé thong nhat véi don vi
quan ly van hanh.

4. Pon vi quan Iy van hanh nha chung cw xdc dinh cu thé va thu kinh phi qudn
[y van hanh nha chung cu cua cdc chu so hitu, nguoi su dung trén co so muc gid
dwoc xdc dinh theo quy dinh tai Piéu nay”.

Vi vay, doi véi viéc xac dinh gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu
Hoang Anh - Quy Nhon do hdi nghi nha chung cu quyét dinh trén co sé thong nhat
v6i don vi quan 1y van hanh.

- Theo tai liéu do Ban quan tri Chung cu Hoang Anh - Quy Nhon tam thoi
nhi¢m ky 2022-2024 (dwgc UBND thanh phd Quy Nhon cong nhéan theo Quyét
dinh s6 4456/QD-UBND ngay 11/7/2022) cung cap: Ban quan tri thyc hién Phiéu
trung cau (120 phiéu) dé 1ay ¥ kién cac cu dan vé muc gia van hanh nha chung cu;
ngay 25/9/2022 Ban quén trj to chic Hoi nghi, véi su tham du cia UBND phudng
Hai Cang va 43 cu dan, qua hoi nghi cu dan thong nhét ting gia quan 1y van hanh tir
2.700 dong/m*/thang 1én 4.500 dong/m/thang (Bién ban hop ngay 25/9/2022 dinh
kém); Vin ban giai trinh ngay 06/01/2023 cta Ban quan tri d6i v6i cac noi dung
theo don kién nghi, phan anh cta cu dan.

Ho1 nghi ngay 25/9/2022 gitra Ban quan tri, UBND phuong Hai Cang voi cac
cu dan dé lay y kién vé gia dich vu quan 1y van hanh; tuy nhién, sé luong chu Sy
hiru can hg tham dy Hoi nghi khong dam bao diéu kién theo Diéu 14 Thong tu s6
02/2016/TT-BXD: “...phdi co t6i thiéu 50% dai dién chii sé hitu can hé da nhan
ban giao cua cum nhd chung cuw tham dw”; viéc Ban quan tri thyc hién trung cau ¥
kién ctia cu dan vé gia dich vu quan 1y van hanh khong c6 trong quy dinh phap luat
hién hanh.

- Chung cu Hoang Anh - Quy Nhon dua vio sir dung tir nam 2000. Chil dau tu
ban giao cho Ban quan tri nhiém ky 2014-2016 tir ngay 18/6/2014. Thoi gian qua
cong tac quan 1y van hanh nha chung cu do Ban quan tri chung cu thuc hién. Viéc
Ban quan tri Chung cu t6 chirc quan 1y van hanh, thu kinh phi quan 1y van hanh nha
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chung cu 1a khong diing theo diém a khoan 1 Diéu 105 Luat Nha & nam 2014: “ Déi
vOi nha chung cw co thang may thi do don vi co churc nang, nang lyc quan ly van
hanh nha chung cw thue hién” va khoan 4 Diéu 30 Thong tu s6 02/2016/TT-
BXD: “Pon vi quan 1y van hanh nha chung cw xdc dinh cu thé va thu kinh phi qudn
[y van hanh nha chung cu cua cdc chu so hitu, nguoi su dung trén co s¢ muc gid
duoc xdc dinh theo quy dinh tai Piéu nay”.

- Tai Hoi nghi nha chung cu ngay 05/6/2022 t6 chuc bau Ban quén tri. Theo
Vin ban sé 725/QLDT ngay 01/7/2022 cta phong Quan 1y d6 thi thanh phd Quy
Nhon, cudc hop ngay 05/6/2022 khong dam bao quy dinh, do thanh phan khong co
UBND phu’ong Hai Cang tham dy, s6 lugng chu s6 hitu can ho tham du dudi 50%;
tuy nhién, viéc thanh lap Ban quan trj dé quan 1y nha chung cu la cap thiét, nén
UBND thanh phé Quy Nhon ban hanh Quyét dinh s 4456/QD-UBND ngay
11/7/2022 vé cong nhan Ban quan tri Chung cu Hoang Anh - Quy Nhon tam thoi
nhiém ky 2022-2024. Theo Quyét dinh s 4456/QD-UBND ngay 11/7/2022, UBND
thanh phd Quy Nhon ciing dé nghi Ban quan tri tam thoi chung cu Hoang Anh -
Quy Nhon (nhiém ky 2022 - 2024) phéi hop véi UBND phuong Hai Cang va cac
don vi, c4 nhan c6 lién quan chuan bi cic ndi dung vé nhan su dé bau Ban quan tri
moi theo quy dinh, cac bdo cdo thu chi tai chinh, lga chon don vi van hanh, kinh phi
béo tri phan sé hitu chung cta chung cu dé to chirc hoi nghi nha chung cur..

Theo khoan 2 Dleu 44 Thong tu s6 02/2016/TT-BXD: “2. T rwo’ng ho’p hoz nghz
nha chung cu dugc 16 chire hop khéng ding quy dinh ciia Quy ché nay thi cdc quyét
dinh, két qud ciia cudc hop héi nghi nha chung cwe dé khéng dwoc céng nhdn va
phdi t6 chitc hop hdi nghi nha chung cw dé quyét dinh lai”; nén két qua Hoi nghi
nha chung cu ngay 05/6/2022 khong dugc cong nhén va phal t6 chirc hop hoi nghi
nha chung cu dé quyét dinh lai.

- Theo phan 4nh ctia UBND thanh phd Quy Nhon, UBND phudng Hai Cang thi
viéc tO chtrc hoi nghi nha chung cu thoi gian qua sd lugng chi so hitu can ho tham
du hoi nghj it, thuong khong dam bao diéu kién vé sb luong ngudi tham dy hoi
nghi (<50% chii s6 hitu can hé tham dw). Trong thoi gian téi, dé nghi cac chi s¢ hiru
can ho thuc hién t6t trach nhiém ctia chil s¢ hitu nha chung cu theo Piéu 39 Théng
tu s6 02/2016/TT-BXD, tham du dr:iy du cac hdi nghi nha chung cu do Ban quan tri
chung cu t6 chirc, qua d6 dé nam bat thong tin, phan anh cac van dé thyc hién chua
dung quy dinh tai Hoi nghi nha chung cu, nham dwa cong tic quan 1y, van hanh, sir
dung nha chung cu ngay cang t6t hon.

b) Noi dung 2: Viéc Ban quan tri Chung cu Hoang Anh - Quy Nhon thyc hi¢n
sai Quy ché hoat dong nha chung cu, cong tic quan 1y thu chi tai chinh, kinh phi bao
tri nha chung cu

- Theo tai li€u, thong tin do Ban quan tri Chung cu Hoang Anh - Quy Nhon
tam thoi nhiém ky 2022-2024 cung cr?'lp: Ban quéan tri ban hanh Quy ché hoat dong
va thu chi tai chinh ngay 01/8/2022, thoi gian qua cong tac thu, chi tai chinh cua
Ban quan tri thyuc hién theo quy ché. Tai ndi dung 1 ciing xéac dinh két qua Hoi nghi
nha chung cu ngay 05/6/2022 khéng dugc cong nhén va phai t6 chirc hop hoi nghi
nha chung cu dé quyét dinh lai.



4

- Tai khoan 6 Diéu 15 Thong tu s6 02/2016/TT-BXD, quy dinh Hoi nghi nha
chung cu thuong nién: “6. Truong hop qua giam sat, thao lugn tai hoi nghi nha
chung cu ma chit s¢ hitu nha chung cw phdt hién hanh vi vi pham vé tai chinh cia
Ban quan tri, thanh vién Ban quan tri nha chung cw thi tiy theo mirc do vi pham,
héi nghi nha chung cuw ¢é thé quyét dinh bai mién mét, mét s6 hodc todan bé thanh
vién Ban quan tri nha chung cu va bau thay thé cdc thanh vién khdc theo quy dinh
tai Khodn 2 hodc Khodn 3 va Khoan 5 Diéu nay; néu nguoi c6 hanh vi vi pham
thugc dién bi truy citu trach nhi¢m hinh sw thi hoi nghi nha chung cw thong qua
quyét dinh dé nghi co quan cé tham quyén xem xét, xu Iy trach nhiém hinh sy theo
quy dinh cua phap ludt.

Trong trwong hop can thiét, hji nghi nha chung cuw quyét dinh ldp t6 kiém tra
hodc thué don vi ¢é chuyén mén dé kiém tra sé sdach va viéc thu, chi tai chinh cia
Ban quan tri nha chung cu;, truong hop thué don vi chuyén mon thi cac chu so hitu,
nguoi dang siv dung nha chung cu phdi déng gop kinh phi dé thanh todn chi phi cho

»

don vi nay theo thoa thudn”.

Thoi gian to1, néu céac chu s& hitu can hd nhan théy vi¢c Ban quan tri chung cu
thue hién cong tac tai chinh chua dung quy dinh, gy thiét hai dén loi ich cua cu
dan..., thi ciing dé nghi hoi nghi nha chung cu quyét dinh 1ap t6 kiém tra hodc thué
don vi ¢6 chuyén mén dé kiém tra so sach va viéc thu, chi tai chinh cua Ban quan tri
nha chung cu theo khoan 6 Piéu 15 Thong tu s6 02/2016/TT-BXD.

3. Dé nghj d6i véi UBND thanh ph6 Quy Nhon

- Chi dao Ban quan tri Chung cu Hoang Anh - 'Quy Nhon, UBND phuong Hai
Cang khan truong t6 chirc Hoi nghi nha chung cu dé bau Ban quan tri, lya chon don
vi quan ly van hanh nha chung cu, gia quan 1y van hanh nha chung cu,... theo quy
dinh. Viéc cong nhan Ban quan tri nha chung cu dam bao ding ho so, thu tuc theo
quy dinh hién hanh.

- Tiép tuc chi dao UBND céc phuong c6 nha chung cu, Ban quan tri cac nha
chung cu trén dia ban thuc hién nghiém tuc va day du cac quy dinh vé quan 1y, st
dung nha chung cu theo quy dinh hién hanh ctia Luat Nha &, cac Nghi dinh hudéng
dan thi hanh Luat Nha ¢, Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu do Bo Xay dung
ban hanh va cac ndi dung lién quan theo Vin ban s6 3089/SXD-QLN&PTDT ngay
22/11/2021 ctia S¢ Xay dung vé viéc ting cuong cong tac quan 1y, van hanh, st
dung nha chung cu trén dia ban tinh. Cac Ban quan tri sém lua chon don vi quan ly
van hanh dé quan 1y nha chung cu theo quy dinh.

4. Bé nghi d6i véi Ban quan tri Chung cu Hoang Anh - Quy Nhon

- Khan truong t6 chirc Hoi nghi nha chung cu dé bau Ban quan tri, lya chon
don vi quan 1y van hanh nha chung cu, gia quan ly van hanh nha chung cu..., trinh
UBND thanh phé Quy Nhon cong nhan Ban quén tri theo quy dinh.

- Thyc hién nghiém tac va day du cac quy dinh vé quan 1y, st dung nha chung
cu theo quy dinh hién hanh ctia Luat Nha &, cac Nghi dinh hudng dan thi hanh Luét
Nha &, Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh va cac
n6i dung lién quan theo Vin ban s6 3089/SXD-QLN&PTDT ngay 22/11/2021 cua
S Xay dung vé viéc ting cuong cong tac quan 1y, van hanh, st dung nha chung cu
trén dia ban tinh. Trudng hop Ban quan tri nha chung cu vi pham quy dinh vé quan
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1y stt dung nha chung cu s€ bi xtt phat vi pham hanh chinh hodc truy ctru trach
nhi¢m hinh sy theo quy dinh.

Trén day 1a y kién ctua S& Xay dyng tra 10i cho cac chil s¢ hiru cin ho Chung
cu Hoang Anh - Quy Nhon dugc biét. Dé nghi UBND thanh phé Quy Nhon, Ban
quan tri va cac chi s¢ hiru can hd cia Chung cu Hoang Anh - Quy Nhon thuc hién
theo dung quy dinh./.
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