‘ SO’ XAY DUNG BINH DINH

).

NGHI BINH SO 35/2023/NDP-CP NGAY 20/6/2023 CUA CHINH PHU
CAC NOI DUNG THUOC LINH VUC
QUY HOACH - KIEN TRUC

| N



C&c ndi dung diéu chinh trong linh vwe
guy hoach — kién truc

N [ B
Piéu 14 Nghi dinh s6 37/2010/NDP-CP ngay 07/4/2010 cua

Chinh phu (vé khu vwe phai 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500)

- )
Néi / s A . . X . . \
dung Pbiéu 10 Ngh! dinh sO6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cla
ST Chinh phu (vé khu vye phai lap quy hoach xay dwng chi tiét ty
d6i, b | \ ¢ 1/500) y
sung

"B& sung quy trinh v& 1ap quy hoach chi tiét theo quy trinh rdt )
gon (goi la quy trinh 18p quy hoach tdng mat bang) doi v&i cac
16 dat co quy md nhd (ddi v&i quy hoach @6 thi va quy hoach

)\ xay dwng )




Sira doi, b6 sung mét s6 khoan cita Piéu 14 Nghi dinh s6 37/2010/ND-

CP ngay 07 thang 4 nim 2010 ciia Chinh phi vé 1ap, tham dinh, phé

duyét va quan 1y quy hoach dé thi da dworc sira doi, bo sung tai Nghi
dinh so6 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 nim 2019 ciia Chinh phi




VE KHU VU'C PHAI LAP QUY HOACH CHI TIET

ND s6 37/2010/ND-CP ND s6 35/2023/ND-CP

nh\ ﬁéc khu vire trong pham vi phat trién do tm
(*) thudc doi twong phai 1ap quy hoach chi
tiét khi thwe hién dau tw xay dwng theo quy
dinh cua Luat Quy hoach d6 thi thi phai lap
hoach chi tiét dé cu thé quy hoach chi tiét déACU thé hoa quy hoach
hoa quy hoach cHung chung, quy _hoach Bhan kKhu (d6i voi trrdong

' ’ hop quy dinh phai lap quy hoach phan

Quy hoach phan khu / Qﬁu).

=) [Khéc nhau & Cum t& “trong pham vi phéat trién dé thi” nham théng}

c

ac khu vuc trong tha
phd, thi x&, thi tran, khi
thwe hién dau tu xay
dwng thi phai lap quy

nhat v&i Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP cta Chinh phu
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/ (*) Pham vi \

phat trién dé
thi (Dinh nghia
cu thé theo
Nghi dinh s6
11/2013/ND-
CP cua Chinh
phl vé quan ly

\ va PTDT /

Khu vwe phat trién dé thi méi

Khu vwe phat trién dé thi mé rong

Khu vwe cai tao, khu vwe bao ton

Khu vwe téi thiét dé thi

Khu vwe c6 chirc nang chuyén biét



B6 sung quy trinh vé 1ap quy hoach chi tiét theo quy trinh rdt gon (goi la quy
trinh 1ap quy hoach tdng mat bang) ddi v&i cac 16 dat cé quy md nho:

L

/Déi vo dw &n dau tv xay dung do \ ﬁ)éi voi cac 16 dat cb
mot chd dau tw td chive thwe hién quy mé nhé thi dwoc
co quy mo nho hon 5 ha (nho lap quy hoach chi tiét
hon 2 ha doi véi dw an dau tw theo quy trinh rat gon
xay dwng nha & chung cw) thi co (goi la quy trinh lap
thé 1ap duw an dau tw xay dwng ma quy hoach tbng mat

Kkhéng phai lap quy hoach chi tiét. ) Qéng) j
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L6 dat cé quy mo nhoé dap rng cac diéu kién

Do mét chd dau tw thwe hién hodc co quan nha nwédc cé tham quyén
to chuee lap;

/th’) hon 2 ha dbi v&i dw an dau tw xay dwng nha chung cu, khu\
chung cw; Nhé hon 10 ha ddi v&i dw &n dau tw xay dwng nha may, xi
nghiép, co s& san xuat cong nghiép hodc céng trinh ha tang ky thuat
(trtr cONng trinh ha tang ky thuat theo tuyén); Nhd hon 5 ha doi voi
Kcéc trwdng hop con lai. y

Trong khu vwe da co quy hoach phan khu dwoc phe duyét hoac da
cO guy hoach chung dwgc phé duyét déi voi khu vwee khdng yeu cau
\Iép qguy hoach phan khu. )




Lap, tham dinh, phé duyét quy hoach téng mat bang

mu“)ng phai 1ap nhiém vu quy hoach. Nhiém vu quy hoa&
dwoc thay thé bang céc chi tiéu quy hoach st dung dat va cac
yéu cau vé td chirc khdng gian, kién triic, canh quan cta khu
vuwc dwoc xac dinh tai d6 an quy hoach phan khu dwoc phé
duyét hodc quy hoach chung dwoc phé duyét doéi véi khu vwc
khong yéu cau lap quy hoach phan khu, cac yéu cau chuyén
nganh tai quy hoach tinh, quy hoach c6 tinh chat ky thuat,
chuyén nganh doi véi dw an dau tw xay dwng nha may, xi
nghiép, co s& san xuat cong nghiép, cong trinh ha tang

Ky
muét (néu co) /




Lap, tham dinh, phé duyét quy hoach tdng mat bang

/Bém vé: Quy hoach tdbng mat bang bao gdom ban vé tong mé}
bang; phwong an kién trac cong trinh phai thé hién dwoc vi tri
quy mo cong trinh, hang muc cdng trinh trong 16 dat; xac dinh
cu thé cao dd nén xay dwng, chi gi®i xay dwng (chi gi¢i xay
dwng phan ndi, phan ngam cla cdng trinh), mau sac codng
trinh va cac chi tiéu s dung dat quy hoach phl hop v&i quy
chuéan, tiéu chuan ap dung; bdo dam sw dau ndi ha tang ky
thuat va phu hop vé khdng gian kién tric véi khu vwe xung

N /




Lap, tham dinh, phé duyét quy hoach tdng mat bang

/‘Tr‘lnh tw, thd tuc lay y kien, tham dinh phé duyét quy hoach tong @
bang: Thwc hién th,eo t[‘lnh tw, thu tuc\: lay y kién, tham dinh, phé duyét dé
an quy hoach chi tiét déi véi dw an dau tw xay dwng;

- Viéc diéu chinh quy hoach tong méat bang: phai bdo dam cac dieu kién
diéu chinh cua d6 an quy hoach chi tiét.

- Cong bd: Quy hoach tdng mat bang sau khi dwoc phé duyét (ké ca diéu

chinh) dwoc cong bd theo quy dinh cong bd dd an quy hoach chi tiét.

- Tham quyén phé duyét TMB: Co quan c6 tham quyén phé duyét do an
Quy hoach chi tiét co trach nhiém phé duyét quy hoach tong mat béng./
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Sira doi, bo sung mdt s6 khoan cita Piéu 10 Nghi dinh so6 44/2015/ND-
CP ngay 06 thang 5 nim 2015 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét mot so6
ndi dung vé quy hoach xay dung da dwoc sira doi, bo sung tai Nghi
dinh so6 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 nim 2019 ciia Chinh phi.
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VE KHU VU'C PHAI LAP QUY HOACH CHI TIET

ﬁéc khu vwc trong khm /ac khu vwe trong khu chire nang (* )thuoa

chirc nang, khi thwc hién doi twong phai lap quy hoach chi tiet xay
dau tw xay dwng thi 1ap dwng, khi thwe hién dau tw xay dwng theo
quy hoach chi tiét xay quy dinh cla Luat Xay dwng thi phai lap
dwng dé cu thé héa quy quy hoach chi tiét xay dwng dé cu thé hoa
hoach chung, quy hoach guy hoach chung, quy hoach phan khu xay
phan khu va lam co s& dwng (d6i v&i trwdng hop quy dinh phai lap

\ap giay phép xay dwng/ Quy hoach phan khu xay dwng)

Khu chirc ndng bao gom khu kinh té, khu cong nghiép, khu ché xuat, khu
cong nghé cao; khu du lich; khu nghién ctru, dao tao; khu thé duc thé thao.
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B6 sung quy trinh vé 1ap quy hoach chi tiét theo quy trinh rdt gon (goi la quy
trinh 1ap quy hoach tdng mat bang) ddi v&i cac 16 dat cd quy md nho:

ND s6 35/2023/ND-CP

ND so 44/2015/ND-CP

/Trwo’ng hop dw an dau tw xaﬁ
dwng do mdt chd dau tw td chuc

thwe hién c6 quy mé nho hon 5 ha
(nhd hon 2 ha doi véi dw an dau tw
xay dwng nha & chung cw) thi tién
hanh 1ap dy an dau tv xay dwng

ma khoéng phai 1ap quy hoach chi
iét xay dwng. /

/Déi v&i cac 16 dat cé\

gquy mo6 nho thi duoc
lap quy hoach chi tiét
theo quy trinh rat gon
(goi la quy trinh lap
quy hoach tong méat

\bdg Y
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L6 dat c6 quy mo nhd dap irng cac diéu kién

Do mét chd dau tw thwe hién hodc co quan nha nwédc cé tham quyén
td chirc 1ap:

/Nhé hon 2 ha déi v&i dy an diu tw xay dung nha chung cw, khu )
chung cw; nhd hon 10 ha doi v&i dw an dau tw xay dwng nha may,
Xi nghiép, co s& san xuat cong nghiép hodc céng trinh ha tang ky
thuat (trtv cong trinh ha tang ky thuat theo tuyén) dwoc xac dinh
theo quy hoach chung xay dwng hoac quy hoach tinh hoac quy
hoach c6 tinh chat ky thuat chuyén nganh da dwoc phé duyét; nhé

Qo’n 5 ha dbi v&i cac trwdng hop con lai /

[Trong khu vwee da coé quy hoach phan khu dwoc phé duyét J




Lap, tham dinh, phé duyét quy hoach tdng mat bang

é R

Khéng phai lap nhiem vu quy hoach. Nhiem vu quy hoach
duwoc thay thé bang cac chi tiéu quy hoach sir dung dat va cac
yéu cau vé td chirc khdng gian, kién triic, cdnh quan cta khu
vwe dwoc xac dinh tai d6 an quy hoach phan khu xay dwng
dwoc phé duyét, cac yéu cau chuyén nganh tai quy hoach
tinh, quy hoach co tinh chat ky thuat, chuyén nganh doi v&i dw
an dau tw xay dwng nha may, xi nghiép, co s& san xuat cong
nghiép, cong trinh ha tang ky thuat (néu co) /

N




Lap, tham dinh, phé duyét quy hoach tdng mat bang

(ti€p theo)

/ | | R v :’ ) \

Ban vé: bao gobm ban vé tong mat bang, phwong an kién tric
cong trinh phai thé hién dwoc vi tri quy mé céng trinh, hang
muc cong trinh trong 16 dat; xac dinh cu thé cao do nen xay
dwng, chi gi¢i xay dwng (Chl gi¢i xay dwng phan ndi, phan
ngam cda cong trinh), mau sac coéng trinh va cac chi tiéu s
dung dat quy hoach phi hop véi quy chuan, tiéu chuan ap
dung; bao dadm sw dau ndi ha tang ky thuat va phu hop vé
khong gian kién trac véi khu vwee xung quanh

- ' ' /
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Lap, tham dinh, phé duyét quy hoach tdng mat bang

/Tr‘mh tw, tha tuc lay y kién, tham dinh phé duyét quy hoach tong nb
bang: Thwe hién theo trinh tw, thd tuc lay y kién, thadm dinh, phé duyét do
an quy hoach chi tiét xay dwng khu chirc nang.

- Viéc diéu chinh quy hoach tdng mat bang: phai bao dam cac diéu kién
diéu chinh cta do an quy hoach chi tiét xay dwng khu chirc nang.

- Cong bd: Quy hoach tdng mat bang sau khi dwoc phé duyét (ké ca diéu
chinh) dwoc cong bd theo quy dinh cong bd do an quy hoach chi tiét xay
dwng khu chtrc nang.

- Tham quyén phé duyét TMB: Co quan c6 thdm quyén phé duyét do an
quy hoach chi tiét xay dwng khu chirc nang co trach nhiém phé duyét quy

\hoach tbng mat bang. /




\_

Bo sung
Dieu quy
dinh Kiém

tra viéc thwc

hién phap
luat trong

cac linh vuc
quan ly nha
nwéoc nganh

Xay dwng

(Piéu 13)

/

Gém 08 linh vwe thue hién kiém tra (trong do 6
Iinh vwre quy hoach xay dwng, quy hoach dé thi va

\Ilnh vwc kién truc) D

@c‘“)m 10 khoan, quy dinh vé cac ndi dung nrm
linh vwe thuwe hién kiém tra; Trach nhiém t6 chirc
va chi dao thwc hién kiém tra; ké hoach kiém
tra, quyét dinh kiém tra; NOi dung kiém tra; Két
luan kiém tra; Cong khai két luan kiém tra; Theo
ddi, ddn doc, kiém tra viéc thwe hién két luan
kiém tra; Kinh phi kiém tra; Quy ché ndi bd dé

Wén khai nhiém vu kiém tra. /
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