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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 98/2024/NP-CP Ha N¢i, ngay 25 thang 7 nim 2024
NGHI PINH

Quy dinh chi tiét mdt so diéu cia Ludt Nha &
ve cai tao, xay dung lai nha chung cu

Cén cir Ludt T6 chire Chinh phit ngay 19 thang 6 ndm 2015; Ludt sira doi, bo
sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chirc Chinh phit va Ludt Té chirc chinh quyén dia
phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cur Ludat Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cdn cir Ludt Pau tw céng ngay 13 thang 6 ndm 2019;

Can ctr Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 ndm 2014; Ludt sira doi, b6 sung mot
s6 diéu ciia Ludt Xay dumg ngay 17 thang 6 nam 2020;

Cdn cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Can cw Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can ci Ludt Pau thau ngay 23 thang 6 ndm 2023,

Cdin ctr Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Cdn cir Ludt sira doi, bo sung mot sé diéu ciia Ludt Pat dai s6 31/2024/0H15,
Ludt Nha & s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bét déng san sé 29/2023/0QH15 va
Ludt Cdc t6 chirc tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 ndm 2024;

Theo dé nghi ciia BS trudng Bé Xay dung;

Chinh phit ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Nha & vé
cdi tao, xay dung lai nha chung cu.

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va huéng dan thi hinh mét s6 didu cia Luat
Nha & s6 27/2023/QH15 (sau diy goi chung la Luat Nha &) vé cai tao, xay dung lai
nha chung cu, bao gém:
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a) Khoén 2 Diéu 34 vé céc giai doan cla dv an dau tu xay dung nha &,

b) Khoén 11 Diéu 60 vé thda thuin chuyén nhwong quyén st dung dat dé thuc
hién du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu;

¢) Khoan 3 Piéu 63 vé co ché wu dai chi dau tu du 4n dau tu céi tao, xay dung
lai nha chung cu,

d) Khoan 6 Piéu 68 vé lua chon cht dau tu dw an dau tw cai tao, xiy dung lai
nha chung cu;

d) Khoan 6 Diéu 69 vé ho so, trinh tu, thi tuc chip thuin chi truong du tu du
an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu;

e) Piém b khoan 7 Piéu 70 vé bdi thuong gia tri quyén st dung dat, gia tri con
la1 cua cdn ho cho chu sé& hitu nha chung cu;

) Khoan 8 Diéu 70 vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, b tri chd & tam thoi doi
v6i phan dién tich khac khéng phai 1a nha chung cu thudc khu chung cu phai céi
tao, xay dung lai;

h) Khoén 6 Diéu 72 vé viéc 1ap, phé duyét ké hoach cai tao, xiy dung lai nha
chung cu, viéc dau tw xay dung du an; viec di doi, cudng ché di doi chi s& hir,
nguol st dung nha chung cu; viéc boi thuong, hd tro, téi dinh cu, bo tri chd & tam
thot; viec dong gop kinh phi cua cac chu sé hiru dé diu tu xay dung la1 nha chung cur,

1) Khoan 2 Diéu 191 vé quy dinh chuyén tiép d6i vdi du an dau tu cai tao, xdy
dung lai nha chung cur.

2. Viée cudng ché, di doi, pha d& nha chung cu dé thu hoi dat st dung vao
muc dich quéc phong, an ninh, loi ich céng cdng hoic trrdng hop nha dau tu théa
thuin mua, nhin chuyén nhuong toan bé nha chung cu gin vdi quyén sir dung dat
¢6 nha chung cu d6 dé thuc hién du an dau tw xay dung nha & hoic xay dung cong
trinh khéc theo quy hoach dwoc co quan c6 thim quyén phé duyét ma khong thude
tredng hop quy dinh tai khoan 11 Diéu 60 ctia Luat Nha & thi thuc hién theo quy
dinh cta phap ludt vé nha &, phap luat c6 lién quan ma khong thuc hién theo quy
dinh cua Nghi dinh nay.

Piéu 2. Poi tuong ap dung

1. Cac tb chirc, hd gia dinh, ca nhan trong nudc, nguol Vit Nam dinh cu &
nudce ngoai la céng dan Viét Nam, nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai, to
chirc, ¢4 nhin nudce ngoai co lién quan dén viée cai tao, xay dung lai nha chung cu
o Viét Nam.
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2. Co quan quan Iy nha nude ¢6 lién quan dén viée cai tao, xiy dung lai nha
chung cu ¢ Viét Nam.

Diéu 3. Giai thich tir ngit

Trong Nghi dinh nay, cac tir ngét dudi diy duoc hiéu nhu sau:

1. Du an dAu tu cai tao, xay dung lai nha chung cu doc lap la du an vd1 muc
tiéu pha do mot khéi nha chung cu (block) déc 1ap hodc nhiéu khéi nha c6 chung
két cau xdy dung hoic chung hé thong k¥ thuat cong trinh trén mét khu dét thudc
dién phéi pha d& theo quy dinh ctia Luat Nha & dé x4y dung lai nha chung cu méi,
cong trinh thuong mai, dich vu (néu co) nhim muc tiéu bé tri tai dinh cu hoac két
hop tai dinh cu va kinh doanh nha 6, dich vu, thuong mai theo quy dinh cua Nghi
dinh nay.

2. Du 4n dau tu cai tao, xay dung lai khu chung cu 1a du 4n pha d& tir 02 khéi
nha chung cu ddc lap quy dinh tai khoan 1 Diéu nay tré 1én trén cuing mét khu dat,
bao gbm cé nha & riéng 1&, cc cong trinh hién hitu khéc (néu c6) dé xiy dung lai
khu chung cw, cong trinh khac dong bd vé hé thong ha tang ki thut, ha ting x3 hoi
theo quy hoach dwoc phé duyét nhim muc tidu bé tri tai dinh cu holic két hop tai
dinh cu va kinh doanh nha &, dich vu thuong mai theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

3. Quy gom nha chung cu dé cai tao, xay dung la1 la viéc di do1 cac chu so
hitu, nguol st dung nha chung cu cua tir 02 nha chung cu doc lap quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay trd 1én trén cung mot dia ban cp x3 hodc cing mdt dia ban cap
huyén hodc trén dia ban c?xp huyeén lan can dé xay dung nha chung cu mai tai 01
hodc 02 dia diém c6 nha chung cu duoc quy gom nhidm bd tri téi dinh cw cho tat ca
cac chu s& hitu, nguwot st dung nha chung cu thude dién b1 di doi.

4. Tai dinh cu tai chd 1a viéc bb tri nha &, dién tich khac (néu co) cho chi s&
hitu, nguor st dung nha chung cu thudc dién phai di do1 va dugc tai dinh cu tai dia
diém khu dt c6 nha chung cu bi pha d& dé xay dung lai thudc pham vi du 4n dau
tu cai tao, xay dung lai nha chung cu.

5. Tai dinh cu tai dia diém khéc la viéc b tri nha &, dién tich khac (néu co)
cho chu s& hitu, nguot st dung nha chung cu thudc dién phai di do1 va duoc tai
dinh cu nhung tai dia diém khac trén cing dia ban cap x3 hodc cing mot dia ban

cap huyén hoac dia ban cap huyén lan can.
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6. Nguoi str dung nha chung cw 1 ngudi dang thué nha & theo hop déng hoic
theo vin ban bb tri sit dung hodc theo cic gidy t& chimg minh viée stt dung nha &
thudc tai san cong theo quy dinh ctia phap luat nha & hodc ngudi dwoc quyén thira
ké nha & theo quy dinh cta phap luit vé thira ké,

7. Chu dau tu du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu la td chirc duoc
lwa chon, xac dinh theo mot trong céac hinh thirc quy dinh tai Diéu 68 ctuia Luit Nha
& va quy dinh cua Nghi dinh nay.

8. Théa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat la viée cac chi sé hiu nha
chung cu théng nhat chuyén nhuong quyén st dung dat cta minh cho chi dau tu
du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu thong qua vin ban thoéa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dit theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 60 ctia Lut
Nha ¢ va quy dinh cua Nghi dinh nay.

9. Pham vi du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu déc lap, du an diu
tu cai tao, xay dung lai khu chung cu (sau day goi chung la du an cai tao, xay dung
lai nha chung cu) 1a pham vi sit dung dat dé thuc hién dw an duoc co quan nha
nude ¢6 thim quyen xac dinh trong quy hoach chi tiét hodc trong noi dung quyét
dinh, chﬁp thuan chu truong diu tu du an.

Dicu 4. Nguyén tic giai quyét tha tuc hanh chinh lién quan dén du an cai
tao, xay dung lai nha chung cu

1. Nha déu tu chiu trach nhiém truéc phap luat vé tinh hop phap, chinh xac,
trung thuc ctia ndi dung thanh phan hd so gl co quan nha nude ¢ thim quyén.

2. Co quan tiép nhan hd so cé trach nhiém kiém tra tinh hop 1é cta hd so,
khéng duoc yéu cau nha dau tu ndp thém gidy to khac ngoai cic giay to trong hd
so theo quy dinh cta Luat Nha & va Nghi dinh nay; viéc nop hd so ctia td chirc, ca
nhan dé thuc hién cac thu tuc hanh chinh theo quy dinh cua Nghi dinh nay dwoc
thue hién thong qua ndp truc tiép hoic qua dich vu buu chinh hoic truc tuyén.

3. Truong hop c6 yéu cau stra ddi, bd sung hd so khi gidi quyét thi tuc hanh
chinh thi co quan tiép nhan hd so c6 théng bdo 01 1an bing vin ban cho nha dau tu
vé noi dung cin phai sira dbi, bd sung gidy to con thiéu dbi véi mdi bd hd so va
thoi han stra d61, bd sung hd so. Qua thoi han stra d61, bd sung hd so ma nha dau tu
khong stra dbi, bo sung hd so thi co quan tiép nhan hd so xem xét dimg giai quyét

ho so va théng bao bing vin ban cho nha dau tu biét rd 1y do.
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Truong hop yéu ciu phéi giai trinh ndi dung trong hé so thi co quan tiép nhan
ho so ¢6 thong bao bang vin ban cho nha dau tw va ghi ré thoi han giai trinh. Qua
thoi han giai trinh ma nha du tu khong thuc hién giai trinh theo yéu cu thi co
quan tiép nhin hd so xem xét dimg gidi quyét hd so va théng bao bing vin ban cho
nha dau tu biét 13 Iy do.

4. Thoi gian stra d6i, bo sung, giai trinh ho so quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
Piéu nay khéng tinh vao thai gian giai quyét thi tuc hanh chinh theo quy dinh cta
Luat Nha & va Nghi dinh nay.

5. Viéc lay ¥ kién gitta cac co quan nha nudc trong qua trinh giai quyét ho so
thuc hién tha tuc hanh chinh duoc thuc hién nhu sau:

a) Co quan lay ¥ kién phai xac dinh ndi dung d& nghi ¢6 ¥ kién phu hop véi
chirc ning, nhiém vu cla co quan duoc lay v kién va thoi han tré 1oi theo quy dinh
cua Luat Nha & va Nghi dinh nay;

b) Trong thoi han quy dinh tai diém a khoan nay, co quan duoc lay ¥ kién c6
trach nhiém tra 1&i va chiu trach nhiém vé noi dung y kién thudc chirc ning, nhiém
vu cla co quan d6; quéa thoi han quy dinh ma khéng ¢6 ¥ kién thi duoc coi la da
dong ¥ véi ndi dung thudc pham vi quéan Iy cla co quan do.

6. Co quan tiép nhan va giai quyét thd tuc hanh chinh déi véi du an cai tao,
xdy dung lai nha chung cu khong chiu trach nhiém vé nhiing ndi dung trong cac
vin ban, gidy to c6 trong ho so di dwoc co quan, ngudi cé thim quyén khac chap
thuan, thim dinh, phé duyét hoac giai quyét truoc do.

7. Cin ctr diéu kién giai quyét ciia timg thii tuc hanh chinh, té chirc, ca nhan c6
lién quan c6 thé thuc hién dong thoi cac thi tuc hanh chinh hodc phai thuc hién
tudn tu cac thi tuc hanh chinh theo quy dinh.

Diéu 5. Nguyén tic xdy dung ké hoach cai tao, xiy dung lai nha chung cu

1. Uy ban nhén dan tinh, thanh phé truc thuc Trung wong (sau day goi chung
1a Uy ban nhén dan cap tinh) c6 thé xay dung, phé duyét ké hoach cai tao, xay
dung lai nha chung cu chung trong ké hoach phat trién nha & cap tinh theo quy
dinh ctia phap luat vé nha &; ké hoach céi tao, xay dung lai nha chung cu néu dwoc
lap chung trong ké hoach phat trién nha & cip tinh thi phai ¢6 cac ndi dung theo
quy dinh cta phap luit vé nha &.
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Dbi véi cac du an cai tao, xay dung lai nha chung cu thi Tily ban nhan dan cfip
tinh to chirc lap, phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu riéng theo
quy dinh tai Piéu 7 va Diéu 8 cla Nghi dinh nay.

2. Dinh ky 06 thang mét 1an, co quan quan 1y nha & cap tinh ¢6 trach nhiém
chu tri, phdi hop véi co quan chirc ning cia dia phwong va Uy ban nhan dan quan,
huyén, thi x3, thanh phd truc thudc tinh, thanh phd thudc thanh pho truc thudc
Trung wong (sau dy goi chung la Uy ban nhin din cip huyén) to chic ra soat,
kiém dinh, danh gi4 chat luong cac nha chung cu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
58 cia Luat Nha & trén dia ban, lam co s& dé diéu chinh ké hoach phat trién nha &
cap tinh va x4y dung, phé duyét ké hoach cai tao, xiy dung lai nha chung cu riéng
theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

3. Tiéu chi danh gia chat luong nha chung cu quy dinh tai Piéu 59 ctia Luat
Nha & dé dua vao ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu duoc xac dinh theo
quy trinh danh gia an toan cong trinh xay dung trong qua trinh khai thac, st dung
do B trudng Bo Xay dung ban hanh.

Chuong II

CAC GIAT DOAN DAU TU XAY DUNG DU AN CAI TAO,
XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Muc 1
GIAI POAN CHUAN BI DU AN

Diéu 6. Quy hoach chi tiét du 4n cii tao, xiy dung lai nha chung cu

1. Quy hoach khu vue thuc hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cu phai
bao dam gidi phap ddng bd vdi viée cél tao, chinh trang do thi va phu hop véi quy
hoach do thi.

2. Co quan nha nudc ¢6 thim quyén c6 trach nhiém lap, phé duyét, diéu chinh
quy hoach chi tiét du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu hodc quy hoach chi tiét
theo quy trinh rat gon (sau day goi chung l& quy hoach chi tiét) dé lam co sé thuc
hién du an. Du an ca1 tao, xay dung lai nha chung cu khong phai b tri dién tich
dat dé xay dung nha & x4 hoi.

3. Cin ctt vi tri thue té cta cic nha chung cu doc lap thude dién b1 pha d&

nhung khéng thé diu tw xiy dung lai nha chung cu hoic c6 thé xiy dung lai nha
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chung cu nhung khéng dam bao hiéu qua kinh té - x3 hdi clia du an, khi té chirc
lap, phé duyét quy hoach Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh giai phap quy gom
nha chung cu nhim béo dam hiéu qua kinh té - x3 hoi, méi trwong cta du an, gin
vl cal tao, chinh trang doé thi.

Truong hop trong pham vi du an cai tao, xay dung lai nha chung cu khong dap
{mg yéu cau vé chi tiéu din s6 theo quy hoach chung hodc quy hoach phan khu di
duoc duyét thi co quan c6 thim quyén phé duyét quy hoach dwoc didu chinh quy
hoach chi tiét ciia du 4n dé diéu chinh cdng ning st dung cong trinh hodc chirc
ning st dung dét trong dw an nhim bao dam hiéu qua kinh té - x3 hoi clia du an.

4. Khi phé duyét quy hoach chi tiét dé thuc hién du 4n cai tao, xay dung lai
nha chung cw, co quan ¢ thim quyén phé duyét quy hoach phai xac dinh pham vi
cua du an ca1 tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 3 cia
Nghi dinh nay.

5. Trinh t, thd tuc 14p, tham dinh, phé duyét, diéu chinh quy hoach chi tiét du
an cai tao, xay dung lai nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé quy hoach d6 thi, phap luit vé& xay dung, phap luit vé nha é.

Picu 7. K¢ hoach cai tao, xiy dung lai nha chung cu

1. Trén co s& danh sach cac nha chung cu, khu chung cu thudc dién phai pha
d& dé x4y dung lai theo két luan kiém dinh, quy hoach chi tiét du an céi tao, xay
dung lai va chuong trinh phat trién nha & cap tinh, Uy ban nhén din cap tinh to
chirc x4y dung ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu cho timg du én céi tao,
xay dung lai nha chung cu co cac nd1 dung quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. K& hoach c4i tao, xdy dung lai nha chung cu duogc 1ap riéng cho timg du an
bao gdm cac ndi dung sau day:

a) Danh gia hién trang nha chung cu, khu chung cu; tinh hinh st dung nha
chung cu, khu chung cu cua cac chu s& hitu, nguot sit dung nha chung cu trén co
s& diéu tra x3 hoi hoc, khao sat thuc té tai nha chung cu, khu chung cu can cai tao,
xay dung lai;

b) Tén, dia diém nha chung cu, khu chung cur cin thuc hién cai tao, xay dung
lai, trong d6 xac dinh thoi gian pha d& d6i véi timg loai nha chung cu quy dinh tai
khoan 2 Piéu 59 ciia Luét Nha 6.
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Truong hop cii tao, x4y dung lai khu chung cu thi phéi dv kién thoi gian thuc
hién di do1, pha d&, xay dung lai nha chung cu dAu tién cta khu chung cu, du kién
thot gian thuc hién di doi, pha d&, xay dung lai nha chung cu con lai trong khu
chung cu do;

¢) Du kién pham vi, quy md cta du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu theo
quy hoach chi tiét dwoc co quan c6 thim quyén phé duyét;

d) Du kién so bd vé cac ndi dung bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va bé tri chd &
tam thoi, bo tri tai dinh cu,

d) Du kién thoi gian thuce hién du an, thoi gian hoan thanh du an;

e) Du kién ngudn von dé thuc hién du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu,
khu chung cur trén dia ban; truong hop sir dung ngudn von dau tu cong thi phai cé
trong ké hoach von dau tw cong ctia dia phuong d3 dwoc phé duyét,

g) Trach nhiém ctia Uy ban nhan dan cép tinh, Uy ban nhan dan cAp huyén noi
¢6 nha chung cu va cac co quan chirc ning cta dia phuong trong viéc thuc hién ké
hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu.

3. Du thao n6i dung ké hoach céi tao, xAy dung lai nha chung cu quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay sau khi dwoc Uy ban nhin dan cﬁp tinh cho v kién phai duoc
diing tai cong khai trén Cong thong tin dién ti ciia co quan quan 1y nha & cép tinh,
Céng thong tin dién t& cia Uy ban nhén din cip huyén noi ¢ nha chung cu va gt
dén Uy ban nhén dan cAp x4 noi c¢6 nha chung cu thude dién phai cai tao, xiy dung
lai dé thong bao va lay ¥ kién gép ¥ cia cac chi s& hitu, ngudi st dung nha chung
cu, dong thoi giri cho cac co quan chuyén mén co lién quan cép tinh va cép huyén
noi cé d an dé lay y kién gop v.

Picu 8. Trinh tu, tha tuc lay ¥ kién va phé duyét ké hoach cai tao, xay
dung lai nha chung cu

1. Sau khi hoan thanh viéc xay dung du thao ké hoach cai tao, xay dung lai
nha chung cu ¢ cac ndi dung theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 7 ctia Nghi dinh nay,
co quan quan 1y nha & cép tinh bao cdo Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, cho y
kién vé ndi dung ké hoach nay trudc khi ding tai cdng khai lay ¥ kién vé ndi dung
ké hoach theo quy dinh khoan 3 Diéu 7 ctia Nghi dinh nay.

Viéc lay v kién gop ¥ cac ndi dung ctia ké hoach quy dinh tai khoan 2 Biéu 7
ctia Nghi dinh nay lam co s& cho nha dau tu va cac chi s& hitu nha chung cu thoa
thuan vé phuong an bdi thuong, tai dinh cu cu thé trong qua trinh lua chon cha dau
tur du 4n sau khi ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu duoc phé duyét.
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Thai gian lay v kién theo quy dinh tai khodn nay toi da 1a 45 ngay, ké tir ngay
ding tai cong khai ndi dung du thio ké hoach céi tao, xdy dung lai nha chung cu
theo quy dinh khoan 3 Piéu 7 cia Nghi dinh nay.

2. Trong thot han t61 da 15 ngay, ké tir ngay két thic viée lay ¥ kién theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay, co quan quan ly nha & cép tinh ¢6 trach nhiém hoan
chinh n61 dung ké hoach va trinh Uy ban nhan dén cép tinh.

Trong thot han téi da 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ké hoach céi tao, xay
dung lai nha chung cu do co quan quan 1y nha & cép tinh trinh, Uy ban nhén dén
cép tinh co trach nhiém xem xét, phé duyét.

3. Trong thoi han t6i da 03 ngay, ké tir ngay phé duyét ké hoach cai tao, xiy
dung lai nha chung cu, Uy ban nhan dan cAp tinh phéi ding tai cong khai ndi dung
ké hoach theo quy dinh tai khodn 5 Diéu 65 ctia Luat Nha &

4. Truomg hop ¢6 nha chung cu thudc dién pha d& ma str dung ngudn von ngén
sach dia phuong dé phé d& va dau tu xay dung lai theo quy dinh tai khodn 2 Piéu
62 ctia Ludt Nha & thi truée khi phé duyét ké hoach, Uy ban nhén dan cap tinh phai
bao cao xin y kién ctia Héi dt:ing nhan dan cung cép vé viée bd tri nguém von dé
pha d&, xay dung lai nha chung cu nay.

Truong hop pha d& nha chung cu thude dién co quan trung wong dang quan ly
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 62 c@ia Luit Nha & thi trudc khi phé duyét ké
hoach, Uy ban nhan dén cép tinh phai cha tri, phéi hop véi co quan dai dién cha sé
hitu nha chung cu nay dé bao cdo co quan cé thim quyén quyét dinh viéc b tri
ngudn vbn dé pha d&, xiy dung lai nha chung cu theo quy dinh ctia phép luat dau
tu cong.

5. Kinh phi diéu tra, khao sat, 1ap, phé duyét va cong bo ké hoach cai tao, x4y
dung lai nha chung cw quy dinh tai Diéu 7 cta Nghi dinh nay duoc liy tir ngudn
ngan sach chi thuong xuyén cia dia phuwong va dwgc xac dinh theo mrc kinh phi
lap, phé duyét, cong b6 ké hoach phat trién nha & cla dia phuong theo quy dinh
ctia phap ludt nha &. Co quan quan 1y nha & cp tinh dwoc bao cio Uy ban nhan
dan cép tinh quyét dinh diu thau Iwa chon don vi tu van cé kinh nghiém vé Xay
dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & theo quy dinh cta phap luit vé diu
thau dé x4y dung ké hoach céi tao, xay dung lai nha chung cu quy dinh tai Diéu 7
cua Nghi dinh nay.
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Dicu 9. Ho so, trinh tu, tha tuc quyét dinh, diéu chinh chi truong dau tu
du an cai tao, xay dung lai nha chung cu do Nha nuéc truc tiép dau tu xay
dung bang nguén von dau tu cong

1. D61 véi du én céi tao, xiy dung lai nha chung cu do Nha nude truc tiép diu
tw xay dung bang ngudn von diu tu céng theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
Diéu 62 cla Luat Nha & thi co quan nha nude c6 thim quyén quyét dinh chu
trvong dau tu du an theo quy dinh cta phap ludt vé dau tu cong,

2. Truong hop diéu chinh chii truong dau tur du 4n cai tao, xay dung lai nha chung
cu thi co quan c6 thim quyén quyét dinh chi truong dau t du an thuc hién didu
chinh chu truong dau tu. Co quan chi tri 1p hd so d nghi quyét dinh, diéu chinh chu
truong du tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu theo trinh tu, thd tuc quyét
dinh, diéu chinh chu trvong dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu cong,

Diéu 10. Ho so' dé nghi chip thuin chi truong dau tu du an cai tao, xay
dung lai nha chung cu khong bang nguén von dau tu cong

1. Hb so dé nghi chap thuin chi truong dau tu dong thoi véi chap thuan nha
dAu tu lam cha diu tw du an cdi tao, xay dung lai nha chung cu do doanh nghiép
kinh doanh bét dong san hoac hop tac xa hodc lien hiép hop tac xa co chirc ning
kinh doanh bat dong sin (sau ddy goi chung la doanh nghiép kinh doanh bat déng
san) 13p theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 69 cta Luat Nha & bao gdm:

a) Vin ban dé nghi chip thuin chi trvong dau tw du an theo Mau s6 01 quy
dinh ta1 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) D& xuit du 4n diu tr bao gdm céc ndi dung quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu 69 ctia Luit Nha & va hiéu qua dau tu kinh té - x3 hoi cla du an;

¢) Phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va b tri chd & tam thoi, b tri tai
dinh cu (sau ddy goi1 chung la phuong an bdi thuomg, tai dinh cu) di dwoc céc chi
s¢ hitu nha chung cu théng nhat véi nha dau tu trén co s& ké hoach cai tao, Xay
dung lai nha chung cu di dwoc Uy ban nhan dén cép tinh phé duyét;

d) Bén sao hop 1& Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép, gidy t& chimg minh
viéc thanh l4p, quyét dinh thanh 1ap hoic cac gidy to khac c6 gia tri phap Iy tuong
duong; béo c4o tai chinh 02 nim lién ké véi nim ding ky tham gia lam cha dau tu
da dugc co quan kiém toan doc 1ap kiém toan; cam két hd trg ta1 chinh cua cong ty
me (néu o), cam két hd tro tai chinh cta td chic tai chinh hodc tai liéu khac
chimg minh ning luc tai chinh; gidy t& chimg minh vé vén chi sé hitu dé thuc hién
du an theo quy dinh cta phap luat kinh doanh bét dong san;
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Déi véi truomg hop théa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat dé thuc hién
dur an céi tao, xiy dung lai nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 16 cta Nghi dinh
nay thi ngoai cac giay to quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay, nha dau tu
phéi ¢6 vin ban thoa thudn chuyén nhwong quyén st dung dat theo Mau s6 07 quy
dinh tai Phu luc ban hanh kem theo Nghi dinh nay va kém theo ban sao c6 cong
chimg hoic chimg thuc gidy to chimg minh quyén sir dung dt, quyén s& hiru tai
san gin lién vdi dat qua cac thot ky theo quy dinh cta phap luat dat dai, phap luat
nha ¢ cua cac chi s& hitu nha chung cu.

2. Ho so dé nghi chap thuan chu trvong dau tu du 4n céi tao, xdy dung lai nha
chung cu do co quan quéan 1y nha & cp tinh dé xuét dwoc lap theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 69 ctia Luit Nha & bao gfﬁm:

a) To trinh dé nghi chép thuan chu truong dau tu du an duoc lap theo Mau sb
02 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Dé xuit du an diu tw c6 cac ndi dung quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 69
ctia Luat Nha & va hiéu qua dau tu kinh té - x4 hdi cta du 4n;

¢) Béo céo vé viéc lay v kién lwa chon nha dau tu du 4n tai Hoi nghi nha chung
cu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay, trong d6 phai c6 cac ndi dung vé viée td chirc
H6i nghi nha chung cu, s6 luong nha dau tu ding ky tham gia, ty 18 dong thudn cla
cac chu s& hitu nha chung cu, thoi gian thue hién lua chon;

d) Ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu di duoc phé duyeét.

Pi¢u 11. Trinh tu, tha tuc chap thuan cha truong dau tu du an cai tao,
xay dung lai nha chung cu khong bang nguon von diu tu cong

1. Trinh tu, thu tuc chap thuan chu truong dau tu dong thot vl chfap thuan nha
dau tu lam chi du tu d6i véi du an cai tao, x4y dung lai nha chung cu thudc thim
quyén chﬁp thuan chu treong dAu tu cla ny ban nhan dan cflp tinh duoc thuc hién
nhu sau:

a) Nha dau tu giri 08 bd hd so theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 ciia Nghi dinh
nay dén co quan quén Iy nha & cép tinh;

b) Trong thoi han t6i da 03 ngay lam viée, ké tir ngay nhéin duoc ho so quy
dinh tai diém a khoan nay, co quan quan Iy nha & cap tinh giri lay v kién thim dinh
cac nbi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 ctia Nghi dinh nay dén cac co quan lién
quan cép tinh, gdbm: ké hoach va dau tu, tai nguyén va moi trudng, tai chinh, quy
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hoach - kién tric (néu cd), giao thong - van tai, cong an, quoc phong, co quan thué,
Uy ban nhan dan cép huyén no1 co du an va co quan lién quan khac cua dia
phurong theo yéu cau cia Uy ban nhan dan cap tinh.

Trong vin ban dé nghi 1y ¥ kién thim dinh, co quan quan Iy nha & cip tinh phai
néu ré cac ndi dung dé nghi tham dinh ctia timg co quan quy dinh tai diém nay;

¢) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc van ban dé nghi co y
kién quy dinh tai diém b khoan nay, co quan dwoc liy ¥ kién phéi c6 vin ban tra
161 d6i v6i cac ndi dung dwoc dé nghi thim dinh va gt cho co quan quéan ly nha &
cap tinh dé tong hop, bao cdo Uy ban nhan dan cép tinh;

d) Trong thoi han ti da 10 ngay, ké tir ngay nhan dwoc v kién tham dinh theo
quy dinh tai diém ¢ khoén nay, co quan quin Iy nha & cap tinh tong hop, lap bao
cao tham dinh trinh Uy ban nhan dén cap tinh xem xét, chap thuin chd truong dau
tu theo ndi dung quy dinh tai Piéu 13 cta Nghi dinh nay.

Truong hop hd so dé nghi chip thuin chi trvong dau tu khong da diéu kién
trinh Uy ban nhén dan cép tinh thi co quan quan 1y nha & cip tinh phéi ¢ vin ban
tra 101 néu r8 1y do giri nha dau tu;

@) Trong thoi han t6i da 07 ngay lam vidc, ké tir ngay nhan duoc bao cao tham
dinh clia co quan quan ly nha & cp tinh quy dinh tai diém d khoan nay kem theo
hd so dé nghi cua nha dau tu, ny ban nhan dan cfip tinh xem xét, chép thuan chu
treong diu tu dong thoi véi chip thuin nha dau tu 1am chi dau tu du an cai tao,
x4y dung lai nha chung cu; truong hop khong chap thuén thi Uy ban nhan dén cap
tinh phai c¢6 vin ban thong bao 16 Iy do giri nha dau tu va co quan quan 1y nha &
cap tinh.

2. Trinh tu, thu tuc chép thuan cha truong dau tu dbi véi du 4n cai tao, Xay
dung lai nha chung cu thudc thAm quyén chfap thuan chd trwong diu tu cia Uy ban
nhén dan cap tinh nhung khong thude truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
duoc thue hién nhu sau:

a) Sau thoi han quy dinh tai khoan 5 Biéu 17 cia Nghi dinh nay ma khong ¢6
nha dAu tr ding ky tham gia lam chd dAu trr dw 4n hodc c6 nha diu tu tham gia
diing ky nhung chu s& hitu khéng lwa chon duoc nha diu tu thi trong thoi han tdi
da 45 ngay, ké tir ngay hét han, co quéan Iy nha & cip tinh phai lap hd so d& nghi
cha‘ip thuan chu treong déu tu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 cla Nghi dinh nay
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dé lay v kién thim dinh céc ndi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 clia Nghi dinh
nay cia cac co quan lién quan cap tinh gdm: ké hoach va dau tu, tai nguyén va moi
trwong, tai chinh, quy hoach - kién truc (néu c6), giao thong - van tai1, cong an,
quéc phong, co quan thué, Uy ban nhén dan cip huyén noi c6 du 4n va co quan
lién quan khac cia dia phwong theo yéu cau ctia Uy ban nhan dén cép tinh;

b) Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngady nhin dwoc vin ban dé nghi ¢6 ¥
kién quy dinh tai diém a khoén nay, co quan dugc lay v kién phai c6 vin ban tra 1oi
giri co quan quan 1y nha & cap tinh dé tdng hop, bao cao Uy ban nhan dan cap tinh;

¢) Trong thoi han téi da 10 ngay, ké tir ngay nhan dwoc v kién thim dinh theo
quy dinh tai diém b khoan nay, co quan quan Iy nha & cép tinh téng hop, lap bao
c4o thim dinh trinh Uy ban nhan dan cAp tinh xem xét, phé duyét chip thuin chu
trrong dau tu theo ndi dung quy dinh ta1 Diéu 13 ctia Nghi dinh nay;

d) Trong thoi han t61 da 07 ngay lam viée, ké tir ngay nhin duoc dé nghi cia
co quan quan ly nha & cap tinh quy dinh tai diém ¢ khoan nay, Uy ban nhin dan
cE:ip tinh xem xeét, chﬁp thuén chu truong diu tu du an cai tao, xay dung la1 nha
chung cu; truong hop khéng chip thuan thi Uy ban nhan din cap tinh phéi ¢6 vin
ban thong bao 18 1y do giri co quan chi tri thim dinh ho so dé nghi chap thuan chi
treong dau tur.

3. Hb so dé nghi chép thuan chu truong dau tu doi vai du an cai tao, xay dung
lai nha chung cu thudc thim quyén chap thuin chd truong dau tu cia Thi twdng
Chinh pht do nha d4u tir hoic do Uy ban nhin dan cép tinh 1ap duoc thuc hién
theo quy dinh tai khoan 1 hoic khoan 2 Diéu nay; trwong hop Uy ban nhén dan cap
tinh 14p ho so d& nghi thi co quan quan 1y nha & cép tinh chi tri tham muu 1ap hd
so dé nghi va bao cdo Uy ban nhén dan cap tinh xem xét, trinh Thd tuéng Chinh
phti chp thuén chi truong dau tu.

Trinh tu, tha tuc chﬁp thuan, diéu chinh chi truong dau tu du 4n va viée thim
dinh hd so d& nghi chip thuén, diéu chinh chi truong diu tu dw an quy dinh tai
khoan nay duoc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dau tu.

Diéu 12. ThAm dinh dé nghi chip thuin cha truong dau tu du an cai tao,
xdy dung lai nha chung cu khong biang ngudn von dau tu cong

1. Khi thue hién chap thuin chu truong dau tw dong thoi véi chip thuin nha dau
tw lam cha du tu du 4n ci tao, xiy dung lai nha chung cu khéng bing ngudn vén
dau tur cong thudc tham quyén chép thuan chu truong déu tu cua T:J'y ban nhan dan cﬁp
tinh, co quan quéan Iy nha & cp tinh dé nghi thim dinh céc ndi dung sau day:
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a) Panh gia su pht hop vé tén du an dau tu, dia diém, muc tiéu dau t,

b) Danh gia hd so ning luc tai chinh, vén cht s& hitu ciia nha dau tr duoc lua
chon thuce hién du an theo quy dinh cta phap luat kinh doanh bat dong san;

¢) Panh gia sw phu hop cla dé xuat du an dau tu véi quy hoach chi tiét da
duoc co quan ¢6 thim quyén phé duyét (bao gém cd pham vi, quy m6 du an, chi
tiéu stir dung dat quy hoach), dédnh gia nhu cau sir dung dat; danh gia su phu hop
clia dé xuat dy 4n dau tu vdi ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu dd duoc
phé duyét; phwong an phén ky dau tu (néu co); so bd co chu sin pham nha &, dién
tich kinh doanh thuwong mai ctia du an; so b6 phwong an dau tu xay dung, quan ly
ha tang db thi trong pham vi dv 4n va trach nhiém déu tw, xiy dung céc cong trinh
nay; danh gia su phu hop vé thoi han hoat dong cua du an dAu tw, tién dé thuc hién
du an;

d) Danh gia so bo vé hiéu qua kinh té - xa ho1 cta du an; so bo tac dong moi
treong (néu co) theo quy dinh ctia phap ludt vé bio vé mdi truomg; danh gia su phu
hop vé két ndi giao théng ctia du an véi khu vue xung quanh; yéu ciu bio dam
quéc phong an ninh, phong chéy chita chy khu vuc thuc hién du én;

d) Danh gia vé cac wu dii dau tu theo quy dinh ctia phap luat nha &, phap luat
khéc c6 lién quan va didu kién hudng vu di dau tu (néu cd);

e) Panh gia su pht hop clia phwong an bdi thuong, tai dinh cu da dwoc chi s
hiru va nha dau tu thong nhét;

g) D1 vdi treong hop théa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy
dinh tai khoan 11 Diéu 60 cta Luit Nha & thi ngoait cac nd1 dung quy dinh tai diém
a, b, c,d, d va diém e khoan nay con phai co danh gia du an dap img diéu kién theo
quy dinh tai khoén 1 Diéu 16 ctia Nghi dinh nay.

2. Dbi véi dé nghi ch?xp thuan chu truong dau tu du 4n cai tao, xay dung lai
nha chung cu thudc thim quyén chép thuin cha trwong dau tu cia Uy ban nhén
dan cép tinh nhung khéng thude dién quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi co quan
quan 1y nha & cap tinh dé nghi thAm dinh cac ndi dung sau déy:

a) Cac no1 dung quy dinh tai cac diém a,c,dva diém d khoan 1 Diéu nay,

b) Panh gi4 vé diéu kién ép dung hinh thirc lua chon nha dau tu théng qua dau
thau du 4n c6 st dung dat theo quy dinh ta1 Diéu 18 clia Nghi dinh nay.

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



CONG BAO/SS 905+906/Ngay 08-8-2024 25

Dicu 13. Noi dung chap thuin chi truong dau tu du an cai tao, xiy dung
lai nha chung cu khéng bing ngudn von dau tu cong

1. Vin ban chap thuan chi truong dau tu bao gdm céc ndi dung sau day:

a) Tén chu dhu tu du an (dbi véi truong hop chip thuin chu truong dau tu
dong thoi chip thuin nha dau tu lam cha dau tu du an) hoic hinh thirc lwa chon
chi dau tur (di véi trudng hop lwa chon chii dAu tw du 4n thong qua hinh thie déu
thau du én ¢ st dung dfit);

b) Tén du an, dia diém thue hién du an diu tur;

¢) Muc tiéu cua du an, trong do phai néu ré muc tiéu bd tri tai dinh cu tai chd
hodc c6 mét phan bd tri tai dinh cu tai chd va mot phan bé tri tai dinh cu tai dia
diém khac hodc hodc két hop bb tri tai dinh cu tai chd va bdi thuong bing tién cho
cac chu s& hitu, nguon sir dung nha chung cu;

d) Pham vi, quy mo duv an; von dau tu cla du an;

d) Thoi han hoat dong cta du an dugc xac dinh theo quy dinh cta phap luat
dau tu va duoc quy dinh nhu sau;

D61 v6i truong hop dwoc chap thuén chi trwong dau tu déng thoi véi chap
thuin nha dau tu lam cha diu tu quy dinh tai Didu 16 cta Nghi dinh nay thi duoc
tinh tir ngay duoc co quan c6 thim quyén chap thuin chi truong dau tu.

Péi véi trwomg hop chip thuin chi treong dau tu dong thoi véi chip thuin nha
dau tu lam chi dau tr du an quy dinh tai Piéu 17 ctia Nghi dinh nay va truong hop
d4u thiu lwa chon chi dau tu dw 4n quy dinh tai Diéu 18 cia Nghi dinh nay thi
duoc tinh tir ngay co quan c¢6 thAm quyén ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dét (néu co);

e) Co cu sin phim nha & trong du an (s lwong nha & dé bb tri tai dinh cu cho
mot sb hodc toan bd cac chu s& hitu, nguot st dung nha chung cu; sb luong nha &
hodc phan dién tich khac duoc kinh doanh ban, cho thué mua, cho thué theo co ché
thuong mat);

g) Tién d6 thuc hién du an dau tu; so bd phuong an phan ky dau tu hoic phan
chia du 4n thanh phan (néu c6); trach nhiém dau tur va tién d6 thuc hién dau tu, xay
dung, ban giao hé théng cong trinh ha t?mg k¥ thuat, ha tﬁng xa ho1 trong pham vi
du an;

h) Uu dii, hd tro dau tu va diéu kién 4p dung wu dai (néu co);
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1) Trach nhiém ctia chu dau tw, Uy ban nhén dan cap tinh, Uy ban nhén d4n cap
huyén noi ¢6 du 4n va cac co quan lién quan cda dia phuong trong viéc trién khai
thuc hién du an dau tu.

2. Mau vin ban chép thuan chua truong dau tu du an cai tao, xay dung lai nha
chung cu dugc thuc hién theo Mau s 03 quy dinh ta1 Phu luc ban hanh kem theo
Nghi dinh nay.

Van ban chép thuan chu truong dau tu du an cai tao, xay dung lai nha chung
cu phai duoc cong bd cbng khai trén Cong thong tin dién t& cia Uy ban nhén dan
cap tinh va duoc giri cho Uy ban nhén dan cap huyén, Uy ban nhan dan cap x3 noi
c6 du an dé thong bao tai no1 c6 nha chung cu va thuc hién tuyén truyén théng qua
cac phwong tién thong tin dai ching dén céc chi sé hitu, nguoi sit dung nha chung
cu biét.

Dié¢u 14. Dieu chinh chap thuan chu truong dau tu du an cai tao, xay
dung lai nha chung cu khong bang ngudn von dau tu cong

1. Pbi véi du an cai tao, xay dung lai nha chung cu thuoc thAm quyén chép
thuin chi trvong dau tu cia Thi twéng Chinh phu thi ho so dé nghi diéu chinh
chap thudn chu truong dau tu duoc thue hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay;,
trinh tw, thi tuc diéu chinh chap thuan chi truong dau tu duoc thue hién theo quy
dinh ctia phap luat vé dau tu.

2. Pbi véi du an cai tao, xay dung lai nha chung cu thuoc thAm quyén chﬁp
thuin cht truong dau tu ciia Uy ban nhén dén cép tinh thi hd so dé nghi diéu chinh
chap thuan chd trwong dau tu duoc thue hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay
va trinh tu, thd tuc diéu chinh chp thuan chi trvong dau tu thuc hién theo quy
dinh tai khoén 5 Diéu nay.

3. Viée diéu chinh chép thuin chi truong diu tu dv an cii tao, xdy dung lai
nha chung cu duoc thuc hién khi ¢ mot trong cac truong hop sau day:

a) Diéu chinh mdt phin muc tidu clia du 4n tir hinh thire b tri tai dinh cv sang
boi thuong bing tién hoic tir bd tri tai dinh cu tai chd sang b tri tai dinh cu tai dia
diém khac hoic khi c¢6 yéu ciu vé diéu chinh phuong an tai dinh cu du an cia co
quan quan 1y nha nudc c¢6 tham quyén.

Trudng hop co quan quan Iy nha nude c¢6 thim quyén yéu cau diéu chinh
phuong an tai dinh cu du an lam thay déi hé s6 k bdi thuong dién tich cin ho thi
phai liy ¥ kién cac ch s hitu nha chung cu trude khi d& xuét didu chinh;

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



CONG BAO/SS 905+906/Ngay 08-8-2024 27

b) Thay ddi tong von dau tu tir 20% tré 1én hoic thay ddi tir 20% tdng sb
lwong nha & hodc phi’in dién tich khac khoéng phai nha & tai vén ban ché‘ip thuan chu
truong dau tu da duoc phé duyét;

¢) Kéo dai tién d6 thuc hién dw an ma téng thai gian diu tw du 4n vuot qua 18
thang so véi tién do ghi trong viin ban chap thuin chi truong dau tu 1an dau;

d) Piéu chinh phuong 4n phan ky dau tur hoic phan chia du 4n thanh phin (néu o).

4. Hb so dé nghi diéu chinh chép thuan chu truong dau tu du 4n cai tao, Xay
dung lai nha chung cu bao gdm:

a) Vin ban dé nghi diéu chinh chip thuin chi trrong dau tw du an cé céc noi
dung vé nha déu tu va cam két cia nha dau tu dbi véi treong hop da lua chon dugce
cht dau tu du 4n: cac ndi dung dé nghi diéu chinh, giai trinh hoac cung cép ta1 l1éu
lién quan dén viéc dé nghi didu chinh ndi dung ctia vin ban chip thuin chu trwong
dau tu,

b) Vin ban chap thuin chi trvong dau tw du an clia co quan c6 thim quyén,

¢) Quyét dinh chap thuan nha dau tu hodc quyét dinh phé duyét két qua tring
d4u thau du 4n cai tao, x4y dung lai nha chung cu clia co quan ¢6 thim quyén;

d) Bao cao tinh hinh trién khai du an dén thoi diém dé nghi diéu chinh.

5. Trinh tu, thi tuc diéu chinh chp thuin chd trwong dau tu d 4n cai tao, xay
dung lai nha chung cu dugc thuc hién nhu sau:

a) Co quan quén Iy nha & cAp tinh 13p hd so dé nghi diéu chinh chép thuin chu
trvong dAu tu theo quy dinh tai khodn 4 Piéu nay giti Uy ban nhén dan cip tinh
xem xet, chép thuan.

Truong hop da lua chon duge cha dau tu du 4n thi cha dau tu g 08 bo hd so
d2 nghi diéu chinh chép thuin chu trrong dau tu theo quy dinh tai khoan 4 Diéu
nay dén co quan quan Iy nha & cip tinh dé bao cao Uy ban nhin déan cip tinh xem
Xét, chfip thuan;

b) Trong thoi han t6i da 03 ngay lam viée, ké tir ngay nhén duoc hd so quy
dinh tai diém a khoan nay, co quan quan ly nha & cap tinh gt lay v kién thim dinh
clia cac co quan chirc ning cp tinh ¢6 lién quan dén ndi dung dé nghi diéu chinh.

Trong vin ban dé nghi lay v kién thdm dinh, co quan quan Iy nha & cép tinh
phai néu 18 cac ndi dung dé nghi thim dinh ciia timg co quan dwoc lﬁy ¥ kién;
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¢) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhin dwoc vin ban lay ¥ kién
thim dinh cta co quan quan Iy nha & cap tinh, co quan duoc lay v kién phai gir
vin bén tra 101 cho co quan quan Iy nha & cp tinh;

d) Trong thoi han t6i da 10 ngay, ké tir ngay nhan duoc vin ban tra 1oi cia cac
co quan dwoc 1iy ¥ kién quy dinh tai diém ¢ khoan nay, co quan quan 1y nha & cip
tinh phai hoan thién hd so tham dinh va trinh Uy ban nhan dan cap tinh xem xét,
chép thuan;

d) Trong thot han tbi da 07 ngay lam viéc, ké tr ngay nhan duoc hd so dé nghi
diéu chinh chap thuan chil trvong ctia co quan quan Iy nha & cp tinh, Uy ban nhan
dan cip tinh xem xét, chap thuin diéu chinh chi truong dau tu; trwong hop khong
chép thudn thi phai c6 vin ban thong bao rd ly do g chu dAu tu va co quan quan
Iy nha & cap tinh.

6. D61 véi du én cai tao, xay dung lai nha chung cu di dwoc chép thuin chu
trvong dau tu thi cht dau tu khong duoc diéu chinh tién d6 dau tu du én qua 24
thang so voi tién do dau tu du an duoc néu trong vin ban chép thuan chu truong
dau tu 1an dau, trir mot trong cac truong hop sau day:

a) Dé khic phuc hau qua trong truong hop bat kha khang theo quy dinh cia
phap luat vé din suva phap luat vé dat dai:

b) Piéu chinh tién d6 dau tw du an do nha diu tw chdm duoc Nha nude giao
dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat ma khong phai 151 ctia
cha dau tu;

¢) Piéu chinh tién d dau tu du 4n theo yéu cau cla co quan quan 1y nha nudce
hoac do co quan nha nudc cham thuc hién thu tuc hanh chinh ma khong phai 161
cta chi dau t;

d) Piéu chinh du 4n dau tu do co quan nha nude thay doi quy hoach tai noi cé
du an;

d) Piéu chinh tién d6 du an diu tu do chim hoan thanh viéc bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu ma khong phai do 13i ctia chi dau tu.

7. Vin ban diéu chinh chép thuén chd trvong dau tu du én thuc hién theo Mau
s6 04 quy dinh tai Phu luc kém theo Nghi dinh nay va phai duogc cong bb cong
khai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 13 cla Nghi dinh nay.
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8. Du an cai tao, xay dung lai nha chung cu sau khi duoc chﬁp thuan chu
trrong dau tu, diéu chinh chi truong dau tw (néu c6) theo quy dinh ctia Luit Nha &
va Nghi dinh nay néu thudc trueong hop tam ngung, chidm dut hoat dong cua du an
dau tu theo quy dinh cda phap luat dau tu thi trinh tu, thd tuc tam ngung hoat
dong, chim dut hoat déng cua du an dau tu thuc hién duoc theo quy dinh cua phap
luat du tu.

Truong hop thudc dién chim dit hoat dong ctia du 4n thi sau khi chdm dirt
hoat dong, Uy ban nhan dén cép tinh c6 trach nhiém t6 chic lwa chon lai chi dau
tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

Diéu 15. Cha dau tu du an cai tao, xiy dung lai nha chung cu do Nha
nuéc truc tiép diu tu xay dung bang nguon vén dau tu cong

1. Cht dau tu du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu do Nha nudc truc tiép
dau tu xdy dung béng nguf‘m von déu tu cong (tru truong hop quy dinh tai khoan 3
Piéu nay), bao gom: Ban quan 1y du 4n diu tu xiy dung chuyén nganh hoic Ban
quan 1y du 4n dau tw xdy dung khu vuc lam chi dau tw. Truong hop khong c6 Ban
quan ly du an hodc c6 Ban quén ly du an nhung khong du diéu kién thuc hién du
an thi nguoi quyét dinh dau tu giao co quan, td chirc khac lam cha dau tu du én céi
tao, xay dung lai nha chung cu, bao gém ca doanh nghiép do Nha nudc nim giit
100% von diéu 1é c6 nganh nghé kinh doanh chinh 1 kinh doanh bat déng sin.

2. Co quan quéan Iy nha & cép tinh d& xuat giao co quan, t6 chirc quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay lam chu dau tu du an cai1 tao, xay dung lai nha chung cu; viec
giao co quan, to chirc lam chi dau tu du 4n thuc hién theo quy dinh cta phéap luat
dau tu cong, phap ludt vé xay dung.

3. Doi véi nha chung cu cho luc luong vii trang nhin dan do Bd Quéc phong,
Bd Cong an dau tu xiy dung dé cho thué thi B6 Qudc phong, Bd Cong an quyét
dinh chi dau tu du an céi tao, xdy dung lai nha chung cu.

Dié¢u 16. Lua chon chia dau tu du an cal tao, xay dung lai nha chung cu
thong qua thoa thuan chuyen nhuong quyen st dung dat

1. Nha dau tu thoa thudn vo1 cac chu sé hitu nha chung cu vé viéc chuyén
nhuong quyén stt dung dét dé thuc hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cu
dbi véi truomg hop du an dap img dd cac didu kién quy dinh tai khoan 11 Diéu 60
ctia Luit Nha & va nha chung cu gin véi dién tich dit chuyén nhuong khéng con
dién tich can ho, dién tich kinh doanh dich vu, thuong mai thudc tai san cong.
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Trudng hop nha chung cu gin véi dién tich dit chuyén nhwong quy dinh tai
khoan nay c6 phin dién tich nha sit dung chung (hanh lang, ciu thang) thudc tai
sdn cong thi chl dau tu phai boi thuong bing tién cho Nha nude theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 34 cta Nghi dinh nay.

2. Viéc théa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat dé thuc hién du an cai
tao, xdy dung lai nha chung cu duoc lap thanh vin ban co dﬁy du chit ky cua cac
chu s& hitu co6 trong gié‘iy to chimg minh vé quyén s& httu nha &, quyén sir dung dat
hodc ngudi thira ké hop phap va doanh nghiép kinh doanh bat déng san duoc lua
chon. Trudng hop ctr dai dién chi s& hitu théa thuén thi phai ¢6 vin ban Gy quyén
c6 cong chimg hodc chimg thuc theo quy dinh ctia phap luat dan su.

MAu vin ban théa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat duoc quy dinh tai
Mau s6 07 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Trong thoi han t61 da 15 ngay, ké tir ngay ¢6 vin ban théa thuin chuyén
nhuong quyén st dung dat quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, nha dau tw ndp ho so dé
nghi chép thuan chu truong dau tu ddng thoi v6i chap thuin nha dau tu lam chu
dau tu du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh ta1 Didu 11 cta Nghi
dinh nay kem theo phuong an bbdi thudng, ta1 dinh cu duoc lap theo quy dinh tai
khoén 1 Didu 71 ctia Ludt Nha & va Nghi dinh nay d thdng nhét véi cac chi sé
hitu nha chung cu dén co quan quan 1y nha & cp tinh noi c¢6 du an dé xem xét,
trinh Uy ban nhan dén cép tinh phé duyét theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

4. Trong thoi han t6i da 35 ngay, ké tir ngay nhan dwoc hd so d& nghi chap
thudn chi trvong diu tu dong thoi véi chip thuin nha diu tu va phuong 4n boi
thuong, tai dinh cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay, Uy ban nhin dén cip tinh xem
xét, chip thuin chi trrong diu tu dong thoi véi chap thuin nha dau tu lam cha dau
tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu va phé duyét phuwong an boi thuong, tai
dinh cu.

Quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, tai dinh cw va vin ban chép thuan
chi trvong dau tu dong thoi chap thuén nha dau tw lam chd dau tu du an la cin cir
phép 1y dé chu dau tu thuc hién céc thi tuc du tu, xiy dung du an tiép theo.

Vin ban chap thuin chud truong dau tu dong thoi chap thudn nha dau tw 1a vin
ban xac dinh chu dau tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu va phai dugc
cong khai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 13 ctia Nghi dinh nay.
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Quyét dinh phé duyét phuong én bdi thuong, tai dinh cu phai duoc cbng bd
cong khai trén Cong thong tin dién ti cia Uy ban nhan dan cép tinh va duoc gt
cho Uy ban nhan dan cip huyén, Uy ban nhén din cip x3 noi c¢6 du 4n dé cong
khai tai noi c6 nha chung cu va thong bao cho cac chu s& hitu, nguol st dung nha
chung cu biét thuc hién.

5. Sau khi c6 quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, tai dinh cu va co
van ban chap thuin chi truong dau tu dong thoi véi chap thuin nha dau tu quy
dinh tai khodn 4 Diéu nay, chi s¢ hitu nha chung cu khong dwoc sir dung gidy to
chimg minh quyén st dung dat, quyén s& hitu tai sin gin lién véi dat duoc cap
theo quy dinh ctia phap luat dat dai dé thé chap, thuc hién giao dich mua ban, cho
thué mua nha & hoiic chuyén quyén sé hitu nha & cho té chirc, ca nhan khac; néu
thuc hién cac giao dich nay sau thoi diém Uy ban nhan din cap tinh phé duyét
phuong 4n bdi thuong, tai dinh cu va chap thuin chu truong dau tu déu khong
duoc cong nhan va khong co gia tri phap ly.

Pén thoi diém ky két hop dong mua bén, thué mua nha & phuc vu tai dinh cur
véi chi du tu du én theo quy dinh tai Piéu 32 cia Nghi dinh nay, chi s& hitu nha
& phai ban giao gidy t& chimg minh quyén sé hitu nha &, quyén st dung dat qua
cac thoi ky cho chii dau tw du 4n. Chi dau tu dur 4n céi tao, xay dung lai nha chung
cwr khong phai thuc hién thi tuc ding ky bién dong vao gidy to chimg minh quyén
str dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién vai dat,

Pi¢u 17. Lua chon chi dau tu du 4n théng qua thoa thuan gitta chu so
hitu nha chung cu véi doanh nghiép kinh doanh bat dong san tai Hoi nghi nha
chung cu

1. Viéc lua chon chu dau tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy
dinh tai Piéu nay duoc ap dung dbi vdi cac truong hop sau day:

a) Du an cai tao, xay dung lai nha chung cu khong thudc dién quy dinh tai
Piéu 16 ctia Nghi dinh nay;

b) Du 4n céi tao, xiy dung lai nha chung cu dap tmg diéu kién quy dinh tai
diém a va diém b khoan 11 Diéu 60 ciia Luit Nha & nhung khong duoc toan bd cac
chii s& hitu nha chung cu thong nhat thoa thuan chuyén nhwong quyén sir dung dat
cho chii dau tu dé thuc hién du 4n.

2. Co quan quan ly nha & cép tinh céng bo cong khai thong tin vé du an céi

tao, xay dung lai nha chung cw quy dinh tai khoan 1 Diéu nay trén Céng thong tin
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dién tir ciia co quan quan 1y nha & cAp tinh va dong thoi giri dén Uy ban nhéin dan
cip huyén noi c6 du 4n dé cong khai trén Cdng théng tin dién tir clia co quan nay
trong thoi han 30 ngay nhim kéu goi nha dau tu ding ky tham gia.

N6i dung théng tin ding tai cong khai bao gom cac thong tin theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 7 cta Nghi dinh nay va yéu ciu dbi véi nha dau tu thuc hién du an
(gdm ning luc tai chinh, von chi sé hitu, ning luc kinh nghiém thuc hién du an,
phuong 4n tai chinh dé thuc hién dv 4n va cac yéu cau khac (néu co)).

3. Trong thoi han toi da 25 ngay, ké tir ngay hét thoi han ding tai thong tin
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, cac doanh nghiép kinh doanh bat dong sén co
nhu ciu giri don ding ky tham gia 1am chi dau tu du an (bao gSm ndi dung vé nha
dau tu, cac dé xuat doi véi du an) kém theo hd so ning luc va dé xuit phuong 4n
bo1 thuong, tai dinh cu dwoc 1ap theo quy dinh tai khoén 1 Diéu 71 cta Luat Nha &
va Nghi dinh nay dén co quan quéin Iy nha & cap tinh hoic giri dén Uy ban nhan
dan cip huyén noi c6 du 4n néu duoc Uy ban nhén dan cap tinh giao.

4. Trong thoi han toi da 15 ngay, ké tir ngay hét han tiép nhan hd so theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu nay, co quan duoc giao tiép nhin ho so ¢6 trach nhiém kiém
tra ho so dé lap danh sach cac nha dau tu ding ky tham gia; truong hop Uy ban
nhin dén cip huyén noi c6 du 4n la co quan dwoc giao tiép nhin h so thi co quan
nay phéi bao céo co quan quan Iy nha & cip tinh dé quyét dinh danh sach céc nha
déu tu tham gia.

5. Trong thoi han t6i da 60 ngay, ké tir ngay hét thoi han quy dinh tai khoan 4
Piéu nay, Uy ban nhin din cap huyén ch tri, ph6i hop véi co quan quén 1y nha &
cép tinh t& chirc 1ay ¥ kién ctia cac chu s& hitu nha chung cu vé viée lwa chon nha
dau tu thue hién du an tai Hoi nghi nha chung cu.

Uy ban nhén dan cip huyén cé trach nhiém gii théng béo cho céc chi sé hitu,
nguoi sir dung nha chung cu vé thoi gian, dia diém t6 chirc hop lay ¥ kién vé viée
Iwa chon chi dau tu du 4n. Tai Hoi nghi nha chung cu, Uy ban nhén din cép huyén
cong bo danh sach cic nha dau tu di dwoc duyét theo quy dinh tai khoan 4 Piéu
nay; cac nha dau tu c¢6 trong danh sach bao céo phwong an dau tw xay dung duv 4n
va du kién phuong an bdi thuong, tai dinh cu dé cac dai dién chd s& hitu, nguoi st
dung nha chung cu du hop xem xét, lua chon; viéc lua chon chu déu tu du an duoc

thuc hién theo quy dinh tai khoan 6 Diéu nay.
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6. Viéc liy v kién cta cac chi s& hitu nha chung cu dwoc thuc hién theo
nguyén tic moi mot cin hod trong nha chung cu c6 mot dai dién chu sé hiru tham
du twong mg véi mot phiéu bidu quyét va cé it nhit 70% tong sé dai dién chu s&
hitu nha chung cu, khu chung cu do tham gia; doanh nghiép dugc lua chon phai
duoc tdi thidu 75% téng s6 dai dién chu s& hitu cin hod trong nha chung cu, khu
chung cu tham gia hop dé‘)ng y, trwong hop co nhiéu doanh nghiép tham gia dang
ky 1am nha dau tu thi lra chon doanh nghiép nhan duoc ty 1é dong ¥ cao nhit cla
cac chi s& hitu cin hd nhung t6i thiéu phai dat trén 51% tdng sb dai dién chui s&
hitu nha chung cu, khu chung cu do déng V: Viéc t5 chirc Iwra chon chu diu tw du
an phai dugc lap thanh bién ban co chit ky cia dai dién ﬁy ban nhan dan cép
huyén noi1 co du an, dai dién co quan quan ly nha & cép tinh, da1 dién cac chu s&
hitu nha chung cu tham gia hop va doanh nghiép duoc lwa chon.

Trudng hop nha chung cw, khu chung cu ¢6 mét phan dién tich thudc tai san
cong thi da1 dién chu s& hitu nha & thudc tai san cong hodc co quan duoc dai dién
chu s& hitu thudc tai san cong giao tham gia hop lua chon nha dau tu du an.

D6i véi phin dién tich khac trong nha chung cw khong phai la cin hé ma thude
quyén s& hitu cla to chirc, ¢4 nhin hodc cia Nha nude thi liy tong dién tich sir
dung cua phﬁn dién tich nay chia cho dién tich st dung cdn hé lén nhét tai nha
chung cu hodc khu chung cu d6 dé xac dinh ty 18 sb phiéu biéu quyét cta cac chu
s& hitu; mdi phﬁn dién tich twong dwong vdi dién tich cdn ho 1on nhét sau khi chia
duoc tinh biang mot phiéu biéu quyét; truong hop dién tich con lai sau khi chia 1én
hon %2 dién tich cdn hd quy dinh tai diém nay thi duoc tinh ty 1€ mot phiéu biéu
quyét cta chu s& hitu; trwong hop dién tich con lai sau khi chia nho hon ' dién
tich cin hd quy dinh tai diém nay thi khong tinh ty 18 mét phiéu biéu quyét cia chi
s& hitu.

7. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay c6 bién ban lwa chon nha dau tu
du an theo quy dinh tai khoan 6 Diéu nay, nha dau tu gui hd so dé nghi ch:’fip thuan
chi trwong dAu tw ddng thoi véi chip thuin nha dau tw 1am chd dAu tw dur 4n theo
quy dinh tai Diéu 10 ctia Nghi dinh nay, kém theo phuong 4n bdi thuong, téi dinh
cur dén co quan quan 1y nha & cip tinh noi ¢6 dw an xem xét, trinh Uy ban nhén dan
cap tinh phé duyét,

8. Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc hd so dé nghi chép
thudn chd truong diu tu va phuong an boi thuong, tai dinh cu quy dinh tai khodn 7
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Piéu nay, Uy ban nhin déin cap tinh xem xét, phé duyét phuong 4n boi thuong, tai
dinh cu va thue hién chap thuin chi truong dau tu dong thoi véi chip thuin nha
dau tu 1am chu dau tu du én cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh tai
Piéu 11 clia Nghi dinh nay.

Vin ban chip thuin chu truong du tu dong thoi chip thuin nha dau tw 13 vin
ban xac dinh cht diu tu du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu.

9. Sau khi co quan c6 thim quyén chap thun chi trwong dau tu dw 4n va phé
duyét phwong an bdi thuong, tai dinh cu, chii dau tw ¢6 trach nhiém lam thu tuc dé
nghi co quan cé thim quyén theo quy dinh ctia phap luat dat dai thu hdi dat, giao
dét, cho thué dét, chuyén muc dich sit dung dét (néu c6) dbi véi dién tich dét duoc
g1ao dé thuc hién du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu.

Diéu 18. Lua chon chi dau tu du 4n thong qua to chirc dau thiu

1. Viéc lua chon chu dau tu du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu thong
qua td chirc dau thau duoc ap dung dbi véi truong hop hét thoi han lua chon nha
dau tu du an theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 17 cia Nghi dinh nay ma khéng c6
nha du tw ding ky tham gia hoic c6 nha dau tu ding ky tham gia nhung céc chu
s& hitu nha chung cu khong lwa chon duge chu dau tu du 4n.

2. Trude khi td chitc ddu thau lwa chon nha dau tu du 4n céi tao, x4y dung lai
nha chung cu, co quan c6 thAm quyén 1ap hd so va trinh dé nghi chip thuin chi
trvong dau tu du an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 va khoan 2 Diéu 11 cta
Nghi dinh nay.

3. Co quan quan 1y nha & cap tinh to chic 1ap thong bao moi quan tim, ho so
mo1 quan tam theo quy dinh cua phap luat dAu thau. Truong hop co quan quan 1y
nha & cap tinh khéng c6 di ning luc tb chirc dau thau lua chon nha dau tu theo quy
dinh thi phéi thué don vi tu van d4u thau c6 di diéu kién thuc hién theo quy dinh
cua phap luat d4u thau dé td chirc diu thau lwa nha dau tu du 4n cai tao, xay dung
lai nha chung cu; kinh phi thué don vi tu vén thuc hién theo quy dinh tai khoan 8
Diéu nay.

4. Théng bao moi quan tim, hd so moi quan tim dwoc ding tai trén Hé thong
mang d4u thau qué)c gia theo quy dinh ctia phap luat dau thau. H6 so mai quan tam
bao gém cac ndi dung theo quy dinh ctia phap luat dau thiu va so bd phuong 4n
boi thuong, tai dinh cur ¢ cac ndi dung quy dinh tai cac diém d, d va diém k khoan
1 Diéu 71 clia Luat Nha &.
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5. Hét thoi han ding tai hd so moi quan tAm, co quan quén Iy nha & cép tinh td
chirc danh gia hd so ding ky thuc hién du an cla cac nha dau tw d3 ndp theo quy
dinh cta phéap luat vé ddu thau, trong d6 c¢6 danh gia vé viée dép img so bd phwong
an bbdi thuong, tai dinh cu theo ké hoach cai tao, xiy dung lai nha chung cw di
duoc phé duyét.

Cin ctr két qua danh gia hd so ding ky thuc hién dv 4n, co quan quan 1y nha &
cap tinh trinh Uy ban nhan din cip tinh xem xét, phé duyét két qua moi quan tim
va tb chite lra chon nha dAu tu nhu sau:

a) Truong hop chi ¢6 mdt nha dau tu dap img yéu cau cta hd so moi quan tim
thi chap thuén nha dau tu theo quy dinh tai khoan 6 Diéu nay;

b) Truong hop c6 tir hai nha dau tr tré 1én dap (mg yéu cdu ctia hd so moi
quan tam thi t chitc diu thau rong rai lwa chon nha dau tu theo quy dinh tai khoan
7 biéu nay;

¢) Truong hop khong ¢ nha dau tw quan tim hoiic khong ¢ nha dau tu dap
{ng yéu cau cia hd so moi quan tim, co quan quan Iy nha & cap tinh phai ¢6 vin
ban thong bao vé két thuc thi tuc mdi quan tim gii cho nha diu tw biét va thuc
hién lai tha tuc mo1 quan tam hodc ra soat, chinh stta hd so moi quan tam va thuc
hién dang tai theo quy dinh ctia phap luat dau thau.

6. Trinh tu, thi tuc chip thuin nha diu tr dwoc ap dung dbi vdi trudmg hop
nha diu tu dap img yéu cau quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu nay duoc thuc hién
nhu sau:

a) Co quan quan Iy nha & cap tinh 13p to trinh dé nghi chép thuin nha dau tu
theo Mau sb 05 quy dinh tai Phu luc ban hanh kem theo Nghi dinh nay kem theo
hé so moi quan tam, két qua phé duyét hé so moi quan tam va cac tai liéu lién
quan khac trong qua trinh t chirc, danh gia hd so moi quan tm, trinh Uy ban nhén
dén cp tinh xem xét, phé duyét;

b) Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir ngay nhin dwoc hd so cla co quan
quan 1y nha & cap tinh, Uy ban nhan dén cép tinh xem xét, chap thuin nha dau tu
theo MAu s6 06 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay; truong hop
khong chap thuan thi Uy ban nhén dan cip tinh phai ¢6 vin ban néu o Iy do gt co
quan quan 1y nha & cap tinh va nha dau tu.

Van ban chﬁp thuan nha dau tu quy dinh tai khoan nay 14 vin ban xac dinh chu
dau tu du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu.

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



36 CONG BAO/SS 905+906/Ngay 08-8-2024

7. Viéc d4u thau lua chon nha dau tu d6i véi truong hop ¢6 tir 02 nha dau tu
quan tAm tré 1én dap ‘mg yéu cau clia hd so moi quan tdm quy dinh tai diém b
khoan 5 Biéu nay duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau.

Quyét dinh phé duyét két qua trung dau thau du 4n cai tao, xdy dung lai nha
chung cu theo quy dinh ciia phap luat diu thiu 1 vin ban xéc dinh cha diu tw du
an cai tao, xay dung lai nha chung cu.

8. Chi phi t5 chirc dau thau lua chon chu dau tu quy dinh tai Diéu nay, viéc
bao 13nh du thau (néu c6) dwoe thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé diu thau.

9. Trong thoi han ti da 30 ngay, ké tir ngay ¢6 vin ban chap thuin nha dau tu
quy dinh tai khoan 6 Diéu nay hoic quyét dinh phé duyét két qua tring dau thau
du an cai tao, xay dung lai nha chung cu quy dinh tai1 khoan 7 Diédu nay thi co quan
quan 1y nha & cap tinh chu tri phdi hop Uy ban nhén dan cip huyén noi c¢6 du an,
cac co quan lién quan cép tinh va chd dau tu du 4n 1ap, trinh Uy ban nhan dén cp
tinh phe duyét phuong an boi thuong, tai dinh cu.

Trong thoi han toi da 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc dé nghi cia co quan quéan
Iy nha & cap tinh, Uy ban nhén din cAp tinh xem xét, phé duyét phuong an bdi
thuong, tai dinh cur.

Diéu 19. Thu hdi dat, giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich si dung dat

1. P41 véi trudmg hop nha dau tw va cac chi sé hiru nha chung cu théa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dat dé thuc hién du 4an theo quy dinh tai Piéu 16
ctia Nghi dinh nay thi khéng thuc hién thd tuc thu hoi dat, giao dt, cho thué dat.

2. Pbivéi trwong hop lwa chon chu dau tu du an theo quy dinh tai Diéu 17, 18
ctia Nghi dinh nay thi sau khi phé duyét phuong 4n boi thuong, tai dinh cu thi chu
dau tu lam thd tuc dé nghi co quan nha nudce ¢6 thim quyén theo quy dinh cia
phap luat dat dai thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat
(néu c6) dbi vdi toan bo dién tich dat trong pham vi du an, bao gom ca thira dat
khong phai la dit & (néu co) theo quy hoach chi tiét duoc co quan co thim quyén
phé duyét hoidc chép thuan chu truong dAu tu du an.

3. Thoi diém thue hién viée bdi thuong, tai dinh cu (bao gdm viée bdi thuong
bang tién hoic tai dinh cu tai dia diém khac hodc bo tri chd & tam thoi theo phuong
an bdi thuong, ti dinh cu di duoc phé duyét) quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Diéu nay la sau khi ¢6 vin ban chs’ip thudn chu truong dau tu du 4n va quyét dinh
phé duyét phwong 4n boi thuomg, tai dinh cw.
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4. B6i v6i truong hop du an cai tao, xay dung lai nha chung cu ¢ yéu cau phai
xac dinh nghia vu tai chinh bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 40 cla Nghi
dinh nay thi cht ddu tu du 4n phai thuc hién thu tuc xac dinh gia dat, tinh tién sir
dung dat, tién thué dat va hoan thanh nghia vu tai chinh d6i véi phan dién tich dat
phat sinh nghia vu tai chinh dé duoc glao de"it, cho thué dfit, chuyén muc dich su
dung dat theo quy dinh ctia phap lut dat dai.

5. Trinh tu, thé tuc va thAm quyén thu hoi dét, giao dét, cho thué dét, chuyén
muc dich st dung dt (néu c6) ddi véi timg truong hop quy dinh tai Diéu nay duoc
thuc hién theo quy dinh cta phap luét dat dai.

Piéu 20. Lap, tham dinh, phé duyét du an cai tao, xay dung lai nha chung cu

1. Chu dau tu phai lap bao cao nghién ctru kha thi du an cai tao, xay dung lai
nha chung cu dé trinh co quan c¢6 thdm quyén thim dinh theo quy dinh ctia phép luat
xay dung, trir truong hop chi yéu cau lap béo cao kinh té - k§ thudt dau tu du an.

2. Trén co s6 két qua thim dinh bao cao nghién ctru kha thi du an cda co quan
chuyén mén vé xiy dung, nguoi quyét dinh dau tw hodc chi dau tw c6 trach nhiém
xem xet, phé duyét du an cai tao, xay dung lai nha chung cu.

3. Trong qua trinh thuc hién du an, chu dau tu duoc didu chinh noi dung du an
dau tu theo quy dinh ctia phap ludt xiy dung; truong hop diéu chinh noi dung du
an ma thudc dién diéu chinh chu trvong dau tu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 14
cua Nghi dinh nay thi phai thuc hién diéu chinh chu treong dau tu trude khi diéu
chinh nd1 dung du an.

Muc 2
GIAI POAN THU'C HIEN DU AN VA KET THUC DU AN

Diéu 21. Giai doan thuc hién du 4n va két thic dau tw xay dung du 4n

1. Gia1 doan thuc hién du an bao gSm cac cong viéc: lap, thAm dinh, phé duyét
thiét ké xay dung, cap Gidy phép xay dung, thi cong xiy dung, van hanh cong
trinh xay dung, nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung duoc thuc hién theo
quy dinh cta phap luit xiy dung va va dap img cac yéu cau vé thiét ké 1ip dit hé

théng ha téing vién thong, thong tin theo quy dinh cta phap luat vé vién thong.
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2. Chu dau tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu thuc hién kinh doanh
cac san phﬁm nha ¢, cong trinh thuong mai, dich vu khac trong pham vi du an cai
tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

3. Sau khi cong trinh xay dung trong du an cai tao, xay dung lai nha chung cu
durge nghiém thu hoan thanh theo quy dinh ctia phap lut vé xay dung, chi dau tu
thuc hién céc thi tuc 1ién quan dé két thuc dau tu xay dung dw 4n nhu; quyét toan
hop dong xdy dung, quyét toan du an hoan thanh, x4c nhin hoan thanh céng trinh,
bao hanh cong trinh xay dung va thuc hién ban giao nha ¢, cong trinh xay dung
cung cac hod so lién quan theo quy dinh cta phap ludt xay dung, phap luit nha & va
phap luat co lién quan.

4. Chi dau tu ¢é trach nhiém lam tha tuc dé cap gidy chimg nhin vé quyén sir
dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién véi dét cho céc cha s hiru nha chung cu
theo quy dinh ctia phap luat dat dai, trir trrong hop chi sé hitu tw lam tha tuc dé
nghi cip gidy chimg nhin.

Diéu 22. Ban giao nha & va cac cong trinh khac dua vao sir dung

1. Viéc ban giao nha ¢ sau khi hoan thanh viéc xay dung lai trong du an cai
tao, xdy dung lai nha chung cu duoc wu tién thuc hién cho cac chu sé hitu, nguol
sir dung can ho nha chung cu tai dinh cu trude.

2. Dbi véi nha chung cu thi viéc ban giao duge thuc hién sau khi d3 hoan
thanh viéc nghiém thu nha chung cu theo quy dinh ciia phép luat vé xiy dung va
d3 nghiém thu c6ng trinh ha ting k§ thuat cta khu vuc c6 nha & theo tién do cta
dur an d duoc néu trong chap thuin chd truong dau tw du an. Truong hop chi dau
tw du an cai tao, xAy dung lai nha chung cu phéi xiy dung cong trinh ha ting X3
h61 phuc vu nhu cau & theo chii trvong dau tu du an thi phai hoan thanh viée x4y
dung va nghiém thu cOng trinh nay theo tién do da duoc chép thuan truoc khi ban
giao can ho chung cu.

Trudce khi ban giao cin hd, chi dau tw phai 14p hd so ban giao nha chung cur
theo quy dinh cia phap luat nha &.

3. Chu s& hitu nha chung cw, bao goém ¢4 chu s& hitu thudc tai san cong, ngudi
sir dung nha chung cu co trach nhiém tiép nhan nha ¢ tai1 dinh cu khi du didu kién
ban giao nha &, phai nop kinh phi bao tri phan st dung chung va kinh phi quan ly
van hanh theo quy dinh cta phap luat nha &; truong hop khong nhan ban giao can
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ho tai thoi diém ban giao ma khong c6 1y do chinh dang dwoc cac bén théng nhat
thi chu dau tu duoc thuc hién bdi thuong bing tién cho ngudi tai dinh cu theo gia
dad duoc xac dinh trong phuong an bi thuong, tai dinh cu da dugc phé duyét va
chi dau tu dwoc ban cac cin ho chung cu nay theo gia kinh doanh thuong mai cho
cac chl thé khac.

4. PBbi v6i nha & riéng 18 va cac cdng trinh xiy dung khac khong thudc nha
chung cu trong du an céi tao, xdy dung lai nha chung cu thi chi dau tu thuc hién
ban giao nha & va cac cong trinh nay cho cac chu s& hitu, nguoi st dung nha chung
cu quan 1y, sir dung theo phwong an boi thuong, tai dinh cur di duwoc phé duyét va
quy dinh cta phéap ludt vé xay dung, phap luit vé nha &.

Chuong 111

DI DOI, CUGNG CHE DI DOI VA BO TRI CHO G TAM THOI
CHO CHU SO HU'U, NGUOI SU DUNG NHA CHUNG CU

Pi¢u 23. Cac trudng hop di doi chi sé hitu, ngudi sit dung nha chung cu

1. Céc truong hop di doi khan cap nha chung cu bao gom:

a) Nha chung cu bi hw héng do chay, nd khéng con da diéu kién béo dim an
toan dé tiép tuc st dung;

b) Nha chung cu b1 hu hong do thién tai, dich hoa khong con da diéu kién bao
dam an toan dé tiép tuc sur dung.

2. Céc truwong hop di doi theo phuong én bdi thuong, tai dinh cu bao gdm:

a) Nha chung cu c6 cac két cau chiu luc chinh ctia cong trinh xuat hién tinh
trang nguy hiém tdng thé, c6 nguy co sip dd, khéng dap img diéu kién tiép tuc st
dung, can phai di doi khén cap chd s& hitu, nguoi sir dung nha chung cu,

b) Nha chung cu b1 hu hong ning, xuét hién tinh trang nguy hiém cuc bd két
cau chiu luc chinh cua cong trinh va c¢6 mot trong cac yéu t6 sau day: hé thé-ng ha
tang k¥ thuat phong chay, chita chay; cip nudc, thoat nude, x Iy nude thai; cap
dién, giao thong ndi b khong dép tmg yéu cau cta tiéu chuin, quy chuan k¥ thuat
hién hanh hoidc c6 nguy co mét an toan trong van hanh, khai thac, sir dung can phai
phé d& dé bao dém an toan cho chi s& hitu, ngudi sit dung nha chung cu va yéu

cau ve cai tao, chinh trang do6 thi;
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¢) Nha chung cu bi hur héng mét trong cac két cau chinh cia cong trinh sau
day: méng, cot, tuong, dam, xa khong dap tmg yéu cau sit dung binh thuong ma
chua thude trudng hop phéi pha d& theo quy dinh tai diém a, diém b khoan nay
nhung thudc khu vuc phai thuc hién cai tao, xiy dung dong bd véi nha chung cu
thudc trvong hop phai pha d& quy dinh tai1 khodn nay theo quy hoach xay dung da
duoc phé duyét.

Dicu 24. Trinh tu, tha tuc di doi chi sé hitu, nguoi sit dung nha chung cu

1. Trinh tu, tha tuc di doi khan cip doi véi truong hop quy dinh tai khoén 1
Diéu 23 ctia Nghi dinh nay duoc thuc hién nhu sau:

a) Co quan quan 1y nha & cAp tinh trinh Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh
quyét dinh di doi khan cip trong thoi han toi da 03 ngay, ké tir thoi diém c6 két
luan ctia co quan cé thim quyén vé viée nha chung cu nay khéng con du diéu kién
bao dim an toan dé tiép tuc st dung theo quy dinh ctia phép luét.

Quyét dinh di doi khan cap bao gdm céc ndi dung: dia diém nha chung cu phai
di doi khan cép, dia diém bb tri chd & tam thai, phwong thire di doi, thoi han di déi,
trach nhiém cua co quan, td chirc, ca nhan lién quan trong viéc thuc hién quyét
dinh di doi khén cap; kinh phi di doi;

b) Ké tir khi cé quyét dinh di doi khin cip, Uy ban nhan dén cép huyén noi cé
nha chung cu c6 trach nhiém chu tri, phéi hop va1 cac co quan lién quan tai dia
phuong t6 chirc di doi khan cép toan b chi sé hitu, nguoi sit dung nha chung cu
dén chd & tam thoi theo quyét dinh di doi khan cip quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) Co quan quan Iy nha & cép tinh hodc Uy ban nhan din cap huyén néu duoc
Uy ban nhin dan cap tinh giao chu tri, phéi hop véi co quan tai chinh tai dia
phuong d& xuit Uy ban nhan dén cp tinh bé tri kinh phi di doi khin cép tir ngudn
ngan sach chi thuong xuyeén cua dia phuong.

2. Trinh tu, thu tuc di doi dbi véi truomg hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 23 clia
Nghi dinh nay duoc thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han toi da 15 ngay, ké tir ngay phuong 4n boi thuong, tai dinh cur
dugc pheé duyét, chu dau tu phéi hop vo1 co quan quan ly nha ¢ cép tinh bao cao
Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh quyét dinh di doi theo quy dinh tai khoan 3
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Piéu 73 ciia Luat Nha & va giri dén Uy ban nhan dén cap huyén, Uy ban nhén dan
cAp x4 noi c6 nha chung cu phéi di doi dé thong bao truc tiép dén cac chi s6 hin,
nguo1 st dung nha chung cu phai di do1 thue hién;

b) Trong thi han toi da 30 ngay, ké tir ngay c6 quyét dinh di doi quy dinh tai
diém a khodn nay, Uy ban nhin dén cap huyén chu tri, ph6i hop v6i Uy ban nhan
dan cap x3, chi dau tu dw 4n va cac co quan lién quan cia dia phuong t6 chic di
do1 toan bo chu s& hitu, nguor st dung nha chung cu dén chd & tam thoi dé ban
g1ao mat bﬁng cho chu dau tu du 4n.

3. Truong hop co can ho thudc tai san cong thudce dién phai di do1 theo quy
dinh tai Piéu 23 clia Nghi dinh nay thi co quan nha nudc co6 thim quyén phai thuc
hién thd tuc thu hoi nha & thudce tai san cng theo quy dinh clia phap luit nha &.

Dié¢u 25. Trinh tu, thi tuc cuéng ché di doi chi sé hitu, nguéi st dung
nha chung cu

1. Trinh tu, thi tuc cudng ché di doi dbi véi truong hop quy dinh tai khoan 1
Diéu 23 clia Nghi dinh nay duoc thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han t6i da 03 ngay lam viéc, ké tir ngay hét han di doi theo quyét
dinh di doi khan cap ma chi sé hitu, nguoi st dung nha chung cu khéng di doi thi
co quan quan Iy nha & cap tinh bao cio Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh quyét
dinh cudng ché di doi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 74 cua Luit Nha & dé ap
dung dbi véi cac chi s& hitu, nguoi st dung nha chung cu khdng thue hién di doi,
dong thoi gl dén Uy ban nhéin dén cap huyén, co quan cong an cap huyén va Uy
ban nhan din cip x4 noi ¢6 nha chung cu can di doi dé niém yét tai noi ¢6 nha
chung cu thudc dién di doi va thong bao truc tiép dén cac chu sé& hitu, nguol st
dung nha chung cu phai thuce hién di dot;

b) Trong thoi han t6i da 07 ngay lam viéc, ké tir ngay ban hanh quyét dinh
cudng ché di doi, Uy ban nhén dan cip huyén noi ¢6 nha chung cu ¢6 trach nhiém
chi tri, phdi hop véi Uy ban nhén dén cip X3 noi ¢6 nha chung cu can di doi, cha
dau tw du an, co quan cong an cip huyén va cac co quan lién quan tai dia phuong
t6 chirc cudng ché di doi theo ndi dung quyét dinh cudng ché di doi.

2. Trinh tu, thu tuc cudng ché di doi dbi véi trudng hop quy dinh tai khoan 2
Diéu 23 cla Nghi dinh nay dugc thuc hién nhu sau:
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a) Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay hét han di doi theo quyét dinh di
doi ma chu sé hitu, nguoi st dung nha chung cu khong di doi thi chi dau tu ¢o van
ban bao cdo co quan quan ly nha & cip tinh dé trinh Uy ban nhin dén cp tinh ban
hanh quyét dinh cudng ché di doi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 74 cia Luit Nha
& dé ap dung ddi véi cac chu s hitu, ngudi st dung nha chung cu khéng thuc hién
di doi, dong thoi giri dén Uy ban nhén déan cap huyén, co quan cdng an cép huyén
va ny ban nhan dan cfap X3 noi ¢ nha chung cur va niém yét tai noi ¢6 nha chung
cu dé théng bao cho cac chi s hitu biét;

b) Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay ban hanh quyét dinh cudng ché di
doi, Uy ban nhin din cp huyén noi ¢6 nha chung cu ¢6 trach nhiém chu tri, phéi
hop véi Uy ban nhan dan cap x3 noi ¢6 nha chung cu, chi dau tu du an, co quan
c6ng an cip huyén va cac co quan lién quan tai dia phuong td chirc cudng ché di
doi theo ndi dung quyét dinh cudng ché di doi,

Dieu 26. Bo tri chd ¢ tam théi cho chii sé hitu, ngudi sit dung nha chung cu

1. Cac hinh thitc bb tri chd & tam thoi bao gém:

a) B0 tri chd & tam thoi tai quf nha & tai dinh cu ¢6 sin hoic quf nha & thudc
tai san cong trén dia ban hoic mua nha & thuong mai hoic dau tu xiy dung quy
nha & tai dinh cu bing ngudn vén ngin sach cla dia phuong hodc ngudn vén tir
Quy dau tw phat trién, Quy phat trién nha & cia dia phuong (néu co) dé dung lam
chd & tam thot;

b) Thanh toan tién dé chi sé hitu, ngudi st dung nha chung cu tw lo chd &.

2. Truémg hop dau tr xay dung quf nha & tai dinh cu theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu nay dé b tri chd & tam thoi thi phii bao dam yéu cau vé chat luong,
quy chudn, tiéu chuan xiy dung nha &; trudng hop nha & dung dé bb tri tam thoi
thuoc dién duoc ban va chu s& hitu dang ¢ nha ¢ nay co nhu cau mua thi thue hién
ban nha & nay cho cac chu s& hitu thay cho viéc ta1 dinh cu, trir truong hop dang
duoc bb tri chd & tam thoi 1a nha & thude tai san cong; gia ban nha & nay va viée
thanh toan tién chénh léch (néu c6) dwoc xac dinh nhw déi véi truong hop bdi
thuong, tai dinh cwr néu trong phuong an boi thudng, tai dinh cur di dwoc phé duyét.

3. Truong hop chd & tam thoi 1a cin hd chung cu thi trach nhiém chi tra cac
chi phi quan Iy van hanh, st dung can ho chung cu duoc quy dinh nhu sau:
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a) Truong hop di doi khan cap céc cha sé hitu, nguoi sir dung nha chung cu
dén chd & tam thoi thi ngan sach dia phuong chi tra kinh phi quan 1 vin hanh nha
chung cu tir ngudn chi thuong xuyén cta dia phuong dén khi Iua chon dwoc cha
dAu tw du an;

b) Truong hop di doi theo phuong 4n boi thuong, tai dinh cu thi cht dau tu chi
tra kinh phi quan ly van hanh nha chung cu.

Pi¢u 27. Trach nhiém bé tri chd & tam thai

1. Trach nhiém bb tri chd & tam tho1 duoc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Doi v6i nha chung cu quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 59 cta Luat Nha &
thi Uy ban nhén d4n cép tinh c6 trach nhiém b tri chd & tam tho;

b) D1 véi nha chung cw quy dinh tai diém a va diém ¢ khoan 2 Piéu 59 cia
Luat Nha & thi Uy ban nhan dan cép tinh ¢6 trach nhiém b6 tri chd & tam thai cho
dén khi lua chon dwoc chi dau tw du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu. Sau
khi lua chon duoc chil diu tu duw 4n thi chii dau tu c6 trach nhiém bé tri chd & tam
thoi trong thoi gian thuce hién du an; néu di cé chd & tam thoi thi cht dau tw chi tra
kinh phi bd tri chd & tam thoi;

¢) P61 véi nha chung cu quy dinh tai diém d va diém d khoan 2 Piéu 59 ctla
Luét Nha & thi chu dau tu du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu c6 trach nhiém
b tri chd & tam thoi.

2. Bdi véi truomg hop quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Piéu nay thi co
quan quén 1y nha & c4p tinh hoic co quan dwoc Uy ban nhén dan cAp tinh giao cha
tri, ph6i hop véi co quan tai chinh cung cap dé xuAt phuong an bé tri chd & tam
thoi va du kién kinh phi tir ngun ngén sach chi thuong xuyén cta dia phuong dé
b tri chd & tam thoi.

Kinh phi b6 tri chd & tam thoi dwoc chu dau tu hoan tra vao ngan sach nha
nudce sau khi nghiém thu, hoan thanh dua nha & vao st dung dbi véi trwong hop
cht dau tu thuc hién du 4n khéng bing ngudn von diu tu cong.

3. Bdi véi trudng hop quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay thi chi dau tu du
an cai tao, xay dung lai nha chung cu co trach nhiém dé xuit ViEc bb tri chd & tam

thoi trong phwong an boi thuong, tai dinh cu,
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Kinh phi thuc hién viéc bd tri chd & tam thoi khong thudc truong hop thuc
hién du 4n bing nguén von dhu tu cong duoc xac dinh trong téng mirc dau tu du
an; mirc kinh phi toi thiéu dé b6 tri chd & tam thoi ddi vdi timg chi s& hitu do cha
diu tu dé xuit va [jy ban nhan dan cﬁp tinh quyét dinh trong phuong an bbi
thuong, ta1 dinh cu.

Truong hop chua lwa chon duoc chil dau tw du 4n thi co quan quéan 1y nha &
cap tinh chu tri, phoi hop véi co quan tai chinh cing cap d& xuit kinh phi bé tri
chd & tam thoi tir ngudn chi thuong xuyén dé bao cao Uy ban nhan dén cép tinh
quyét dinh.

4. P6i v6i truong hop chim tién d6 ban giao nha & tai dinh cu cho chi s& hit,
nguoi st dung nha chung cu do co quan nha nudc cé thay ddi quy hoach hoic
chdm giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat (néu c6) thi ngn sach
chi thuong xuyén cta dia phuong cé trach nhiém thanh toan chi phi bé tri chd &
tam thoi trong thoi gian chim tién do ban giao nha &, néu chu dau tu thanh toan
phﬁn chi phi nay thi duoc ngan sach dia phwong hoan tra lai chi phi nay hodc duoc
khiu trir vao nghfa vu tai chinh phai ndp cho Nha nudc (néu co); tb chirc, ca nhan
co lien quan khong thuc hién nghia vu quy dinh tai khoan nay phai chiu trach
nhiém trudc phap ludt va phai boi thuong thiét hai theo quy dinh cta phap lut vé
bo1 thuomg nha nude.

Chuong IV
BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU

Muc 1
BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU POI VOI NHA O,
CONG TRINH XAY DUNG KHONG THUQC TAI SAN CONG

Picu 28. Boi thuong, tai dinh cu doi véi ciin hd chung cu

1. Viée bdi thudng, tai dinh cw dbi véi cin hd cta nha chung cu cfi thude
truong hop quy dinh tai khoan 10 Diéu 2 cua Luat Nha ¢ nhung khong thudc tai
san cong dugc thuc hién nhu sau:

a) D1 v6i cac cin ho tai tng 1 thi chi s& hitu dwoc bdi thuong hé sb k tir 1

dén 2 lan dién tich st dung cin hd bi pha d& dwoc ghi trong gidy to chimg minh
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quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién vdi dat qua céc thoi ky hoic du
diéu kién dé dwoc cip gidy chimg nhan nay theo quy dinh cta phap luat dat dai,
phap luit nha &, cin ctr hé s6 k quy dinh tai diém nay, Uy ban nhén dén cap tinh
x4c dinh hé sb k ap dung cho timg vi1 tri, khu vurc ¢6 nha chung cu thude dién phai
cai tao, xAy dung lai, 1am co sé dé chu s& hitu va nha dau tu du 4n thong nhat dién
tich duoc boi thuong theo hé so k dé dua vao phuong an boi thuong, tai dinh cu.

Trudng hop chi s& hitu cin ho tai ting 1 ¢6 mét phan dién tich cin hé dé kinh
doanh va du an c6 bd tri mot phan dién tich dé kinh doanh dich vu, thuong mai
theo quy hoach duoc duyét thi ngoai viéc dugc bdi thuong theo quy dinh tai diém
nay, néu chi sé& hitu ¢6 nhu cau thi duwoc mua hoac thué phﬁn dién tich san kinh
doanh dich vu, thuong mai theo thiét ké dugc duyét dé kinh doanh; gia ban phan
dién tich nay dwoc tinh theo suat dau tu x4y dung phan bd trén 1 m? san kinh
doanh dich vu, thwong mai (bao gdm ca chi phi dau tu xdy dung ha tang k¥ thuit
cua khu vue c6 san thwong mat) theo quy dinh cuia phap luat xay dung cong voi loi
nhuén dinh mirc bing 10% téng kinh phi dau tu phan dién tich kinh doanh dich vu,
thwong mai tai thoi diém phé duyét dw an d3 dwoc co quan cé thim quyén tham
dinh thiét ké co sé, gia thué dién tich kinh doanh dich vu, thuong mai nay do cac
bén thoa thuan;

Viéc mua hodc thué phz"in dién tich kinh doanh dich vu, thwong mai quy dinh
tai diém nay phai duoc néu trong phuong an boi thuong, tai dinh cu;

b) D1 v6i can hd tir tang 02 trd 1én thi chi s& hitu dwoc boi thuong hé s6 k tur
1 dén 1,5 lan dién tich si dung cin hd bi pha d& dwoc ghi trong gidy to ching
minh quyén str dung dat, quyén s& hitu tai sén gin lién v6i dat qua céc thoi ky hoic
da didu kién dé duoc cip gidy chimg nhin nay theo quy dinh cta phap luat dat dai,
phép lut nha &, cin ctr hé s6 k quy dinh tai diém nay, Uy ban nhan dan tinh xac
dinh hé sb k ap dung cho tung vi1 tri, khu vuc ¢6 nha chung cu thuoc dién phai cai
tao, xay dung lai, 1am co s& dé cac chu s6 hitu va nha dau tu du én thdng nhat dién
tich dwoc boi thuong theo hé s6 k dé dua vao phuong an boi thuong, tai dinh cu,

¢) Truomg hop ¢6 dién tich st dung ngoai dién tich ghi trong gidy to chimg
minh vé quyén s hitu nha &, quyén str dung dét quy dinh ta1 diém a, diém b khoan
nay nhung di diéu kién dé cip gidy chimg nhin quyén s dung dat theo quy dinh
cua phap luat dét dai thi dién tich nay duoc bdi thuong theo hé sb k quy dinh tai
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diém a, diém b khoan nay; phan dién tich khac khéng thudc truong hop quy dinh
tai diém nay thi khong duoc boi thuong theo hé sb k dién tich st dung can ho quy
dinh tai diém a, diém b khoén nay nhung c6 thé duoc chi dau tw hd tro kinh phi da
dau t xay dung trén phan dién tich nay.

Dién tich cin hé tai dinh cu sau khi tinh bdi thuong theo hé sé k quy dinh tai
diém a hodc diém b khoan nay duoc néu 16 trong phwong an boi thuong, tai dinh cu.

2. Truong hop theo phwong 4n bdi thuong, téi dinh cu do cac bén théng nhat
¢6 dién tich cin ho tai dinh cu theo thiét ké 16n hon dién tich cin hd dwoc bdi
thuomg theo hé sé k quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi chu sé hitu phai ndp thém
phan gié tri chénh léch dién tich nay; néu sau khi phuong an boi thuong, tai dinh
cu duge phé duyét ma chu s& hitu khéng mua, thué mua ph?m dién tich chénh léch
nay thi khong dwoc b6 tri cin hé tai dinh cw, chi dau tu dwoc thanh toan tién cho
chi & hitu dbi véi toan bd gia tr1 can ho nay theo gia quy dinh tai khoan 4 Piéu
nay va chu dau tu dugc ban can ho tai dinh cu nay theo gia kinh doanh thuong mai
cho cac chu thé khac. Truong hop cac bén thong nhit ¢6 dién tich cin ho tai dinh
cu theo thiét ké nhé hon dién tich cin hd dwoc bdi thuong theo hé s k quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay thi chi dau tw phai thanh toan cho cht sé hitu phan gié tri chénh
léch dién tich nay.

Viéc tinh gia tri chénh 1éch dién tich quy dinh tai diém nay duoc xac dinh theo
nguyén tic dién tich chénh l&ch (m?) nhan (x) véi gia nha & xiy dung méi do Uy
ban nhén dén cép tinh ban hanh con hiéu luc thi hanh tai thoi diém 1ap phuong 4n
bi thuong, ta1 dinh cu va dugc thanh toan tai tho diém ban g1ao can ho chung cu.

3. Truong hop chi s6 hitu cin hd chung cu khong ¢6 nhu cau tai dinh cu tai
chd ma chit ddu tu c¢6 dién tich nha, dt tai dia diém khac dé bd tri tai dinh cu va
chil s& hitu ¢6 nhu cau thi cac bén thong nhat viée b tri tai dinh cu tai dia diém dé
theo co ché quy dinh tai khoan 1 va khoén 2 Piéu nay.

4. Truong hop cht s& hitu cin hé chung cw khong ¢6 nhu cau tai dinh cu theo
quy dinh ta1 khoan 1 hodc khoan 3 biéu nay thi duoc boi thuong bing tién theo gia
ban cin ho tai dinh cu do chi dau tu dé xuat va dwoc thong nhat trong phuong an
boi thuong, tai dinh cu; viéc nhén tién boi thuong cin ho dwoc thue hién sau khi
phuong an boi thuong, tai dinh cur dwoc co quan c6 thim quyén phé duyét.
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Truong hop chi s hitu nha chung cu ¢6 nhu cau mua, thué mua nha & xa hoi
va dap tmg diéu kién dwoc mua, thué mua nha & x3 héi thi duoc b tri mua, thué
mua nha & x4 hdi theo quy dinh ctia phap lut vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi,

5. Dbi v6i truomg hop cin hd chung cur dang 14 tai sdn bao dam ctia t& chure tin
dung thi viéc xtr Iy cdn ho ta1 dinh cu sau khi xay dung lai hodc viéc xir Iy khoan
tién duoc bdi thuong duoc thuc hién theo quy dinh cda phap luat dan su vé bao
dam thuc hién nghia vu.

Dicu 29. Boi thuong, tai dinh cu doi véi phan dién tich khac khong phai
can ho trong nha chung cu

1. Trudng hop theo quy hoach dwoc duyét, du an vin tiép tuc xay dung lai phan
dién tich kinh doanh dich vu, thuong mai thi chu s¢ hitu phc:"m dién tich nay dugc bb
tri lai dién tich nay theo quy hoach duoc duyét; viéc bdi thuong phan dién tich nay
duoc thuc hién theo nguyén tic ap dung hé s6k=1l4n dién tich str dung c.

2. Truomg hop theo quy hoach dwoc duyét, du an khong tiép tuc xiy dung lai
phéan dién tich kinh doanh dich vu, thuong mai thi thuc hién bdi thuong theo
nguyén tic ap dung hé s6 k = 1 1an dién tich sit dung nhén (x) gia nha & xiy dung
mdi do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh con hiéu luc thi hanh tai thoi diém 14p
phuong 4n boi thuong nhan (x) ty 1é chét lwong con lai cia nha & do.

Ty 18 chét luong con lai cia nha & duoc xac dinh nhw déi véi ty 18 chit lwong con
la1 cuia nha & thudc tai san cong quy dinh tai1 khoan 1 Diéu 34 clia Nghi dinh nay.

Pic¢u 30. Boi thuong, tai dinh cu d6i véi nha &, phan dién tich khac khong
phai la nha chung cu nhung thudc du an cai tao, xay dung lai nha chung cu

1. Chu s& hitu nha & riéng lé thudc du an cai tao, xay dung lai nha chung cu
phai pha d& dé cai tao, xay dung lai dwoc xem xét bd tri tai dinh cu bing nha &
riéng lé tai dia diém khac néu c6 nhu cau va tuy theo diéu kién cu thé cta tung du
an. Truong hop khong c6 dia diém khac dé x4y dung nha & riéng 1€ hoic chi s&
hiru khong ¢6 nhu cau tai dinh cu bing nha & riéng 1& thi dwoc bdi thuong béing
tién theo nguyén tic quy dinh tai diém a va ¢ khoan 2 Diéu nay; néu chi sé hitu
duoc boi thuong bing tién va ¢ nhu cau thi dwoc mua mét cin hd chung cu tai du
an nay theo gia ban ciin h6 tai dinh cu duoc x4c dinh trong phwong 4n boi thuong,

ta1 dinh cu da duoc phé duyét.
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2. Viéc bdi thuong, tai dinh cu dbi véi nha & rieng 1é dugc thuc hién theo quy
dinh sau day:

a) Ddi véi dién tich dat & thi thue hién bdi thuong theo nguyén tic dién tich dit
& hién hitu ghi trong gidy to chimg minh quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san
gén lién véi dat qua céc thoi ky hodic du didu kién dé duoc cip gidy chimg nhan
theo quy dinh ctia phap luat dat dai, phap luit nha ¢ nhan (x) gia dét cu thé dé tinh
tién boi thuong theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai tai thoi diém lap phuong an
boi thuong, tai dinh cu; truong hop ¢ phan dién tich dat chénh 1éch 16n hon so véi
phan dién tich ghi trén gidy to chimg minh vé quyén sé& hitu nha &, quyén st dung
dit quy dinh tai khoan nay thi gii quyét phan dién tich chénh léch nay theo quy
dinh cta phép luat vé dat dai;

b) Dién tich dat b tri tai dinh cu tai dia diém khac duoc xac dinh theo quy
hoach do co quan c6 thdm quyén phé duyét va dwoc quy doi thanh tién theo
nguyén tic gia dat duoc xac dinh theo quy dinh tai diém a khoan nay nhéan (x) dién
tich dat (m?) duoc b tri tai dinh cur, trirdmg hop ¢6 chénh 18ch vé gia tri bdi thudng
thi cac bén co trach nhiém thanh toan phan chénh léch nay;

¢) Db1 vdi dién tich st dung nha & thi dwoc bdi thuong theo nguyén tic dién
tich st dung nha & hién ¢6 (m?) nhén (x) gi4 nha & xdy dung méi do Uy ban nhan
dén cép tinh ban hanh con hiéu luc thi hanh tai thoi diém lap phuong an boi
thuong, téi dinh cu nhéin () ty 1& chat lwong con lai cGia nha & hién c¢6. Truong hop
chi dau tu thuc hién x4y dung nha & tai dinh cw thi chi s hitu ¢6 trach nhiém
thanh toan cac chi phi dau tu xiy dung nha & nay cho chu déau tu,

Ty 1€ chat lwong con lai cua nha & hién co quy dinh tai diém nay duoc xac dinh
trong phuong an bdi thuong, tai dinh cu.

3. Dbi véi tru s, nha lam viéc, cong trinh xay dung khac thudc quyén s& hitu
hop phép cta tb chirc, c4 nhin ma con trong thoi han cho thué dat, néu theo quy
hoach duoc duyét van tiép tuc b tri dién tich nay thi chi s& hitu dwoc boi thudng
theo hé so k = 1 lan dién tich dat cii x4c dinh theo nguyén tic quy dinh tai diém a
khoan 2 Piéu nay dbi véi thot han thué dat con lai: dbi véi dién tich xay dung cong
trinh thudc quyén sé hiru hop phép thi duoc bdi thuong theo nguyén tic quy dinh

tal diém c khoan 2 Diéu nay.
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Truong hop chi sé hitu khong c6 nhu cau tai dinh cu tai dia diém cfi hoic theo
quy hoach dugc duyét khong xay dung lai tru s&, nha lam viéc, cong trinh xay
dung nay thi chii s& hitu duoe bdi thuong bang tién theo nguyén tic quy dinh tai
diém a va diém c khoan 2 Diéu nay; truong hop trong pham vi du an c¢6 dién tich
kinh doanh dich vu, thuong mai va chi s& hitu ¢6 nhu cau mua, thué thi dwoc wu
t1én mua, thué mot phﬁn dién tich nay theo gia quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu
28 cua Nghi dinh nay.

Diéu 31. Hb tro' doi véi chi sé hitu, nguoi sit dung nha chung cu va chi
dau tu du an

1. Ngoai viéc duoc boi thudng, tai dinh cw theo quy dinh tai Didu 28, Pidu 29
va Diéu 30 cla Nghi dinh nay, cdn c vao diéu kién cu thé cia dia phuong, ﬁy ban
nhan dén cép tinh béo cao H6i dong nhan dan cing cap quyét dinh mirc hd tro thém
tir ngudn ngén sach chi thuong xuyén ctia dia phwong ddi véi cac truong hop sau:

a) Nguoi duoc bdi thuong, tai dinh cu 1a ngudt cé céng véi cach mang theo
phap luat vé wu dai nguol cd cong vdl cach mang;, nguol khuyét tat; hd gia dinh
ngheo, can ngheo theo quy dinh cta Chinh ph tai thoi diém thuc hién hd tro trong
treong hop dbi twong nay mua, thué mua phan dién tich chénh léch (néu c6) theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 28 cla Nghi dinh nay;

b) H& tro chd dau tu mét phz"in hodc toan bo kinh phi di do1, cudng ché di d&i theo
quy dinh tai diém b khoan 6 Biéu 73 va diém b khoan 4 Diéu 74 clia Luat Nha &;

¢) H tro mot phan hoic toan bo kinh phi dé chii dau tw xay dung cong trinh ha
t?mg k¥ thuat, ha t?mg xa ho1 trong pham vi cia du an theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 63 ctia Luét Nha &;

d) Mirc ho tro quy dinh ta1 cac diém a, b va diém c khoan 1 Piéu nay dugc néu
trong phuong an bdi thuong, tai dinh cu do Uy ban nhan dén cép tinh phé duyét.

2. Ngoai yéu ciu phai boi thuomg, tai dinh cu theo quy dinh tai cac Didu 28, 29
va Diéu 30 cia Nghi dinh nay, tuy timg diéu kién cu thé cua du 4n, chi dau tu
duoc quyét dinh hd tro thém kinh phi cho cac chu s& hitu, nguot st dung nha
chung cu, bao gébm ca phan kinh phi ma cha s& hitu di dau tu xdy dung nhung
khong du didu kién dé dwoc boi thuong quy dinh tai diém c khoan 1 Biéu 28 cia
Nghi dinh nay.
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Dicu 32. Ky két hop dong mua, thué mua, thué nha, cong trinh xiy dung
dé b tri tai dinh cu

1. Nguoi duoc bd tri tai dinh cu thuc hién ky két hop dong thué, thué mua,
mua ban nha &, cong trinh xay dung tai dinh cu véi chi dau tu du 4n theo quy dinh
ctia Luat Nha &, thoi diém c6 hiéu luc ctia hop dong thuc hién theo quy dinh cia
phap luat nha &.

2. Nguoi duoc bé tri tai dinh cu sau khi ky hop déng mua béan, thué mua nha &
duoc chuyén nhwong hop ddng nay cho céc td chirc, ca nhan khac néu khdng c6
nhu céu tai dinh cu; trinh tu, thi tuc chuyén nhuong hop déng ap dung nhu dbi véi
truong hop chuyén nhuong hop dong mua ban, thué mua nha & thwong mai theo
quy dinh cta phéap luat kinh doanh bat déng san.

Muc 2

BOI THUONG, TAI PINH CU DOI VOI NHA G, CONG TRINH XAY
DUNG THUQC TAI SAN CONG

Diéu 33. Boi thuong, tai dinh cu d6i véi ciin ho chung cu thuéc tai san cong

1. Trudng hop ¢6 cin hé chung cur thudc tai san céng hdn hop véi cin hd thude
s& hitu cla td chirc, ca nhan trong nha chung cu thudc dién cai tao, xay dung lai
nha chung cu thi viéc bdi thudng, téi dinh cu duoc thuc hién nhu sau;

a) Hé s6 k boi thuong dién tich st dung cin hd duoc ap dung nhu ddi véi cin
ho chung cu khong thudc tai san céng quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 Piéu 28
cua Nghi dinh nay;

b) Truong hop cac bén thémg nhét trong phuong an boi thuong, tai dinh cu co
dién tich cin ho tai dinh cu theo thiét ké lén hon dién tich cin ho duoc bdi thuong
theo hé sb k quy dinh tai diém a khoan nay thi ngn sach chi thuong xuyén cia dia
phuong phai chi trd phan gia tri chénh léch dién tich nay cho cha dau tu du an.
Truong hop dién tich cin ho tai dinh cu theo thiét ké nhé hon dién tich can ho
duoc bdi thuong theo hé sb k quy dinh tai diém a khoan nay thi chi dau tu phai
thanh toan cho Nha nudc phfm gia tri chénh léch dién tich nay.

Viéc thanh toan tién chénh 1éch quy dinh tai diém nay duoc thuc hién theo
nguyén tic quy dinh tai khoan 2 Diéu 28 ctia Nghi dinh nay; co quan quan Iy nha &
cap tinh chu tri, ph6i hop véi co quan tai chinh cing cip bao cao Uy ban nhin dan
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cap tinh quyét dinh cip kinh phi tir ngudn ngan sach chi thuong xuyén cla dia
phuong dé thanh toan phan gi4 tri chénh 1éch quy dinh tai diém nay cho chu dau tu
du an.

Sau khi nghiém thu, hoan thanh dau tu xiy dung nha &, dai dién chi s& hitu
thudc ta1 san cong hodc co quan dugc dai dién chu s& hitu thudc tai san cong giao
co trach nhiém nhan ban giao can ho va nop kinh phi bao tri, kinh phi quan ly van
hanh nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 22 ctia Nghi dinh nay;

¢) Truong hop Nha nude khong ¢ nhu cau nhan cin hd téi dinh cu theo quy
dinh tai diém a khoan nay ma nhén bdi thuong bing tién thi chii diu tu thanh toan
tién cho Nha nudc theo gia ban cin ho tai dinh cu do chi dau tu dé xuat va dwoc
théng nhét trong phwong an bdi thuong, tai dinh cr; viéc nhén tién bdi thuong cin
ho dugc thuc hién sau khi phuong an bdi thuong, ta1 dinh cu duoc phe duyét; chu
dau tur dwoc ban cac cin hd nay cho cac chi thé khac theo gia kinh doanh thwong
mal theo quy dinh ta1 Diéu 41 cla Nghi dinh nay.

2. Truong hop toan bo nha chung cu thudc tai san cong duoc cai tao, xay dung
lai b?lng nguén von ngan sach quy dinh tai diém a khoén 2 Piéu 62 ctia Luat Nha &
thi viéc boi thuong, tai dinh cu duge thue hién nhu sau:

a) Cin clr quy hoach chi tiét du an, ngudn vdn ngin sach bb tri dé dau tu xay
dung lai nha chung cu va tiéu chuén, quy chuan xiy dung nha chung cu, co quan
dai dién chu s& hitu thudc tai san cong quyét dinh hé s6 k dién tich thiét ké cta cac
can ho sau khi xay dung la1 bao dam bé’ng hodc lon hon dién tich st dung can ho
cti nhung khdng nhé hon dién tich theo tidu chuin, quy chudn k¥ thuat qudc gia vé
nha chung cu.

Co quan quan Iy nha & cép tinh chd tri, ph6i hop véi cac co quan chuyén mon
cung cip gém: ké hoach va dau tw, quy hoach - kién triic (néu co), tai chinh, tai
nguyén va moi truong béo cao Uy ban nhin dan cép tinh quyét dinh hé sé k dién
tich cin hd theo quy dinh tai diém nay.

D6i véi nha chung cu thude tai san cong do B Qudc phong, B6 Cong an dau
tw x4y dung dé cho bo tri cho dbi twong luc luong vil trang nhan dan thué thi Bo
Quéc phong, B4 Cong an can ctr quy dinh tai khoan nay dé quyét dinh hé s6 k bdi
thuong dién tich can ho khi thue hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cu;
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b) Truong hop theo quy hoach khong tiép tuc xay dung lai nha chung cu thi co
quan dai dién chu s& hitu nha & thudc tai san cong quyét dinh viéc dau tu xéay dung
cong trinh khac theo quy hoach duoc duyét; nguoi dang thué nha & dwoc bd tri
thué tai dia diém khac theo cac co ché quy dinh tai Diéu 35 clia Nghi dinh nay.

Dicu 34. Boi thuong d6i voi phan dién tich nha, dat khac thudc tai san
cong khong phai la can ho chung cuw

1. Bbi v6i phan dién tich nha sit dung chung thudc tai san cong trong pham vi
du 4n cai tao, x4y dung lai nha chung cu thi chu diu tu phai thanh toan bing tién
cho Nha nudc theo nguyén tic dién tich st dung nha hién c¢6 (m?) nhan (x) gia nha
& xay dung mdi do Uy ban nhan dan cAp tinh ban hanh con hiéu luc thi hanh tai
thoi diém 1ap phwong an bdi thuong nhan (X) tj 18 chét lwong con lai cua nha &
hién co;

Ty 1€ chét luong con lai cia nha & thudc tai san cong duoc xac dinh theo quy
dinh cua phap luat nha & khi ban nha & cfi thudc tai san cong.

Pbi véi nha & cip L cp 1L, cAp I1I nhung d bi phé d& trde ngay Nghi dinh
nay c6 hiéu luc thi hanh thi xac dinh gia tr1 con lai theo hién trang tai thot diém bd
tri ghi trong gidy to chimg minh viéc bé tri st dung nha & nay theo quy dinh cla
phép luat nha é. Truomg hop trong gidy t& quy dinh tai khodn nay cd ghi cip nha &
nhung khéng ghi chit lwong con lai thi xac dinh ty 1& chét lwong con lai bing 50%
gi4 tri cGa cap nha do; néu trong gidy to nay khong ghi cap nha & thi xac dinh ty 18
chét lwong con lai bing 50% gia tri cta nha & cap II1.

2. D6i véi dién tich dat thude quyén st dung chung trong nha chung cu hién
hiru dang do Nha nuée quan 1y thi cht déu tw duoc mién tién bdi thuong vé dat.

3. DBbi véi phan dién tich dat st dung chung khong thudc truong hop quy dinh
tal khoan 2 biéu nay nhung thudéc pham vi du an cai tao, xdy dung lai nha chung
cu, khu chung cu, ké cd dién tich dit xdy dung cong trinh ha ting k¥ thuit, giao
thong, ha ting X3 hoi va cong trinh khac nim ngoai khudn vién nha chung cu, khu
chung cu hién hitu va khong thudc truong hop giai quyét theo quy dinh tai khoan 4
Diéu nay thi cha dau tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu duoc glao phﬁn
dién tich dat nay dé thuc hién du tu xiy dung theo quy hoach va duoc mién tién

boi thuong vé dat,
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4. Pbi v6i phan dién tich dat si dung chung quy dinh tai khodn 3 Diéu nay
nhung thude truong hop dat do co quan, t6 chirc cia Nha nude dang quén ly theo
quy dinh tai khodn 1 Diéu 217 ctia Luat Pat dai 2024 thi giai quyét nhu sau;

a) Néu phén dién tich dit quy dinh tai khoan nay khéng da diéu kién dé tach
thanh du an doc 13p theo quy dinh ca phap luat dat dai thi Uy ban nhan dén cap
tinh quyét dinh giao phan dién tich dit nay cho chi dau tu dé thuc hién du an céi
tao, xay dung lai nha chung cu theo quy hoach dugc phé duyét; chu du tu du an
nay duoc mién tién bdi thuong vé dit va duoc mién tién st dung dit, tién thué dat
d61 véi phan dién tich dat sit dung chung nay;

b) Néu phan dién tich dit quy dinh tai diém a khoén nay du diéu kién vé dién
tich dé tach thanh du 4n doc lap, riéng biét theo quy dinh cua phap luat dat dai thi
thuc hién giao dit, cho thué dét theo quy dinh cta phap luét d4t dai dé thuc hién dur
an doc 1ap theo quy hoach duoc co quan c6 thdm quyén phé duyét.

Diéu 35. B6 tri sir dung cin hé chung cu thudc tai sin cong sau khi xdy
dung lai

1. Nguoi dang thué cin ho chung cu thude tai san cong bi pha d& duoc tiép tuc
bé tri thué cin hd sau khi xdy dung lai, trir truong hop khong c¢6 nhu cau tiép tuc
thué nha ¢.

Dién tich cin ho dugc bb tri thué duoc cin cir vao truong hop quy dinh tai
khodn 1 hoc khoan 2 Piéu 33 ctia Nghi dinh nay dé xac dinh trong hop déng thué
nha d.

2. Truong hop nguoi dang thué cin hd quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khong
con nhu ciu tiép tuc thué nha ¢ sau khi xay dung lai hoac da dwoc bb tri thué tai
dia diém khac thi TiTy ban nhan dan c:fip tinh duoc str dung cac can ho nay dé b tri
tai dinh cu cho cac dbi twong khac trén dia ban cap huyén noi ¢6 nha chung cu
theo chinh sach tai dinh cu cta dia phuong; truong hop trén dia ban cap huyén
khong ¢6 nhu cau nhin cin ho tai dinh cu thi chii dau tu thue hién bdi thuong bang
tién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 33 ctia Nghi dinh nay.

3. Gia thue can ho thudc tai san cong sau khi xay dung lai cua cac dbi tuwong
quy dinh tai khoan 1 Diédu nay duoc ap dung nhw d6i vdi gia thué nha & x3 hoi
thudc tai san cong theo quy dinh cua phap luat vé quén Iy va phat trién nha & x
hé1; truong hop Nha nude ban can hé nay cho cac dbi tuong quy dinh tai khoan 1
Diéu nay thi nguoi dang thué duoc mua theo quy dinh vé ban nha & cii thudc tai
san cong theo quy dinh cua phap luat nha ¢.
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D6i vdi cac d6i twong tai dinh cu khac khéng phai 1a ngudi dang thué nha &
quy dinh tai khoan 1 Didu nay thi thuc hién viéc cho thué, ban nha & theo chinh
sach bdi thuong, tai dinh cu dugc ap dung tai dia phuong.

4. Cin ctr diéu kién thuc té clia dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh quyét
dinh mirc hd tro thém mot phan kinh phi cho cac truong hop nguoi thué cin ho
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay la ngudi c¢6 cong véi cach mang theo phap luat vé
uu da1 nguol ¢o cong vol cach mang, nguol khuyét tat, ho gia dinh ngheo, can
nghéo dé ndp tién thué nha & hoidc hd tro thém tién mua nha & thudc tai san cong
néu cac doi twong nay c6 nhu cdu mua nha & va da diéu kién duoc mua nha & nay
theo quy dinh ctia phap luat nha &.

5. Viéc hd tro thém kinh phi quy dinh tai khoan 3 va khoén 4 Diéu nay phai
duoc xac dinh trong phuong an bbi thuong, ta1 dinh cu.

Chuong V
THU'C HIEN DU AN CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU
POI VOI TRUONG HOP QUY GOM

Dic¢u 36. Nguyén tic quy gom nha chung cu

1. Viéc quy gom nha chung cu chi dugc thuc hién khi cac nha chung cu doc
lap trong cung moét khu vuc thudc dién phai pha d& nhung theo quy hoach duoc
duyét, c6 mdt s6 nha chung cu khong dwoc xay dung lai hodc c6 thé xdy dung lai
nhung khong bao dam hiéu qua kinh té - x4 hoi cta du &n va chi cé 01 hoic 02 dia
diém khu dét c6 nha chung cu trong dién quy gom co thé xiy dung lai dwoc nha
chung cu méi dé bd tri dd cin h tai dinh cw cho cac chi s& hitu, nguoi st dung
nha chung cu.

2. Viéc quy gom nha chung cu chi dugc thuc hién theo mot trong cac truong
hop quy dinh tai Diéu 37 ciia Nghi dinh nay.

Pi¢u 37. Cac truong hop quy gom nha chung cu

1. Quy gom mdt s6 nha chung cu ddc 1ap trén cing dia ban cap phudng vao 01
hodc 02 dia diém c6 nha chung cu thudc dién quy gom trén dia ban cfip phuong do.

2. Truong hop cung dia ban cip phuong khéng thuc hién dwoc viée quy gom
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi thuc hién quy gom mét s6 nha chung cu tai

cac phuong l4n cén trong cung dia ban cip huyén.
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3. Truong hop trong cung dia ban cfip huyén khong thuc hién duoc viéc quy
gom theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi thuc hién quy gom mét sb nha chung
cu trén dia ban cﬁp huyén lan can.

4. Truong hop khong thé thuc hién duoc giai phap quy gom theo quy dinh tai
cac khoan 1, 2 hodc khoan 3 Diéu nay thi Uy ban nhin dan cﬁp tinh tam Ung kinh
phi tir nguén ngin sach chi thuong xuyén cta dia phuong dé di doi, bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu cho céc chi s& hitu, nguoi st dung tai nha chung cu nay va té chue
ban dau gia khu dat cé nha chung cu phai phé d& dé hoan tra tién cho ngin sach
nha nudc. Viéc dau tu xay dung cac cong trinh trén khu dat ban dau gia dugc thuc
hién theo quy hoach duoc duyét.

Truomg hop theo quy hoach duoc duyét, khu dat c6 nha chung cu thude dién quy
gom phai b tri cac cong trinh cdng cong thi thue hién bdi thudng, gidi tda, pha d& va
thu hoi dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai dé thuc hién theo quy hoach.

Piéu 38. Viéc dau tu du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu trong
trueong hop quy gom

1. Viéc lva chon chu dau tu du an cai tao, xay dung la1 nha chung cu trong
trwong hop quy gom duoc thuc hién thong qua mét trong cac hinh thirc quy dinh
tai Diéu 16 hoic Diéu 17 hoic Diéu 18 cia Nghi dinh nay va quy dinh sau day:

a) Truwong hop nha dAu tu théa thuin chuyén nhuong quyén str dung dét véi tit
ca chii s& hitu ctia nha chung cu quy gom theo quy dinh tai Diéu 16 cia Nghi dinh
nay thi nha dau tu nay duoc co quan cé thim quyén chéap thudn chi trwong dau tu
dong thoi chip thuin nha dau tu lam cha dau tu dw 4n d6i vdi phan dién tich dat
cla tat ca nha chung cur quy gom da thuc hién théa thuan;

b) Truomg hop lua chon chi diu tu theo quy dinh tai Piéu 17 ciia Nghi dinh
nay ma du 4an khéng dap Ung loi nhuin theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 39 cia
Nghi dinh nay thi trong chap thuin chi trwong dau tw dong thoi chip thuin nha
dau tu lam cha dau tu dw an phdi xac dinh rd phan dién tich dat dwoc giao thém
cho chti dau tu dé dam bao loi nhuan theo quy dinh;

c¢) Truong hop lua chon chu dau tu theo quy dinh ta1 Diéu 18 cha Nghi dinh
nay ma du 4an khong dap tmg loi nhuin theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 39 cia
Nghi dinh nay thi co quan quéan 1y nha & cép tinh lap phuong 4n st dung dat quy
gom dé dam bao ty 1¢ loi nhuén theo quy dinh kém theo ho so dé nghi chap thuan
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chi trwong dau tu dé trinh Uy ban nhéin dén cip tinh xem xét, phé duyét; nha dau
tw dwoc Iua chon trong quyét dinh chip thuin nha diu tu hoic trong quyét dinh
trang dau thau du an c6 sir dung dat duoc xac dinh 1a chd dau tu du an d6i véi ca
phan dién tich dit quy gom dwoc giao thém.

2. Viéc chfap thuan hoic diéu chinh chu truong dau tu du an cai tao, xdy dung
lai nha chung cu trong truong hop quy gom duoc thuc hién theo quy dinh tai cac
Piéu 10, 11, 12, 13 hoic Piéu 14 ciia Nghi dinh nay.

3. Viéc thu hdi dat, glao dét, cho thué dit, chuyén muc dich st dung dat (néu
¢6) dé thue hién du an ddi véi truong hop quy gom nha chung cu duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 19 ctia Nghi dinh nay.

4. Phuong 4n boi thuong, tai dinh cu cho cac chi s& hitu, ngudi st dung nha
chung cu cda du an cai tao, xay dung lai nha chung cu trong truong hop quy gom
duoc thuc hién theo quy dinh tai Chuong IV cia Nghi dinh nay.

Pi¢u 39. Uu dii doi voi chi dau tu du an cai tao, xAy dung lai nha chung
cu trong trudomng hop quy gom

1. Truong hop dia diém xdy dung lai nha chung cu sau khi b trf ti dinh cu
cho chd s& hitu, nguot st dung ma van con dién tich dé kinh doanh bio dam loi
nhuén dinh muc t6i thidu 10% va t6i da 15% tdng mirc dau tu cta du an do chu
dau tu dé xuit theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 38 ctia Nghi dinh nay hoic
do co quan quan 1y nha & l4p theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 38 ctia Nghi
dinh nay thi chi dau tw khoéng dwoc giao thém phan dién tich dat ctia nha chung cu
con lai thudc dien quy gom; viéc lwa chon chu dau tu dé thuc hien du an tai cac
dién tich dit con la1 nay duoc can cir vao quy hoach duoc duyét va muc tiéu dau tu
ctia du 4n theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai, phap ludt xdy dung va phap luat
co lién quan.

2. Trudng hop tai dia diém x4y dung lai nha chung cu sau khi bé tri tai dinh cur
cho chi s¢ hitu, nguoi st dung ma con dién tich dé kinh doanh nhung khong dap
mg loi nhuin quy dinh tai khoan 1 Diéu nay hoic khong con dién tich dé kinh
doanh thi chi dau tw du an cai tao, xay dung lai nha chung cu duoc giao thém phén
dién tich dit ctia mbt hoic mdt sd trong cac nha chung cu thudc dién quy gom dé
kinh doanh theo quy hoach duoc duyét, bao dam lo1 nhuan theo quy dinh tai khoan

1 Diéu nay.
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Déi vdi dién tich dat con lai (néu co) ma chu dau tw du 4n khéng duoc giao
thém theo quy dinh tai khoan nay thi can cir vao quy hoach duoc duyét va muc tiéu
ctia du an, Uy ban nhan dan c4p tinh t6 chic lva chon chi dau tu theo quy dinh
ctia phap luat dat dai, phap luat xdy dung va phap ludt c6 lién quan dé dau tu xay
dung theo quy hoach dugc duyét.

3. Ii?y ban nhan dan cép tinh giao dat, cho thué dat va thuc hién mién tién bbdi
thuong vé dit, mién tién sir dung dat, tién thué dat dbi véi dién tich dwoc giao cho
chi dau tu dur 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh tai diém b, diém
¢ khoan 1 Diéu 38 ctia Nghi dinh nay.

4. Trudng hop sau khi quyét toan dw an ma loi nhuan vuot qua loi nhuan dinh
murc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi cht du tu phai ndp lai ngén sach nha nudce
phin loi nhuin vuot qua nay; truong hop khoan loi nhuan phaét sinh cao hon quy
dinh tai khoan nay do diéu chinh chu trwong dau tu theo quy dinh tai Diéu 14 cia
Nghi dinh nay thi chi diu tw chi thuc hién ndp thué theo quy dinh dbi véi phan loi
nhuan vuot qua nay.

Chuong VI
CO CHE UU PAI POI VOI CHU PAU TU DU AN CAI TAO, XAY
DUNG LAI NHA CHUNG CU

Picu 40. Co ché vu dai ve tién sit dung dat, tién thué dat

1. Cht déu tu du an cai tao, x4y dung lai nha chung cu dugc mién tién st dung
dat, tién thué dat ddi véi dién tich dat duoc giao thudc truong hop phai nop tién st
dung dé‘it, tién thué dit trong pham v1 du an cai tao, xay dung lai nha chung cu theo
quy dinh ta1 diém a khoan 1 Diéu 63 cta Luit Nha &, pham vi du an cai tao, xay
dung lai nha chung cu dwoc xac dinh trong quy hoach chi tiét do co quan c¢6 thim
quyén phé duyét hoic trong vin ban chap thuin chd trvong dau tu dw an.

Truong hop trong pham vi cta du an cai tao, xay dung lai nha chung cu co
phf’in dién tich dat dwoc Nha nudc giao hodc cho thué la dat do co quan, t5 chirc
ctia Nha nude dang quan 1y theo quy dinh cua phap luat dat dai thi cha dau tu dwoc
mian tién bdi thuong vé dat, mién tién sir dung dit, tién thué dit déi véi phan dién
tich nay, trir truong hop dién tich dat nay da diéu kién tich thanh du an doc lap,
riéng biét theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 34 cua Nghi dinh nay.
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2. Truong hop sau khi duogc Iwa chon ma chi du tu ¢ nhu ciu diéu chinh
ting hé s6 st dung dit so véi quy hoach chi tiét di dwoc phé duyét va duoc co
quan c6 thdm quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét thi chu dau tu phai
thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai doi véi phan dién tich ting thém nay theo
quy dinh cua phap luat dat dai: viéc xac dinh gia dét, tinh tién st dung dat, tién
thué dét d6i véi phan dién tich ting thém nay duoc thuc hién theo quy dinh cia
phép luat dat dai.

3. Trudng hop theo quy hoach duoc duyét, dia diém c6 nha chung cu bi pha d&
van tiép tuc xdy dung lai nha chung cu (khéng bao gém truong hop quy gom)
nhung chil dau tu duoc toan bd cac chl s& hitu nha chung cu d6 dong v khong tai
dinh cu tai chd va chi dau tw thong nhét thue hién bdi thuong, tai dinh cu tai dia
diém khac hodc boi thuong bang tién cho cac chi s hitu nay theo phuong an boi
thuong, tai dinh cu dwoc phé duyét theo quy dinh ctia Nghi dinh nay thi chi dau tu
du 4n duoc hudng cac co ché wu dii vé tien st dung dat, tién thué dat theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay.

4. Truong hop khi Nha nudc thanh 1y, hoa gid nha & theo quy dinh vé chinh
sach thanh 1y, hoa gia nha & truée diy nhung Nha nude mdi chi thu tién nha, chwa
thu tién st dung dat cia nguol dugc thanh ly, hoa gia ma nha & nay thudc dién
phai pha d& dé thue hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cu thi chu dau tu
du 4n dwoc mién tién boi thuong vé dat, mién tién sir dung dat, tién thué dat doi
v6i dién tich dt cé nha & d3 thanh ly, hoa gia nay.

Picu 41. Co ché uu dai vé kinh doanh cin hé, dién tich kinh doanh dich
vu, thuong mai trong du an cai tao, xay dung lai nha chung cu

1. Ché dau tu du 4n cai tao, xy dung lai nha chung cu dwoc ban céc cin ho
thudc dién quy dinh tai khoan 2 Diéu nay theo gia kinh doanh thwong mai ma
khéng phai ndp tién sir dung dat cho Nha nudc khi ban cac cin hd nay va khong
phéi thuc hién chuyén dbi cong ning sang nha & thwong mai theo quy dinh cua
phéap luit vé nha &.

2. Cac can ho nha chung cu sau khi xay dung lai dugc ban theo gia kinh doanh
thwong mai bao gom:

a) Can ho dugc xay dung thém dé kinh doanh theo quy hoach duogc duyét
ngoai cac cin hd phai danh dé b tri tai dinh cu cho cac chi sé hiru, ngudi st dung

nha chung cu theo phuong an boi thuong, ta1 dinh cu,
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b) Can ho thude dién phai bé tri téi dinh cw nhung ch s& hitu nhan bdi thuong
bang tién theo phuong an bdi thuong, tai dinh cwr d3 duoc phé duyét, bao gom ca
cdn ho thudc dién phai boi thuong cho Nha nude nhung Nha nude khong nhan can
ho tai dinh cw ma nhin boi thuong bang tién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu
33 cua Nghi dinh nay;

¢) Cin ho thudc dién phai bo tri tai dinh cu theo phuong 4n boi thuong, tai
dinh cur d3 duoc phé duyét nhung chu s& hitu khéng mua phan dién tich chénh 1éch
theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 28 ctia Nghi dinh nay hodc truomg hop chi s& hitu
d3 duoc bo tri tai dinh cu sang dia diém khéc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 28
cia Nghi dinh nay;

3. Chd dau tu du 4n cai tao, xiy dung lai nha chung cu duoc kinh doanh dbi
vO1 ph?in dién tich kinh doanh dich vu, thwong mai va cac cong trinh xay dung
khac (néu c0) trong pham vi du an duoc mién tién boi thuong vé dat, mién tién st
dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 40 ctia Nghi dinh nay.

Trudng hop chil ddu tu chuyén nhuong, gép von phin dién tich quy dinh tai
khoan nay gan v6i quyen sir dung dat thi phai thuc hién nghia vu tai chinh vé dat
da1 theo quy dinh cua phap luat dit dai.

4. Bbi v6i phan dién tich kinh doanh khac quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
Diéu nay ma nim ngoal pham vi du an duoc mién tién boi thuong vé dat, mién tién
str dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 40 ctia Nghi dinh nay thi
chi dau tu du an phai thuc hién nghia vu tai chinh vé dét dai theo quy dinh cta
phap luét vé dat dai,

Chuong VII
PONG GOP KINH PHi PE XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Diéu 42. Nguyén tic dong gép kinh phi dé xiy dung lai nha chung cu

1. Cha sé hitu nha chung cu khong thudc truwong heop nha chung cu cli quy
dinh tai khoan 10 Diéu 2 cta Ludt Nha & phai dong gop kinh phi dé xay dung lai
nha chung cu méi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Viéc déng gop kinh phi dé xiy dung lai nha chung cu duoc thuc hién theo
nguyén tic sau déy:

a) D1 véi phan dién tich cin ho trong nha chung cu thi cac chii s& hitu nha
chung cu dong gop kinh phi theo dién tich st dung can hd chung cu ma1 duoc tai
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dinh cw néu trong phuong 4n boi thuong, tai dinh cw nhéin (x) gia nha & xay dung
méi duoc tinh trén tong mirc dau tu cia du 4n do cac bén thda thuén tai thoi diém
lap phuong 4n boi thuong, téi dinh cu,

b) Déi véi phan dién tich khic khong phai la cin hé thi cac chi s& hitu déng
g6p kinh phi theo nguyén tic quy dinh tai diém a khoan nay dé tiép tuc muc tiéu
kinh doanh dich vu, thwong mai theo né1 dung chép thuan chu truong dAu tu du 4n
duoc phé duyét.

3. Truong hop chi sé hitu cin ho chung cu hodic phan dién tich khac khong
phai cin ho néu khong dong gop kinh phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi
duoc bdi thuong theo quy dinh tai Pidu 44 ciia Nghi dinh nay.

Diéu 43. Théi diém dong gop va hinh thirc dong gop kinh phi xay dung lai
nha chung cu

1. Viéc déng gop kinh phi dé xay dung lai nha chung cu quy dinh tai Piéu 42
ctia Nghi dinh nay duoc thuc hién theo tién dé cia du 4n hoic ndp mét 1an sau khi
ban giao can ho nhu sau:

a) Truomg hop dong gop theo tién dé thue hién du 4n thi cac 1an déng gop
duoc 4p dung theo quy dinh vé thanh toan trong mua béan, thué mua nha &, cong
trinh xay dung hinh thanh trong tuwong lai theo quy dinh cta phap luat kinh doanh
bat dong san va phai duoc néu cu thé trong hop dong mua béan, thué mua nha &,
cong trinh xay dung;

b) Truong hop déng gép mét lan sau khi ban giao cin hd thi chi sé hitu ¢é
trach nhiém nop toan bo sb tién déng gép theo théa thuan trong hop dong mua ban,
thué mua di ky két vdi chi dau tu du én;

c) S6 tién dong gop quy dinh tai khoan nay khong bao g(:‘)m kinh phi bao tri
nha chung cu, kinh phi quan ly van hanh nha & theo quy dinh.

2. Hinh thirc dong gop kinh phi quy dinh tai khoan 1 Piéu nay duoc thuc hién
theo phap luat kinh doanh bét dong san.

D6i véi kinh phi bao tri nha chung cu va kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu
thi cht s& hitu nha chung cur thue hién ndp theo quy dinh ctia phap luat vé nha &.

Dicu 44. Boi thudong quyén sit dung dat va gia tri con lai cua can ho, dién
tich khac trong trudomg hop cha sé hitu khong dong gop kinh phi de xay dung
lai nha chung cu

1. Quyén sir dung dat d6i véi nha chung cu la quyén st dung chung. Ty 18

phin quyén st dung dat ctia cac chii s& hitu nha chung cu duoc tinh bing ty 18 dién
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tich cin hd, dién tich khéc trong nha chung cu chia cho téng dién tich san ctia cac
can hd, dién tich khac trong nha chung cu theo quy dinh cta phap luat dat dai.

2. Trudng hop thude dién quy dinh tai cac diém a, ¢ va diém d khoan 2 Piéu
59 ctia Luat Nha & thi chi s& hitu nha chung cu dwoc boi thuong phan quyeén sir
dung dét theo ty 1& phin chia quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhan () gia dat cu thé
theo quy dinh cta phap ludt dat dai tai thoi diém lap phuong 4n bodi thuong, tai
dinh cu.

3. Trudng hop thude dién quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 59 ctia Lut Nha &
thi cht sé hiru nha chung cu duoc bodi thuong theo quy dinh sau day:

a) D6i véi dién tich dit thi duoc bbi thuong phan quyén sir dung dit theo ty 18
quy dinh tai khodn 1 Piéu nay nhan (x) gi4 dat cu thé tai thoi diém thuc hién boi
thuomg theo quy dinh ctia phap luat dét dai;

b) D1 v6i dién tich nha &, dién tich khac thi dwoc bdi thuong theo nguyén tic
dién tich st dung nha &, dién tich khac hién cé nhan (x) gia nha & xay dung mai do
Uy ban nhan dan cp tinh ban hanh con hiéu luc tai thoi diém lap phuong an boi
thuong nhan (x) ty 1é chit lwong con lai ciia nha &, dién tich khac hién co.

Ty 1€ chét luong con lai cuia nha & hién c6 quy dinh tai diém nay duoc xac dinh

trong phwong 4n boi thudng, tai dinh cu.

Chuong VIII
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 45. Trach nhiém caa cic Bé nganh lién quan

1. B6 Xay dung c6 cac quyén han va trach nhiém sau déy:

a) Giup Chinh phu, Thi tuéng Chinh phti huéng dan, chi dao, don dbc cac dia
phuong trong viéc trién khai thuc hién cac quy dinh vé cai tao, xay dung lai nha
chung cu theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va quy dinh cua Nghi dinh nay;

b) Hudng dan thuc hién cac quy dinh vé cai tao, xay dung lai nha chung cu
theo nhiém vu dugc giao quy dinh trong Luat Nha & va Nghi dinh nay,

¢) Huéng din cu thé viéc kiém dinh, dnh gia chat luong nha chung cu theo
quy dinh cta phép luat vé xay dung va phéap luit vé nha &,
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d) Chu tri hodc phéi hop va1 cac B, nganh c¢o lién quan thuc hién thanh tra,
kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh vé cai tao, xay dung lai nha chung cu va xur ly
vi pham theo thim quyén hodc dé nghi co quan c6 thdm quyén xi Iy cac hanh vi vi
pham lién quan dén cai tao, xay dung lai nha chung cu;

&) Tong hop, bao cao Thi twéng Chinh phii theo yéu cau dinh ky hoic d6t xuat
tinh hinh thuc hién cai tao, xay dung lai cac nha chung cu trong pham vi ca nudc;

e) Thuc hién cac nhiém vu khac dugce giao theo quy dinh cua Luat Nha &, Nghi
dinh nay va cac nhiém vu khac do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

2. Bo Tai chinh co cac quyén han va trach nhiém sau day:

a) Hudng din viéc st dung ngudn von ngin sich nha nude dé thuc hién cac
nd1 dung co lién quan dén viéc cal tao, xay dung nha chung cu theo quy dinh cua
Luat Nha & va Nghi dinh nay;

b) Thuc hién cac nhiém vu khac theo chirc ning quan ly nha nudc duoc giao
co lien quan dén chinh sach cai tao, xay dung la1 nha chung cu hoac cac nhiém vu
khac do Chinh pht, Thu twéng Chinh phu giao.

3. Bb Tai nguyén va Moi trudng c6 cac quyén han va trach nhiém sau dy:

a) Chu tri hudng din viéc xac dinh gia dit dé tinh tién bdi thuong vé dat trong
du an cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cua Luat Nha & va Nghi
dinh nay;

b) Chi tri x4y dung va ban hanh theo thim quyén hoic dé xuat co quan co
thim quyén stra ddi, bd sung cac quy dinh thuéc pham vi quan 1y nha nude cia Bo
¢6 lién quan dén cong téc cai tao, xay dung lai nha chung cu d& dim bao thong
nhét véi quy dinh cua Luat Nha & va Nghi dinh nay;

¢) Thuc hién cac nhiém vu khac theo chirc nang quan ly nha nudce duoc giao
¢6 lién quan dén chinh sach cai tao, xiy dung lai nha chung cu theo quy dinh ctia
Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay hodc cac nhiém vu khac do Chinh phu, Thu tuong
Chinh phu giao.

4. B6 Ké hoach va Pau tu thuc hién cac nhiém vu vé cai tao, xay dung lai nha
chung cu theo quy dinh ctia Luat Nha ¢, Nghi dinh nay va cac nhiém vu khac do
Chinh phu, Thu tuéng Chinh pht giao.
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5. Bo Quéc phong, B6 Cong an co trach nhiém dau tu xdy dung lai cac nha
chung cu ctia luc luong vii trang nhin dan dé cho thué theo quy dinh cia Luat Nha
&, Nghi dinh nay va phap luét ¢6 lién quan; phéi hop v6i Uy ban nhén dan cép tinh
trién khai du an céi tao, xay dung lai nha chung cu cfia luc luong vii trang nhéan
dan trén dia ban.

6. Cac B9, nganh co lién quan khac trong pham vi chirc ning, nhiém vu duoc
giao ¢6 trach nhiém ban hanh theo thim quyén hodc dé xut co quan cé tham
quyén sira ddi, bd sung cac quy dinh c6 lién quan dén viéc céi tao, xdy dung lai
nha chung cu; chi tri hodc phdi hop véi Bo Xy dung trong viée trién khai thuc
hién cac quy dinh cta Luat Nha & va Nghi dinh nay vé cai tao, xdy dung lai nha
chung cu.

Dic¢u 46. Trach nhiém caa dia phuong

1. Trach nhiém ctia Uy ban nhan dén cép tinh:

a) T chirc trién khai, d6n dc, chi dao thuc hién viéc céi tao, xiy dung lai nha
chung cu trén dia ban bao ddm ding tién do, tuan thu cac quy dinh cua Luat Nha &,
Nghi dinh nay va phap luat c6 lién quan dé dam bao an toan tinh mang, tal san cua
nguo1 dan tai cac nha chung cu, khu chung cu trén dia ban;

b) Té chitc 1ap, ban hanh ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy
dinh cua Nghi dinh nay;

¢) B6 tri ngan sach chi thuong xuyén dé thuc hién cac cong viéc vé céi tao, xay
dung lai nha chung cu theo quy dinh cia Nghi dinh nay, bao gém: Vviéc ra soat,
kiém dinh, danh gia chat luong nha chung cu; ldp, tham dinh, phé duyét quy
hoach; t chirc lap, phé duyét, cong bd ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung
cu; thuc hién du an dau tu cai tao, xay dung lal nha chung cu dbi véi nha chung cu
do Nha nudc truc tiép dau tu xiy dung bing nguém von dau tu cong va cac ndi
dung chi ngén sach khac cia dia phuong theo quy dinh ctia Luit Nha & va Nghi
dinh nay; t6 chic di doi, cudng ché di doi va bo tri chd & tam thoi theo quy dinh
cua Luat Nha & va Nghi dinh nay.

d) Ban hanh theo thdm quyén céc co ché, chinh sach cu thé phu hop véi diéu
kién cua dia phuong dé thue hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cu trén dia
ban: dbi véi cac tinh, thanh phé ¢6 co ché chinh sach dic thu thi cin cit vao co ché
dic thu dé phén cip, iy quyén thuc hién cac nhiém vu trong céng téc céi tao, xiy
dung la1 nha chung cu phu hop vo1 tinh hinh thue té cia dia phuong;
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@) Thuc hién cdng tac tuyén truyen, phd bién gido duc phap ludt vé céi tao, xdy
dung la1 nha chung cu cho cac chu s& hitu, nguol st dung nha chung cu, cac co
quan, tb chirc ¢6 lién quan va nguoi dan trén dia ban dé thuc hién:

e) T chirc thanh tra, kiém tra xit Iy cac hanh vi vi pham phép luat vé cai tao,
x4y dung lai nha chung cu hodc dé nghi co quan c6 thim quyeén xi Iy cac hanh vi
vi pham theo quy dinh;

g) Thuc hién cac nhiém vu khac co lién quan dén chinh sich cai tao, xay dung
la1 nha chung cu dugc Luat Nha &, Nghi dinh nay giao hodc do Thu twdng Chinh
phu, Chinh phu giao.

2. Trach nhiém ciia co quan quan Iy nha & cap tinh:

a) Gitip Uy ban nhén dan cép tinh trién khai, don doc, chi dao thuc hién cac
quy dinh vé cai tao, xay dung lai nha chung cu trén dia ban, bao dam dung tién do,
tudn thi cac quy dinh ctia Luat Nha &, Nghi dinh nay va phap luat ¢6 lién quan,

b) Tham muu cho Uy ban nhan dan c4p tinh ban hanh céc vin ban theo thim
quyén dé trién khai thuc hién du an céi tao, xiy dung lai nha chung cu theo quy
dinh cua Luat Nha ¢, Nghi dinh nay;

c¢) Chu tri, phéi hop vo1 cac co quan chirc ndng cua dia phuong thuce hién cac
nhiém vu c6 lién quan dén viéc thuc hién chinh sach céi tao, xdy dung lai nha
chung cu theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay;

d) Bao cao Bo Xay dung két quéa thuc hién viéc cai tao, xay dung lai nha
chung cu trén dia ban theo dinh ky 06 thang hoéc theo yéu cAu dbt xuit dé Bd Xay
dung tong hop, béo cao Chinh phii, Thi tuéng Chinh phu;

@) Thuc hién cac nhiém vu khac c6 lién quan dén chinh séch cai tao, xdy dung
lai nha chung cu duoc Luat Nha &, Nghi dinh nay giao hodc do ny ban nhan dan
cE:ip tinh giao.

3. Chi tich Uy ban nhan dén cap tinh, Chu tich Uy ban nhan dan cip huyén va
thu tredng cac co quan co lién quan cua dia phuong chiu trach nhiém trudc phap
luit néu cham tré thuc hién hoic khong thuc hién hodc thuc hién khong dung cac
quy dinh ctia Luat Nha &, Nghi dinh nay va cac vin ban phap luat vé nha 4.

Dié¢u 47. Hiéu luc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP ngay 15 thang 7 nim 2021 ctia Chinh phu vé
cai tao, xdy dung lai nha chung cu hét hiéu luc ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu
lue thi hanh.
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3. Bii b6 Diéu 7 cia Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nim 2023
ctia Chinh phil vé stra ddi, bd sung mot sb diéu cta cac Nghi dinh thude linh vue
quan ly nha nudce cia Bo Xay dung.

Diéu 48. Quy dinh chuyén tiép

Quy dinh chuyén tiép dbi v6i cac chinh sach cai tao, xAy dung lai nha chung
cu duoc thuc hién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2, khoan 3 Diéu 198 cia Luat
Nha & va quy dinh sau day:

1. D61 véi dia phuong di hoan thanh viée kiém dinh, danh gia chat luong toan
bd nha chung cu trén dia ban trudce thoi diém Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh
thi khong phai thuc hién kiém dinh, dénh gié lai theo quy dinh ctia Luat Nha & va
Nghi dinh nay, trir truong hop nha chung cu di kiém dinh chua thudc dién pha d&
dé x4y dung lai nhung sau ngay Nghi dinh nay ¢ hiéu luc thi hanh, nha chung cu
nay thudc dién phai pha d& theo quy dinh ta1 Diéu 59 clia Luat Nha ¢ thi phai kiém
dinh, danh gia lai dé 1am co s& xay dung ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung
cu theo quy dinh cuia Nghi dinh nay.

D61 véi cac nha chung cu di thue hién kiém dinh va thude dién phai pha d& dé
xdy dung lai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 59 ca Luat Nha & nhung chua dua
vao ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu thi trong thoi han khéng qua 06
thang, ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, Uy ban nhén dan cép tinh
phai to chirc 1ap, phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu nay theo
quy dinh ctia Nghi dinh nay.

2. Pbi véi cac dia phuong di phé duyét ké hoach céi tao, xAy dung lai nha
chung cu truéc ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh thi khong phai lap, phé
duyét lai ké hoach theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 cta Nghi dinh nay, trir truong
hop phai diéu chinh ndi dung ké hoach cho phu hop véi chuong trinh phat trién nha
& méi dwoc phé duyét hodc chuong trinh phat trién nha & duoe diéu chinh bd sung,

Ké tir ngay Nghi dinh nay ¢ hiéu luc thi hanh, Uy ban nhén dén cap tinh phai
td chirc lap, phé duyét ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu dbi véi timg du
an cu thé theo quy dinh tai Diéu 7 va Diéu 8 cla Nghi dinh nay.

3. bbi véi du an cai tao, xay dung lai nha chung cu da dugc co quan co thim
quyén phé duyét theo hinh thirc xiy dung chuyén giao (BT) thi xtt Iy chuyén tiép
theo quy dinh cta phap luat vé dau tu theo phwong thirc déi tic cong tu.
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4. Dbi véi du an cai tao, xay dung lai nha chung cu di duoc co quan co thim
quyén quyét dinh chi truong dau tu hodc chip thun chi truong dau tu hoic dwoc
cap gidy chimg nhan ding ky dau tu hodc chap thuin dau tu (goi chung la chap
thudn chi truong diu tu) trude ngay Nghi dinh nay ¢ hiéu luc thi hanh thi khéng
phai lap, phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu dé thuc hién du an
theo quy dinh tai Diéu 7 va Piéu 8 ctia Nghi dinh nay.

5. D61 v6i du an cai tao, xay dung lai nha chung cu d3 dwoc chip thuan hodc
diéu chinh chi truong dau tw theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, phap luat vé nha
& va phap lut c6 lién quan trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi tiép
tuc thuc hién theo né1 dung chu truong diu tu da duoc chﬁp thuan; trurong hop didu
chinh chii truong dAu tu theo quy dinh tai Piéu 14 ctia Nghi dinh nay thi thuc hién
viéc didu chinh chi trwong déau tu theo quy dinh ciia Luit Nha & va Nghi dinh nay.

Truong hop di ndp hd so hop 1é dé nghi chap thun, didu chinh chi truong dau
tur du an cai tao, xay dung lai nha chung cu trudc ngay Nghi dinh nay co6 hiéu luc
thi hanh nhung sau ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh, co quan c6 thim
quyén chua ban hanh van ban chap thuan, diéu chinh chu trwong dau tu thi tiép tuc
duoc giai quyét theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 198 ctia Ludt Nha &.

6. Ddi véi du an cai tao, xay dung lai nha chung cu dd dugc Thu tuong Chinh
phti chp thuin chi truong diu tu theo quy dinh ctia phap luat dau tu, phap luat
nha ¢ trudc ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh ma thudc trwong hop phai
diéu chinh chi trvong dau tu theo quy dinh tai Diéu 14 cta Nghi dinh nay thi Uy
ban nhan dan cﬁp tinh thuc hién viéc diéu chinh chu truong dau tu theo quy dinh
cua Luat Nha & va Nghi dinh nay.

7. Dbi véi du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu da lua chon duoc chi dau
tw theo quy dinh ctia phap luat nha &, phap ludt dau tu trude ngay Nghi dinh nay 6
hiéu luc thi hanh thi khong phai thuc hién lwa chon lai cha dau tu theo quy dinh
ctia Nghi dinh nay, trir trwomg hop quy dinh tai khoan 11 Diéu nay va truong hop
thudc dién chim dirt hoat déng ctia du an theo quy dinh tai khoén 8 Piéu 14 cia
Nghi dinh nay.

8. D61 vl du 4n cai tao, xiy dung lai khu chung cu ¢6 nhiéu phin ky dau tu
duoc phé duyét va chu dau tu di duoc co quan c6 thim quyén phé duyét phwong
an bdi thuong, tai dinh cu cho mot hoac mot sb phan ky dau tu trude ngay Nghi
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dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo phwong an bdi thuong, tai
dinh cu di dwoc phé duyét; dbi véi cac phan ky con lai cta dw 4n chua c6 phwong
an boi thuong, tai dinh cu dugce phé duyét thi thuc hién boi thuong, hd tro, tai dinh
cu theo quy dinh cua Luat Nha & va Nghi dinh nay.

9. Pbi véi du an céi tao, xdy dung lai nha chung cu di c6 phwong 4n boi
thuong, tai dinh cu dugce phé duyét trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh
thi cac bén tiép tuc thuc hién theo phuong 4n di duoc phé duyét, trir truong hop
cac bén théng nhat thay dbi phuong an boi thuong, tai dinh cu theo quy dinh cia
Nghi dinh nay.

10. D61 v61 du an cai tao, xay dung lai nha chung cu d3 c6 phuong 4n boi
thuong, tai dinh cu duoc phé duyét trude thot diém Nghi nay c¢6 hiéu luc thi hanh
ma dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh c¢6 phan dién tich nha, dit chua
dua vao phwong 4n bdi thudng, tai dinh cu thi phai 14p phuong 4n bdi thudng, téi
dinh cu bd sung dé xac dinh viéc boi thuong d61 véi dién tich nha, dat nay theo
quy dinh ctia Nghi dinh nay dé trinh Uy ban nhan dén cép tinh xem xét, phé duyét,

Trudng hop chi dau tu du an céi tao, xAy dung lai nha chung cu d3 thuc hién
hd tro bing tién cho ngudi sit dung cin hd thude tai san cong dé di chuyén di noi
khac theo quy dinh ctia phap ludt dat dai va phap ludt c6 lién quan tai thoi diém
thue hién hd tro va viée hd tro nay dwoc xac dinh trong phuong an bdi thuong, téi
dinh cu duoc phé duyét trudc ngay Nghi dinh nay c¢o hiéu luc thi hanh thi khi lap
phuong 4n boi thuong, tai dinh cu bd sung phan dién tich nha thudc tai san cong
cho Nha nudc (bao gdm cé phan dién tich nha sir dung chung va phan dién tich cin
ho) theo quy dinh ctia Nghi dinh nay ma trong phwong 4n bbi thuong, tai dinh cur
¢6 ndi dung Nha nude thong nhat nhin bdi thuong bing tién hoic két hop nhén bdi
thuong bing tién va mot phan boi thuong bang cin ho thi chd dau tu duoc khau trir
phﬁn kinh phi da thuc hién hd tro tién nha cho nguoi s dung can hd thudc tai san
cong theo phuwong an bdi thuong, tai dinh cu da duoc phé duyét trude day.

Chii dau tw du an c6 trach nhiém bao cdo cu thé s6 kinh phi d hd tro vé tién
nha thude tai sin céng cho ngudi st dung cin ho kém theo gidy to chimg minh
viée hd tro nay gii co quan quan ly nha & cap tinh dé chu tri, phdi hop v6i Uy ban
nhan dan cép huyén no1 ¢o du an va co quan tai chinh cung cép, co quan da phé
duyét phuong an boi thudng, tai dinh cu trude diy dé xac dinh s tién duoc khau
trir khi 14p phuong 4n boi thuong, tai dinh cur bd sung theo quy dinh ctia Nghi dinh
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nay trinh Uy ban nhan din cp tinh xem xét, phé duyét; s tién phai boi thuong
con lai sau khi dwoc khéu trir, cht ddu tw phai thanh toan cho Nha nwéc theo quy
dinh ctia Nghi dinh nay.

11. Truong hop di lua chon dwoc chi dau tu du an trude ngay Nghi dinh nay
co hiéu luc thi hanh nhung qué thoi han 24 thang tinh tir ngay Nghi dinh nay c6
hiéu luc thi hanh, khéng tinh thoi gian diéu chinh quy hoach (néu ¢6) méa chi dau
tu va cac chu sd hitu nha chung cu khéng thuc hién duge viéc bodi thuong theo
phuong an bdi thuong, tai dinh cu quy dinh tai khoan 9 Diéu nay hoic khong thda
thun lai duoc phwong 4n bdi thuong, tai dinh cu theo quy dinh ctia Nghi dinh
nay thi Uy ban nhin dén cap tinh quyét dinh cham dut du an va té chirc lwa chon
lai cha dau tu theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

12. Ddi véi du an cai tao, xay dung la1 nha chung cu da duoc chép thuan chu
trvong dau tu theo quy dinh cta phap ludt vé dau tw, phap luit vé nha & va phap
luat co lién quan trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh va chu dAu tu d3
lam thd tuc dé nghi mién tién st dung dét, tién thué dat nhung chua duge co quan
¢6 tham quyén phé duyét thi thuc hién viéc mién tién sir dung dat, tién thué dat ddi
v6i phan dién tich dat duoc giao trong pham vi du an d3 duoc co quan c6 tham
quyén chép thuan chu truong dau tu, khong phai thuc hién thu tuc xac dinh gia dat,
tinh tién sir dung dét, tién thué dit dwoc mién va khéng phéi thuc hién tha tuc dé
nghi mién tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

13. Truong hop dé xudt huéng céc co ché wu dii dau tu theo quy dinh tai diém
¢ khoén 2 Piéu 198 ctia Luit Nha & thi thuc hién nhu sau:

a) Chu dau tw c6 vin ban dé nghi giti co quan quéan 1y nha & cép tinh bao gdm
cac no1 dung: tén, dia chi cta chu dau tu du an, no1 dung vu dai da dugc hudng
trude day, dé xuat hudng co ché wu di dau tw méi theo quy dinh kém theo 04 bd
ho so phép 1y lién quan dén du an cai tao, xay dung lai nha chung cu;

b) Trong thot han tdi da 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc vin ban cta chi dhu tur
du an kém theo hd so quy dinh tai diém a khoan nay, co quan quan 1y nha & cap
tinh c6 trach nhiém xem xét, danh gia vé dé xuat huéng wu dai clia chi dau tu bao
dam phu hop quy dinh cia Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay va g léy y kién gop v
clia co quan chirc ning cap tinh gom: ké hoach va dau tu, tai chinh, tai nguyén va

mo1 truong, quy hoach - kién tric (néu cO) va co quan thué cfip tinh;
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¢) Trong thoi han tbi da 15 ngay, ké tir ngay nhan dwoc vin ban dé nghi cla co
quan quan ly nha ¢, cac co quan duoc lfiy v kién quy dinh tai diém b khoan nay
phai c6 vin ban tra 161 co quan quan ly nha & cp tinh;

d) Trong thoi han t61 da 10 ngay, ké tir ngay nhan dwoc gop ¥ clia cac co quan
quy dinh tai diém c khodn nay, co quan quan 1y nha & cap tinh lap béo céo kém
theo y kién gép v clia cac co quan quy dinh tai diém b khoan nay dé nghi Uy ban
nhan dan cép tinh xem xét, chﬁp thuan;

@) Trong thoi han toi da 10 ngay, ké tir ngay nhan duoc bao cao cia co quan
quan 1y nha & cip tinh quy dinh tai diém d khoan nay, Uy ban nhén dén cip tinh
xem xét, chip thuan viéc 4p dung co ché wu d3i theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2
Diéu 198 ctia Luat Nha &./.

TM. CHINH PHU
KT. THU TUONG
PHO THU TUONG

Tran Hong Ha
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Phu luc
(Kem theo Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP
ngay 25 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)
STT Tén mau vin ban
Mau s6 01 Mau vin ban dé nghi chap thuin chi truong dau tu do nha
dau tu dé xuat
Mau s6 02 Mau T trinh dé nghi chép thuan chi trwong dau tu do co
quan quan ly nha & dé xuat
Mau s6 03 M?3u vin ban chip thuin chi trrong dau tu
Mau s6 04 Mau vin ban chép thuén didu chinh chua trrong dau t
Maus6 05 | MAu To trinh d& nghi chap thuin nha dau tu
Maus6 06 | Mau Quyét dinh chap thuin nha dau tu
Mau s6 07 M?3u vin béan théa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat
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Mau so 01

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

VAN BAN PE NGHI CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
Kinh giri: Co quan quan Iy nha 6 cip tinh/thanh phd...

Nha diu tu dé nghi thuc hién du an dAu tu voi cac nodi dung nhu sau:
I. NHA PAU TU
- Tén doanh nghiépfté chire: ...

(Ta1 l%éu vé tu cach phap Iy cta td chirc s6:.................... . NZAY CAP.....o.cooo.... ;
CO QUATL CAP: ettt
Pra ChItU SO e
M3 sb thué (ta1 Viét Nam - néu CO) oo
Piénthoar:............... Fax:.................. Email:............ Website (néu co):
- Vén didu 16 ... (bing chit) dong va twong duong... ... (bing chit) db la
M¥ (ty gia..... ngay..... cua.......)
- Thong tin vé nguot dai dién theo phap luat:
Hotén:........ LGOI e
Ngay sinh:................... Quoc tich................. (Tai liéu vé tu cach phap Iy cia
ca nhan) $6:.......; NEAY CAP.......; NOT CAP: -ov.ovovoeeeeeeeeeeeeee e
Dirachithuong tri: ...

(Truong hop 1a nha dau tu nude ngoai thi phai ¢6 thong tin vé to chire kinh té
dur kién thanh lap gébm: tén to chirc kinh té, loai hinh t6 chirc kinh té, von diéu 18,
ty 1& von gép clia timg nha dau tu)

II. THONG TIN VE DU AN PAU TU

1. Tén du 4n, dia diém thuc hién du an:

L L T AU AN
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2. Muc ti1éu du an:

3. Quy mb du an (theo quy hoach chi tiét ctia dw an d& duoc phé duyét):
2.

- Chiéu cao cong trinh:.....

- Mat d6 xay dung:.....

- Hé s6 str dung dat:.....

- Loai nha ¢ (cdn hd chung cu, nha & riéng 1€);
- S6 lwong nha &:............ can

-Quy md dansd:...... nguot,

- Vi tri du an thudc khu vue d6 thi:..... (cd/khdng);

- D}r an thudc khu vuc han ché phat trién hoic ndi do lich st (dugc xac dinh
trong do an quy hoach d6 thi) cta do thi loa1 dic biét:. ... (co/khong).

4. Vén déu tu va phuong an huy dong von:

4.1. Téng von dau tur....... (bing chit) dong va tuong duong... ... (bing chit) d6
la M¥ (ty gia..... ngay..... cda.......), trong do:

- Loi nhuéin dé lai cia nha dau tw dé tai dau tu (Néu O): ..o

4.2 Nguf‘)n vén diu tu:

a) Von gop dé thuc hién du an (ghi chi tiét theo timg nha dau tu):

Phwong thirc gép von: ghi gié tri bing tién mit, may moc thiét bi, gia tri quyén
sir dung dat, bl quyet cONg NZHE,.......cooeveeiiiiie s

b) Vén huy doéng: ghi 1 s6 vén, phuong an huy déng (vay tir t& chuc tin
dung/cong ty me,...) va tién do du kién.

¢) Loi nhudn dé lai cia nha dau tw dé tai dau tu méu cd): ...
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5. Thot han hoat dong cua du an: eeeemeeemeeesteeeeesismsisnieieaneeianeeeresemennens

6. Tién d6 thuc hién du 4n: (ghl theo moc thoi diém thang (hoac quy)/nam Vi
du: thang 01 (hodc quy I)/2025):

a) Tién d6 gop von va huy déng cac ngudn vén,

b) Tién dd thuc hién cac muc tiéu hoat dong chi yéu cta du an dau tu,

c) Tién fi('i xay dung co ban va dwa cong trinh vao hoat dong hodc khai thac
van hanh (néu co),

d) So bd phwong an phan ky dau tu hodc phan chia du an thanh phan (néu c6);

(Truong hop du an dau tu chia thanh nhiéu giai doan thi phai ghi r3 tién dé
thuc hién ting giai doan).

7. Uu dai, h tro dau tu va diéu kién ap dung (néu ¢d);

I11. NHA PAU TU CAM KET

1. Chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh hop phap, chinh xac, trung thuc
cia ho so va cac van ban g co quan nha nudc co tham quyén.

2. Tl}a’in thu quy dinh cua phap luat ‘o‘/’iét Nam va Quyét dinh chép thuan chu
treong dau tu/Giay chimg nhan ding ky dau tu.

3. Cam két chiu moi chi phi, rii ro néu du 4n khong dwoc chap thuan.

4. P6i véi nha dau tu la cong dan Viét Nam déng thoi co qubc tich nude
ngoai: Truong hop lua chon ap dung diéu kién ti€p céan thi truong va thu tuc dau tu
nhu quy d\inh do1 vat nha dau tu trong nuoc, thi tir bo tat ca cac qqyén va \lc_ri ich
cua nha dau tu nudc ngoai theo phap ludt trong nwdc hodc theo bat ky diéu woc
quoc té nao co thé ap dung do1 voi nha dau tu do.

IV. HO SO KEM THEO

1. Dé xuét du an dau tu hoic bio cio nghién clru tién kha thi du an:

2. Phuong 4n bdi thudong, hd tro, tai dinh cu d3 thong nhat véi cha sé hitu nha
chung cu;

3. Vin ban thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat (néu o),

4. Giay chimg nhan ding ky doanh nghiép, bao cao tai chinh 02 nim gan nhat;

5. Cac ho so lién quan khac (néu co).

., ngay..... thang ..... nam... ..
NHADPAUTU
(Ky, ghi rd ho tén, chirc danh va dong dau (néu co))
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Mau s6 02
_ SOXAYDUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO.... Péc 13p - Tu do - Hanh phic
Sé:.... . , hgay...... thang...... nam.....
TO TRINH

Peé nghi chap thuin chi truong dau tu du 4n cii tao,
xay dung lai nha chung cu

4. Du kién hinh thitc lura chon nha dau tu:
5. Quy md du an (theo quy hoach chi tiét ctia du an d& duoc phé duyét):

- S0 tang cao:...

- Chiéu cao c¢ong trinh: ...

- Mat do xay dung:....

- Hé s6 st dung dat: ...

- Loai nha & (cdn ho chung cu, nha & riéng 1é);
- S6 lwong nha &:............ can

-Quy md danso:...... nguot,

- V1 tri du an thudc khu vuc do thi:... .. (co/khong);

- Du an thude khu vuc han ché phat trién hodc néi d6 lich sit (duoc xac dinh
trong d6 an quy hoach d6 thi) ctia d6 thi loai dic biét:..... (c6/khong).

6. Tong von dau tu du kién: (tdng von bang VND) ...

7. Thothan hoat dong cuadwan: ...
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8. Tién d6 thuc hién du an (ghi theo mdc thoi diém thang (hodc quy)Ynim. Vi
du: thang 01 (hodc quy I1)/2025):

a) Tién d6 gop von va huy dong cac ngudn von (néu co);

b) Tién d6 thuc hién cac muc tiéu hoat dong chi yéu cia du an;

c) Tién dd xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hodc khai thac
véan hanh (néu co),

d) So bd phwong an phan ky dau tu hodc phan chia du an thanh phan (néu c6);

(Truong hop du 4n chia thanh nhiéu giai doan thi phai ghi ré tién d6 thuc hién
ting giai doan).

9. Uu dai, hd tro diu tw va diéu kién 4p dung (néu c6):

10. Ho so kém theo

a) Dé xuit du 4n dau tu:

b) Cac hd so lién quan khic (néu co).

GIAM DOC
(Ky, ghi 16 ho tén, chirc danh va dong dau)
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Mau so 03
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO......... Doc lap - Tu do - Hanh phic
sSe... Qb-... L., ngay...... thang...... nam.....

CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU*
(Cép lan dau: ngay..... thang..... nim......)

UY BAN NHAN DAN TINH/THANH PHO....

Cdn cir Ludt Nha & s0 27/2023/0H135 ngay 27 thang 11 ndm 2023;

v J . - A 5 1 5 - Y a A F.oaA 5 a
Can cw Nghi dinh so... ... cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat
[ P 5. - R N
Nha ¢ vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu;
v ; . i - .~ A N oA ‘ - ; 5
Can cwr.... quy dinh chure nang, nhiém vu, quyén han va to chuc bg may cua...;
Can cw van ban deé nghi thuc hién dy an dau tw va hoé so kem theo do..... ngp
5 5 P A - 5 A .f v i op A = .F .~
ngay..... va hé so bo sung nop ngay.... (néu co) vay kién cua cac co quan lién quan;

Xét dé nghi ciia 86 Xay dung tai Céng van so........ ngay....... thang..... nam.......

QUYET PINH:

Piéu 1. Chﬁp thuan chu truong diu tu du an cai tao, xay dung lai nha chung
CU......ooone. Vo1 cac nd1 dung sau day:

1. Tén chd dAu tu hodc du kién hinh thirc lua chon nha dau tu (d6i véi trudong hop
lura chon nha dau tu thuc hién du an theo hinh thirc dau thau luwa chon nha dau tu)

Truong hop chap thuan chi truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu lam
chi dau tu du an thi phai néu rd thong tin cia chu dau tu néu trong vin ban dé nghi
chap thuan chu trwong dau tu.

2. Tén du an, dia diém thuc hién dWan: ..o

3 MUC EIEU AU A1 e

4. Pham vi, quy mo dv an:

' Truong hop chap thuan chi treong dau tu dong thoi chap thuan nha dau ti lam chu dau
tw thi tén van ban la: chap thuan chd truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu.
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5. Co cAu san phim nha & trong d 4n (s6 luong nha & téi dinh cu cho céc chu
s& hitu nha chung cw, s6 lwong nha & hoic phan dién tich khac duoc kinh doanh
thuong mai):

do la My (ty gia..... ngay..... cda.......).

- Vén huy dong:....... (bffmg chit) déng va tuong duong..... (bﬁng chit) do la My.

- Loi nhuén dé lai cia nha dau tw dé tai dau tu (néu cO): ..o

7. Thot han hoat dong cua du an:

8. Tién do thuc hién du an:

- Tién d6 gop vén va tién d6 du kién huy dong cac nguén vén,

- Tién d6 xay dung co ban va dua cdng trinh vao hoat dong hoic khai thic van
hanh (néu co);

- Tién d6 ban giao nha ¢ cho nguoi tai dinh cu;

- So bd phuong an phan ky dAu tu hodc phén chia du 4n thanh phan (néu co);

(Truong hop du an déu tu chia thanh nhiéu giai doan thi phai ghi & tién do
thuc hién timg gia1 doan)

9. COng Nghé 4P dUNG (NEU CO)uurrrrvrreereereeeeeeeeese e

10. Uu d3i, hd tro d4u tu va didu kién ap dung (néu co):

Ghi 16 hinh thirc wu dai, hd tro dau tu va cin ct, diéu kién ap dung (néu co).

11. Céc didu kién khac dé thue hién dw an dau tw (néu c6): ...ooooovovvoee

Diéu 2. T6 chirc thuc hién

1. Trach nhiém cua co quan, t chirc, ¢4 nhan c6 lién quan trong viéc trién khai
thuc hién du an dau tu, trong do néu 16 trach nhi€ém dau tu, tién do thuc hién dau
tu, xay dung va ban giao phan ha tang k¥ thuat, ha tang xa ho1 trong pham vi du an

2. Giao........ tb chic dau thiu chiu trach nhiém vé t& chirc ddu thau lua chon
nha diu tu dé thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé diu thau, phap luat xa hoi
hoa, phap luat chuyén nganh (d6i vdi truong hop lwa chon nha dau tu du an théng
qua hinh thire dau thau).
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Piéu 3. Piéu khoan thi hanh

1. Thoi diém c6 hiéu luc cia Vin ban chip thuén chu truong ddu tw: ...

2. ..... (tén co quan, t6 chirc kinh té, ca nhan) chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay.

3. Quyi%t dinh nay duwoc g cho............. (tén co quan, t& chircf kinh té, ca
nhan n{)H ho so) va mét ban duoc lwutar............ ... (tén co quan chap thuan chu
treong dau tu).

Noi nhdn: CHU TICH

- Nhu Diéu 3, L (K tén/déng ddu)
- Cac co quan tham gia tham dinh,

- Co quan quan ly nha ¢ cap tinh;

- UBND dia phuong noi thwe hién du an;

- Lua; VT,...
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Mau so 04
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO......... Déc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé.... Qb-... .., ngay...... thang...... nam.....

CHAP THUAN DPIEU CHINH CHU TRUONG PAU TU?
(Cép lan dﬁq: ngay..... thang.... ndm......)
(Di1éu chinh lan thtr...: ngay... thang... ndm)

UY BAN NHAN DAN TiNH/THANH PHO....

Cdn cir Ludt Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 ndm 2023;

Can cir Nghi dinh s6....... cia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt
Nha 6 vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;

Cdn cir.... quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va té chirc bé may cila....,

Cdn cir Quyét dinh chdp thudn chit trwong dau tw hodc Quyét dinh chdp thudn
chil truwong dau tw dong thoi chap thudn nha dau tw s6.... ngay... thang... ndm;

Cédn cir vin ban dé nghi diéu chinh duw dn déu tw va hé so kém theo do..... nop
ngay..... va ho so bé sung nép ngay.... (néu co) vay kién ciia cdc co' quan lién quan;

Xét d@é nghi ciia S6 Xay dung tai Cong véin s6... .. ngay....... thang..... ndm.......
cid......... :

QUYET PINH:

Diéu 1. Chép thudn diéu chinh chud truong dau tw cda du an. ... (tén du 4n) di
duoc chép thuan ta1 Van ban chép thuan chu truong dau tu/vin ban chép thuan chu
trvong dau tw dong thoi chip thuan nha dau tw/vin ban chip thuin diéu chinh chu
trvong dau tw (néu ¢) sb... ... do............ (tén co quan chéap thuin chu truong dau
tu) chép thuan ngay...... vo1 nhitng nf1 dung diéu chinh nhu sau;

1. N6i dung diéu chinh thir nhat:

N6i dung..... quy dinh tai Diéu..... Vin ban chap thuin chd truong dau tw/
Vin ban chap thuén chi trwong dau tu dong thoi chip thuin nha diu tw/Vin ban

' Truong hop dieu chinh chap thuan chi truong dau tw dong thoi chap thuan nha dau tu
lam chu déu tu thi tén van ban la: chap thuan diéu chinh chu truong dau tw dong thoi chap thuén
nha dau tu.
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ché‘ip thudn diéu chinh cha trueong diu tu (néu co) sb....... ngay..... duoc diéu
chinh nhu sau:

“Diéu..........

2. N6i dung diéu chinh thi hal

No1 dung . quy dinh tai Diéu..... Van ban chép thuan chu truong dau tu/
Vién ban chap thuan chii treong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tw/ Vin ban
chap thuan diéu chinh chi trwong dau tu (néu co) sb....... ngay..... duoc diéu
chinh nhu sau:

Dieu 2. To chirc thuc hién
Trach nhiém cia co quan, t6 chirc, ca nhan co lién quan trong viéc trién khai
thuc hién du an dau tu:

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Vin ban chap thuén diéu chinh cha truong dau tu nay ¢6 hiéu luc ké tir ngay
...... va la mot bo phan khong tach ro1 cua Van ban chap thuan chu trwong dau
tw/Vin ban chap thuin chd truong dau tur dong thoi chip thuin nha dau tu sb
.................... do....... (ten co quan cip) cap lan dau ngay thang nidm... va cac
Vién ban chap thuin diéu chinh chi trvong dau tu s6......, diéu chinh lan thir.......
ngay.... (neu co).

. (Tén co quan, t6 chirc kinh té, ca nhan) chiu trach nhiém thi hanh Quyét

dinh nay.

3. Quyét dinh nay dwoc gt cho............. (tén co quan, to chuc kinh té, ca
nhan ndp hd so) va mot ban duge lvutar... ... ... (tén co quan chfap thuan chu
trwong dau tu).

Noi nhdn: CHU TICH

- Nhu Biéu 3; (Ky tén/dong dau)
- Cac co quan tham gia tham dinh;

- Co quan quan ly nha & cap tinh,

- UBND dia phwong no1 thuc luén dw an;
- Luu: VT,...
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Mau so 05
_ SOXAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO.... Péc lap - Tu do - Hanh phiic
Sor....... . , ngay...... thang...... nam.....
TO TRINH

Dé nghi chép thuin nha diu tu
Kinh gtti: Uy ban nhan dan cép tinh/thanh ph...

Cén cir Ludt Nha & s6 27/2023/0H15 ngay 27 thang 11 ndm 2023;

Can cir Nghi dinh s6...... ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt
Nha 6 vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;

Cdin ctr Van ban s6.... chdp thudn chil trwong dau tw du an....;

Can cir két qua té chirc danh gid hé so moi quan tam doi véi nha dau tw ding
ky thuc hién du an dau tw cdi tao, xdy dung lai nha chung cu....;

S Xay dung tinh/thanh phé.... @ nghi Uy ban nhdn ddn cap tinh/thanh pho
chdp thudn véi cac ndi dung nhu sau:

I. THONG TIN VE NHA PAU TU

‘ Tén doanh nghiép/téz chu’c ........................... [ (Ta1 hiéu
ve tu cach phap 1y clia to chirc) s0:......; ngay cap......; coO qUan cap. ................c.co.o....
1A Gl tTU SO oo
Ma sb thué (ta1 Viét Nam - néu CO ) et
Piénthoar:............... Fax: ...............Email: .............. Website (néu co):

(Truong hop la nha dau tu nude ngoai thi phai co thong tin vé td chire kinh té
dur kiég thanh 14p gom: tén tﬁ chirc kinh té, loai hinh t chic kinh té, von diéu 1é,
ty & von gop cua timg nha dau tu)

II. THONG TIN VE DU AN PAU TU (d3 duoc chap thuén chu trrong dau tw)

1. Vin ban chép thuén cha truong dau tu di cip sb........ Qb....... ngay ...

2. No1 dung du an theo van ban chﬁp thuan chu trurong dau tu:
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III. NHA PAU TU CAM KET

1. (tén nha dau tu) cam két thuc hién du an da duoc... ... (co quan chﬁp
thuin chi trwong) chip thuin chu truong dau tu du 4n céi tao, xiy dung lai nha
chung cu tai Vin bén sb...... /QD.... ngdy........ theo ding tién d6 di duoc quy

dinh va dap img cac diéu kién sir dung dat theo quy dinh clia phép ludt dé; dai, nha
0, ‘xéy dung, kinh doanh bat dong san, dieu kién dau tu kinh doanh (néu co) va
dieu kién khac theo quy dinh cua phap luat lién quan.

2. Chiu trach nhiém trude phap ludt vé tinh hop phap, chinh xac, trung thuc
cua ho so va cac van ban gui co quan nha nudc co tham quyeén.

3. Cam két chiu mo1 chi phi, rui ro néu du an khong duoc chfip thuan.

IV. HO SO KEM THEO

- Hb so moi quan tam;

- Két qua t6 chic danh gia hé so moi quan tam;

- Qéc tai liéu lién quan khac trong qua trinh t6 chirc, danh gié hd so moi quan
tam (néu co).

GIAM POC ,
(Ky, ghi vé ho tén, chirc danh va dong dau)
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Mau so 06

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO.... Doc lap - Tw do - Hanh phic

Sé.... IQb-... .., ngay...... thang...... nam.....

QUYET DINH CHAP THUAN NHA PAU TU
(Cap lan dau: ngay..... thang.... ndm...)

UY BAN NHAN DAN TINH/THANH PHO...

Cdin cir Ludt Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 ndm 2023;
Cdin cit Nghi dinh so.... clia Chinh phii vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;
Cdn cir.... quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va to chirc bé may ciia...;

Cdin cir Van ban s6.... chdp thudn chit triwomg dau tw dy dn cdi tao, xdy dung
lai nha chung cur....;

Cdin ctr két qua t6 chirc danh gia hé so moi quan tam doi véi nha dau tw ddng
ky thuc hién du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cir ... ;

Xét To trinh s6...... ngay....... thang..... nam...... cua So Xdy dung tinh/thanh
pho....
QUYET PINH:

Chap thuan........ (tén Nha dau tu) 13 nha dau tu thuc hién du dn céi tao, xay
dung la1 nha chung cu....... (tén du an) da duoc chap thuan chu truong dau tu tal
Vién ban chap thuan chu t.nrcmg dau tw sb... .. ngay...... cua....... (co quan chap
thuan chu truong dau tu) val no1 dung nhu sau:

Diéu 1. Théng tin vé Nha dau tur thuc hién du 4n
Tén doanh nghip/td CATIC: ... ..o iooo oo

(Tal lidu vé tu cach phap ly cua td chirc)! s6:........... . ngay cap:
L GO QUAI CAD ..ot

M3 6 thué (tai Viet Nam - néU €)oo

DA It SO L

I La mét trong cac loai gidy to sau: Quyét dinh thanh 1ap, Gidy chimg nhan ding ky doanh
nghiép, tai liéu twong dwong khac.
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Dién thoai:......... Fax:............Email:... ....... Website (néu co); ..............

Diéu 2. Thong tin vé du an dau tu theo két qua té chirc danh gia ho so
moi quan tam

1. Vén dau tu cia du an (so bd tong chi phi thuc hién du an, néu co):

- Vén gop cha nha dau tu.... (bang chit) dong va twong duong... (bang chit)
do la M¥ (ty gia..... ngay..... cda.......).

- Von gop (Tién do, ty 1é va phuong thire gop von - ghi chi tiét theo timg nha
dau tu):

(*): Phuong thirc gép von: ghi gia tri bing tién mit, may moc thiét bi, gid tri

quyén s dung dat, bi quyét cOng NGhE,.......ccoviiiiiiiiii e

b) Tiéq do xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hoac khai thac
van hanh (néu co),

c) Tién d6 ban glao nha &;

d) So bd phwong an phan ky dau tu hodc phin chia du an thanh phin (néu c6)

(Truong hop du an dau tu chia thanh nhiéu giai doan thi phai ghi o tién d6
thuc hién ting giai doan)

Diéu 3. Thoi han hoat dong cua du an:

Diéu 4. Quyét dinh nay duoc c:?ip cho................... (tén nha dau tu); mot
ban g B6 Xay dung; moét ban gui............. (tén co quan té; chic dau thau) va
mot ban dwoc lvutai................ (tén co quan quan ly nha & cap tinh).

Noi nhn: CHU TICH

-Nhubiewd, (Ky, ghi rd ho tén, chirc danh va déng dau)
- Co quan quan ly nha & cap tinh;

- UBND dia phuong noi thue hién du an;

- Luu: VT,...
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Mau so 07

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tu do - Hanh phic

ngay..... thang..... nam....

VAN BAN THOA THUAN CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG DAT
Sé.../....

Cdn ctr Ludt Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 thdng 11 ndm 2023;

Cdn cir Nghi dinh 56..... ctia Chinh phii vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;

Téi (chii s6¢ hitu nha chung cuw tai dinh cw) thong nhat théa thudn chuyén
nhuong quyén sur dung dat cho doanh nghiép (nha dau tw dwoc lira chon) dé thire
hién dir dn, cu the nhu sau:

Hai bén chung t61 gdm:

I. BEN CHUYEN NHUONG

- Tén:..... la chi sé hitu cin hd sb.... dia chi tai.... theo gidy t& chimg minh
quyen so hiru nha ¢ s6.... dugc cap tai... ;

- Ciin cude cong dan sb.... cdp ngay.... tai

(Truong hop chi sé hitu 1a t6 chire thi dién day da thong tin cia té chirc theo
Giay chimg nhan ding ky doanh nghiép)

I1. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

ST CAUIC, ..ottt

- Giﬁy chung nhan dang ky doanh nghiépriéy chung nhan dang ky dau tu so:

- Nguoi dai dién theo phap luat.... eveeveee Chre vus

(Trufcmg hop 1 nguoi dai dién theo Gy quyén thi ghi theo gidy uy quyén (vin ban
Gy quyén) s6................. (néu ¢6). Thé cin cude cong dan (h6 chiéu) s6:.................... cap
ngay.. /.. ..., tal. )

- B1a Chl: e

- Pién thoai hién hé:............... FaX: oo

- 56 tai khoan:............ tal Ngan hang: ...

S SO UG e

Hai bén dong ¥ thuc hién viée chuyén nhuong quyén sir dung dat theo cac thoa
thuén sau day:
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Diéu 1. Théng tin vé cin hé hoic phan dién tich khac thuc hién chuyén nhuong
- Noi dung trong gidy to chimg minh quyén s hitu nha &, quyén st dung dat &,

- Thong tin vé thé ché'ip (néu co).

Di¢u 2. Théa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat dé thuc hién du an
dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu

To1 théng nhét chuyén nhuong quyén s& hitu nha &, quyén st dung dit & (Gidy
to ching minh quyén st dung dat sé:....) ctia minh tai cin hod sb.... dia chi tai....
dé Cong ty (nha dau tu duoc lwa chon) thuce hién du 4n dau tu cai tao, xy dung lai
nha chung cu.

Céng ty... ¢6 trach nhiém lam thii tuc dé dwoc phé duyét chi treong dau tur du
an va phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va bé tri chd & tam thoi
theo ding nhu théa thuin trong d& xuat phwong an boi thuong, hd tro, tai dinh cur
da dwoc thong nhat (kém theo vin ban nay la dé xuat phuong 4n boi thuong).

Picu 3. Quyén va trach nhiém cta cac bén

1. Quyén va trach nhiém cta bén chuyén nhuong

a) Yéu ciu bén nhin chuyén nhuong lam thi tuc chip thuin chu trrong dau tur
va phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va bo tri chd & tam thoi
theo ding nhu thoa thuan tai Diéu 2 cta vin ban nay;

b) Khéng duoc ban, cho thué mua, thé chap nha & cho ngudi khac trude khi ky
két hop dong mua ban nha & tai dinh cu cho chii dau tu du an;

¢) Cung cip ban sao ¢c6 cdng chimg, chimg thuc gidy t& chimg minh quyén s&
hitu nha & cho chu dau tu du 4n theo quy dinh cua phap luat nha &;

d) Quyeén va trach nhiém khac do cac bén théa thuin (néu co).

2. Quyeén va trach nhiém cta bén nhan chuyén nhuong

a) Yéu cau bén chuyén nhuong cung cap thong tin day i, trung thwe vé quyén
str dung dat chuyén nhuong;

b) Yéu cau bén chuyén nhuong cung cip ban sao ¢é cong ching, chimg thuc
giay to chimg minh quyén s& hitu nha &,

¢) Quyeén va trach nhiém khac do cac bén thda thuan (neu co):
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Diéu 4. Hiéu luc ctia vin ban théa thuan chuyén nhuong quyén sit dung dat
Vin ban nay c6 04 ban chinh do chi s& hitu nha chung cu va Cong ty... mdi
bén giit 02 ban va vin ban s& hét hiéu luc khi cac bén ky két hop dong mua ban,
thué mua, thu€ nha & theo quy dinh cua phap luat.
BEN CHUYEN NHUONG BEN NHAN CHUYEN NHUONG

(K, ghi 8 ho tén) (K3, ghi 18 ho tén, dong dau
va ghi chirc v nguoi ky)
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