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PHU LUC III: MAU HGP PONG MUA BAN NHA & PHUC VU TAI BINH CU
(Kem theo Thong tw s6 05/2024/TT-BXD ngdy 31/7/2024 ciia B Xay dung)

CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phuc

HOP PONG MUA BAN NHA O PHUC VU TAI PINH CU
Dw an: Chung cu Tran Binh Trong

PHAN I. CAN CU KY KET HGP PONG

Bé Ludt Dén sy — Lugt.  91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 nam 2015;

Lugt Nha & — Ludt s6 27/2023/QH15 ngay 27 thdng 11 nam 2023 (Ludt Nha 0);

Nghi dinh 56 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cia Chinh phii quy dinh
chi tiét mot s6 diéw cua Ludl Nha o,

Nghi dinh s 98/2024/ND-CP ngay 25 thang 7 ndm 2024 ciia Chinh phii quy din/
chi tiét mot s6 diéu cua ludt nha & vé cdi tao va xdy dung lai Nha Chung cu,

Théng tw s6 05/2024/TT-BXD cila Bo Xdy Dung ngay 31 thang 7 ndm 2024 quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Nha o;

Quyét dinh s6 1210/QP-UBND ngay 12 thang 4 nam 2018 cua UBND linh Binh
Dinh v/v phé duyét ké hoach xdy dyng lgi cdc chung cu cii da xudng cap trén dia ban
TP, Quy Nhon; Quyét dinh s6 3430/0D-UBND ngay 25 thang 9 nam 2019 ciia UBND
tinh Binh Dinh v/v phé duyét diéu chinh, bé sung ké hoach xdy dung lai cde chung cu
¢l dd xubng cap trén dia ban TP. Quy Nhon,

Véin bén so 5307/UBND-KT ngay 06 thdng 9 nam 2019 cita UBND tinh Binh Dinh
/v phitong dn quy hoach kién tric va boi thuong, ho tro, tdi dinh cu du an cdi tao, x@y
dung méi chung cu 08 Tran Binh Trong, Thanh phé Quy Nhon,

Quyét dinh s6 3510/QD-UBND ngay 30 thing 9 nam 2019 ciia Uy ban nhan dén
tinh Binh Dinh vé viéc chép thudn chit dau tu va phuang dn béi thuong, hé tro, tdi dinh
cu dw an Cdi tgo, xdy dung moi chung cu 08 1) van Binh Trong, thanh phé Quy Nhon
(“Quyét dinh 3510/QD-UBND"); Quyét dinh $6 2395/0P-UBND ngay 18 thdng 6 ndm
2020 cua Uy ban nhdn ddn tinh Binh Dinh vé viéc diéu chinh, hé sung mot 56 néi dung
Quyét dinh s6 3510/QP-UBND ngay 30/09/2019 ciia UBND tinh vé viéc chdp thugn chi
dau tw va phirong dn boi thuong, ho tro, tai dinh cu dy dn Cai tao, xay dung moi chung
cu 08 Trén Binh Trong, thanh phd Quy Nhom. (*Quyét dinh 2395/0D-UBND”);

Ouyét dinh 56 759/QD-UBND ngay 06 thang 3 nam 2020 clia Uy ban nhén dan tinh
Binh Dinh vé viéc chdp thugn dw dn ddu tw Chung cu Trdan Binh Trong tai 56 08 Trdn
Binh Trong, phirong Lé Loi, thanh pho Quy Nhon; Quyét dinh s6 437/QD-UBND ngay
03 théng 02 nam 2021 ciia Uy ban nhan dan tinh Binh Dinh vé viéc diéu chinh, b6 sung
Quyét dinh s6 759/0P-UBND ngay 06 thing 3 nam 2020 ciia Uy ban nhdn dan tink;

Quyét dinh s6 1847/QD-UBND ngay 15 thang 5 néim 2020 ciia UBND tinh Binh
Dinh v/v phé duyét bdo cdo ddnh gid tdac dong méi truong du an Chung cu Tran Binh
Trong, tai s6 08 Trén Binh Trong, phwong Lé Loi, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh
ciia Cong ty TNHH Péu tu Xdy dung Phii My - Quy Nhon;
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Quyét dinh s6 2147/0D-UBND ngay 02 thang 06 nam 2020 vé viéc UBND tinh
Binh Dinh giao dét cho Céng ty TNHH Ddu tw Xy dung Phit My - Quy Nhon dé thuc
hién dy dn xdy dung Chung cur Trdn Binh Trong tai phuong Lé Loi, thanh pho Quy Nhon,

Van ban 6 3011/UBND-DT ngay 15 thdng 9 ném 2020 ctia UBND TP. Quy Nhon
v/ théng nhdt dia chi cho dw én Chung cw Trdn Binh Trong, P. Lé Loi, TP. Quy Nhon;

G"fé}’chténg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha 6 va téi san khdce g&:ﬂ lién
voi dat so CY 138776 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Dinh cap ngay
27/01/2021 (56 vao sé cap GCN: CT 15872),

Gidy phép xdy dung 56 41/GPXD ngay 22 thang 7 nam 2021 cua So Xay dung tinh
Binh Dinh,

Vi ban 50 oo kXD e, ngay .. thang ... ndm 2024 cua 8¢ Xdy dung tinh Bink
Dinh vé nha ¢ hmh thanh trong m(mg Ja.f i diéu kién duwoc bén, cho thué mua;

(Cdac can cir phap v sau ddy s& dp dung phit hop cho titng trmmg hﬂp cu thé)

Quyét dinh sé 1481/QD-UBND ngay 21 thang 4 nam 2020 veé vige ! ban nha & thuge
50 hitu Nha nuée cho ngu’cr: dang thué ( “th;er dinh I481/Q£)—UBND”) va Quye! dinh
56 1 ?72/@8 UBND ngay 12 thang 5 ndm 2020 vé viéc diéu chink Quyét dinh s6 1481/0D-
UBND ngay 21 thdang 4 ndm 2020 cua Chu tich UBND tinh Bi’ ‘Dinh (Quyét dinh
1772/0P-UBND); Pt

Quyét dinh 56 2520/QD-UBND ngay 25 thdng 6 ndm 2020 cuaiUBND fmh Binh Dinh
Vé viée bdn nha ¢ thuge s& hitu Nha nude cho 6ng Pham Ngoc Bong ( “ng/et dinh 2520/0D-
UBND”);

Quye: dinh s6 2954/QD-UBND ngay 23 thing 7 nam 2020 cm UBND tinh Binh
Dinh vé viéc ban nha 6 thuge sé hitu Nha nwée (“Quyét dinh 2954/@BrUBND“)

Quyét dink s 3124/QD-UBND ngay 31 thing 7 ndm 2020 cia UBND tink Binh
Binh vé viéc bdn nha 6 thude s6 hivu Nha meée (“Quyét dinh 3124/QD-UBND");

Quyét dinh s6 4180/0D-UBND: ‘ngay 09 thang 10 ndm 2020 (dot 1); Quyét dinh
56 4 343/0D-UBND ngay 22 thing 10ndm 2020 (dp’t 2); Quyét dinh s6 2040/QP-UBND
ngay 20 théng 05 nam 2021 (dot 3); ng;et dinh s6 3606/QD-UBND ngay 31 thing 8
nam 2021 (dot cué 51) ciia UBND tinh Binh Dinh vé viéc phé duyét phuong dn chi tiét boi
thiong, ho rro' tdi dinh cuw dar an Chung cie Trén Bmk Tr;mg,

Ly

Hém: nay, tai try s& chinh Cﬁng ty TNHH Bﬁu tu' Xay dung Phu My Quy Nhon,
chung toi gdm:
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PHAN IL CAC BEN KY KET HOP PONG

A. CHUDAU TU DU AN (sau diy goi tit Ia Bén Bin):
— Tén doanh nghiép
CONG TY TNHH PAU TU XAY DUNG PHU MY - QUY NHON
~ Ngudi dai dign theo phap ludt Ia: 0310 ey, I T Chitc vu: Giam dbc,

,

CEED D L i e iyt do Cuc Cénh sat Quan ly Hanh chinh vé Trét tw Xa hoi cap
ngay .../.../202...

_ Piachi tru s& chinh : s6 145A duong Tran Hung Dao, phutmg L& Loi, thanh phd

Quy Nhon, tinh Binh Dinh.
—  Pién thoai : 0256 3522 468.
~ Tai khoan sd : [...] tai Ngan hang [...]
~ M s thué : 4101427606

B. BENBPUQC BO TRi TAI DINH CU (sau dily goi tit 1a Bén Mua):

~ LaChi so hitu ciin ho chung cu $6 ...vvvee. thuc day ... ting ...... khu Chung cu
$6 08 Trén Binh Trong, phudmng Lé Loi, thinh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh (nay la
s& 145A duong Tran Hung Dao, phudng Lé Lei, thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh).

— DIaT ATOI DI OBE(DAN: corvssesitirssosssssssisansastisomsssshissmasponssussapassssssmnssssssibishsisasisssssssnsen
_ 86 dinh danh ¢4 nhAn/CCCD/HO ChIBU ......vcecrcrcciiirririssssssssstsisssesiisssssissnsess
— Vi vo hoic chdng (N1 €8) 1.t

— Noi & hién tai T e I A o e TR L r e e i R
—  Dia chi lién hé

—  Dién thoai s BASHTEUCO it iprieossmsmiivensess
— 86 tai Khoan R ey S e R i o Tt T D fai Ngnhangy . amananis

Fo A
M2 s6 thué

|
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PHAN III. CAC PIEU KHOAN VA DPIEU KIEN HQP PONG
XET RANG:
- Bén Bén la Chu déu tu Dy 4n CHUNG CU TRAN BINH TRONG, tai s6 145A
Tran Hung Dao, Phuong L& Lgi, TP. Quy Nhon, tinh Binh Dinh;

~  Bén Mua 1a Chi sé hitu hop phdp theo Gidy chimg nhéan ...... O ngay

/... (s6 vio s6 clp GCN: ......... Yorlath e clp hoiic duge UBND tinh Binh

Pinh ban nha & thude sé hitu Nha nude tai Chung cur cii s6 08 Trdn Binh Trong (Quyét
dinh.../QD-UBND va Quyét dinh.. /QD-UBND);

~  Hai Bén théng nhét viéc bdi thuong, hd trg, tai dinh cw va ky két Bién ban thda
thun s6 ...... /TTHT-PMIC ngay .../.../202..., dwge UBND tinh Binh Bmh phe duyét
tai Quyét dinh .../QD-UBND. Cho dén nay, Hm Bcn da hoém thanh mot 56 ndi dung da
thoa thudn va tiép tuc thuc hién theo phuong an bdi thudng, hd trq, tai dmh cu da duyét;

~  BénMua c6 ddy du céc tai lidu phap ly ddm bao diéu kién aé dmjc boi thuomg theo
Quyét dinh 3510/QD-UBND; Quyct dinh 2395/QD-UBND va céc tai liéu khac c6 lién
quan. Theo d6, Bén Mua dugc boi thudng tai dinh cu 01 (mf.’)t);can ho thuge Du an
CHUNG CU TRAN BINH TRONG (goi it 1a Cin Hd).

Hai Bén théng nhét két Hop dong mua ban nha & phuc vutéld;nh cu tai chd sau
khi xy dung lai Nha Chung cu cfi voi cac ndi dung sau ddy: = !

Piédu 1. Céc théng tin vé nha & tai dinh cw

1. Loai nha ¢: Cén HO chung cu;

2. Dia chi nha &: Ma sb, vi tri, khéi nha duge quy dinh tai Phu luc 1 ctia Hop dong
nay. : :
3. Dién tich st dung: quy dinh tai Phu lyc 1 cta Hop dﬁng nay.

4. Céc thong tin vé phan s& hitu riéng, phan s& hiru chung, phén sir dung riéng, phén
str dung chung dugc quy dinh tai Phy Iuc 3. ctia Hop: dong nay.

5. Céc trang thiét bi chu yéu gin lidn véri nha 0‘ ‘quy dinh trong Phy luc 1. ctia Hop
dong nay. ]

6. Céac thong tin khfic
- Muc dich sir dung: Dung ado;
— Ban vé so dd nha &, mit bing nha (fr quy dinh tai Phu luc 1 hop dong nay.

— Thoi gian sit dung: Nguroi mua nha & gan lién véi quyén st dung dat duge sit dung
dét 6n dinh 1du dai.

Piéu 2. Gia ban, phwong thirc va thoi han thanh todn
1. Gié bdn nha o tai dinh cu: quy dinh tai Phu luc 2. cia Hop dong nay.

2. Dién tich nha & tai dinh cu theo phuong én boi thuomg, h trg, téi dinh cu duge Uy
ban nhan dan tinh Binh Dinh phé duyét; quy dinh tai Phu lyc 1 ciia Hep dong nay.

3. Téng gi4 tri hop déng: quy dinh tai Phu luc 2 ctia Hop dong nay.

4. Kinh phi béo tri phan s& hitu chung trong Nha Chung cur 2% (hai phén trim) tong
gid trj hop ddng: quy dinh tai Phy luc 2 ctia Hep déng nay.

Trang 6/36 : Bén Mua ky tit



5. Dién tich nha ¢ cti ma Bén Mua dugce Bén Ban bdi thuong dé tai dinh cu, khong
phai tra tién: quy dinh tai Phu luc 2 ctia Hop dong nay.

6. Khodn tién chénh léch Cht s hitu phai thanh toan: quy dinh tai Phu lyc 2 cua Hop
dong nay.

7. Phuong thire thanh toan:

— Phén tién chénh léch néu tai khoan 6 Piéu nay duge thanh todn theo quy dinh tai
Phu luc 2 ctia Hop dong nay.

~ Kinh phi béo tri phén sé hiru chung trong Nha Chung cu néu tai Khoin 2 Diéu nay dugc
chuyén khoén dén tai khoan Ngén hang Bén Bén quy dinh tai Phén II ciia Hop déng nay.

8. Thoi han thye hién thanh toan:

a) Di v6i phan tién chénh léch néu tai khoan 6 Diéu nay duoc quy dinh tai Phu luc 2
ctua Hop dong nay.
Trude mdi dqt thanh toan theo thoa thuén tai khoan nay, Bén Béan ¢6 trach nhlem
théng bdo bing viin béan (thong qua hinh thirc nhu fax, chuyén buu dién, chuyén
trie tiép....) cho Bén Mua biét 16 s6 tién phai thanh toan va thoi han phai thanh toan
ké tir ngay nhan dugc thong béo.

b) Dbi véi khoan Kinh phi béo tri phan so hitu chung trong Nha Chung cu néu tai
Khoén 4 Diéu nay thi phai dugc thanh todn trude khi ban giao nha 6.

9. Mirc phi va nguyén tdc diéu chinh murc phi quan Iy van hanh Nha Chung cu trong
thoi gian chua thanh l4p Ban Quan tri Nha Chung cu: quy dinh tai Phu lyc 4. cua Hop
dong nay.

Piéu 3. Thoi han giao nhén nhi & va hb so kém theo

Bén ban co trach nhiém ban giao nha & kém theo cdc trang thiét bi gén véi nha &
d6 va gidy to vé nha & néu tai Diéu 1 cua Hop déng nay cho Bén mua trong thoi han 1a
90 (chin mwoi) ngay, sau khi da hoan thanh nghi¢m thu dva vao st dung cong trinh nha
&, cong trinh xdy dung va cic cong trinh ha tang x4 hoi phuc vy nhu céu ¢ (néu c6) theo
quy dinh cia phép ludt xdy dyng va Bén mua da thanh todn tién mua nha t6i Dot 5 theo
quy dinh ctia Phu luc 2 Hop ddng nay (trir truong hop cac bén co thoa thuén khéc) va da
hoan tAt cung cip day du hd so lién quan viée bdi thuong téi dinh cu. Viée ban giao nha
& duoc 1ap thanh bién ban c6 chir ky xdc nhén cla cac bén.

Pidu 4. Bao hanh nha &

. Bén Ban ¢6 trach nhiém bao hanh nha & theo ding quy dinh ctua Lufit Nha ¢.

2. Bén Mua phai kip thoi théng bao biing vin ban cho Bén Ban khi nha ¢ ¢6 cac hu hong
thude dién duge bao hanh. Trong thi han 05 (ndm) ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bdo
cua Bén Mua, Bén Bén ¢6 trach nhiém thyc hi¢n viéc bao hanh cac hu hong theo quy dinh.
Neéu Bén Ban chgm thue hién bio hanh ma géy thi¢t hai cho Bén Mua thi phai chiu trach
nhiém boi thuong.

3. Khong thye hién viéc bao hanh trong céc trueong hop nha & bi hu hong do thién tai,
dich hoa hodc do 161 cua ngudi st dung gdy ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh ciia Ludt Nha &, viéc stra chira nhitng hu hong
thudc trach nhiém cua Bén Mua.

Hén Mua ky tt: Trang 7/36
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Piéu 5. Quyén va nghia vu cita Bén Bén

1.
a)

b)
¢)

d)

g)

h)

1))

k)

D

Quyén ciia Bén Béan:

Yéu ciu Bén Mua thanh toén ddy di, ding han khoan tién phai trd cho Bén Ban
néu tai khoan 6 Dicu 2 (ncu cd);

Yéu cau Bén Mua nhén ban giao nha & tai dinh cw theo ding théa thugn tai Diéu 3
ctia Hop dong nay;

Yéu ciu Bén Mua thuc hién diy dii cdc nghia vu tai chinh lién quan dén viéc mua
ban nha & theo quy dinh ctia phap luét;

Bén Ban dugc béo luu quyén s& hitu Can hd va/hoac duge quyén tir chéi ban giao
ciin ho vihoo tir chdi ban giao ban chinh Gidy bhung nhan cho d¢n khi Bén Mua
hoan thanh tit ¢4 nghia vu tai chinh theo quy dinh cta HQ‘p d&ng nay,

C6 quyén ngimg hoic yéu cau cac don vi cung cép ngimg cung cap dién, nuée va
céc dich vu tién fch khac néu Bén Mua vi pham nghiém trong.cﬁc quy dinh tai Ngi
quy quan ly sir dung Nha Chung cu quy dinh tai Phy luc 4. cﬁ"’"Hap ddng nay;

Pugce quyen thay dbi trang thiét bi, vat lidu xay dung cong 'hﬁ Chung cu co
gié tri va chit lugng trong duong phi hgp quy dinh ciia phép luﬁl veé xdy dung;

Thuc hién cdc quyén va trach nhiém nhw Ban quén tri Nh o hung cu trong thoi
gian chua thanh 14p Ban quan tri Nha Chung cu; ban hianh N§ quy Nha Chung cu
(Phy luc 5. cua Ht;)'p dong nay); thanh l4p Ban quan tri Nha ( _ng cur; Ira chon va
ky hop ddng v6i doanh nghiép quéan 1y vin hanh Nha Chung cu kc tir khi dua Nha

Chung cur vao sur dung;

Yéu cAu Bén Mua ndp phat vi pham hop ddng hotic boi thu:img thigt hai khi vi
pham céc théa thuén thude dién phai ndp phat hodc phai boi thlrimg trong hop
dbng nay hoic theo quyét dinh cua co quan Nha nude c6 thim quyén;

Pugc quyén mién trir trach nhiém d6i véi céc tranh chép, khiéu kién cia Bén thir
ba d6i véi Bén Mua c6 lign quan dén vige ky két va thyc hién Hop Pdng nay, cling
nhu trong qua trinh Bén Mua sit dung va dmh doat Cin H trlr truong hgp do 16i
ctia Bén Ban; :

Trong qua trinh thu'c hIC:_:n Hop dong nay neu phat sinh cdc tranh chép tir Bén thit
ba dbi véi Bén Mua-lam. thiét hai dén quyen lgi hop phip cia Bén Ban hodc lam
anh hu(mg dén tién do thure hién Du an thi Bén Mua va Bén thir ba c6 tréch nhiém
lién dé1 boi thudng thiq:t hai thue té phat sinh cho Bén Bdl‘I vﬁ.Ben Bén dugce quyen
don phuong chdm dit viée thie hién Hop dong nay;

Pugec treo logo, bidu tugng, bién tén ciia Nha Chung cu, tén Chu dAu tur va cac dbi
tac kinh doanh ctia Chii dau tu tai Phén s& hitu chung clia Nha Chung cu, mat ngodi
Nha Chung cu. Bén Bén ¢ quyén bd sung cac hang muc ky thuét tai cac truc k¥
thudt thuge hé thong sit dung chung ctia Nhi Chung cu véi diéu kién khong gay
anh huéng dén vige st dung binh thudng dién tich Phan s hiru chung ctia Nha
Chung cur; Trong pham vi cta Dy an, Bén Ban ¢6 quyén dat may moc thiét bi,
bang ron, bang hiéu, bang hiéu quang céao, may ATM.

Pugc quyen ban giao Gla}’ Chirng Nhén cho T chirc tin dung trong truomg hgp
Bén Mua thé chip quyén mua Cén H cho T6 chire tin dung trude d6 va chura hoan
tat nghia vu tra ng vay cho Té chire tin dung (néu c6);
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m) Co day du quyén s& hitu, quan 1y, khai thac va thue hi¢n hoat déng kinh doanh va

g
h)

1)

k)

D

céc quyén khéc theo quy dinh cia phap ludt dbi voi dién tich lhuoc Phén s& hitu
riéng cia Bén Béan phu hgp véi thiét ké dugc phé duyét, Quy ché quan ly Nha
Chung cu va phép ludt hién hanh;

Céc quyén khac theo quy dinh cia phap ludt vé nha & va quy dinh phap ludt khac
¢6 lién quan.

Nghia vu cua Bén Bén:

Giao nha & tai dinh cu cho kém theo hd so Bén Mua dung thoi han thoa thuén tai
Didu 3 ctia Hop ddng nay;

Thure hién bao hanh nha & cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 4 ciia Hop dong
nay;

Bao quan nha ¢ va trang thiét bi gan lién véi nha & trong thoi gian chua ban giao
nha cho Bén Mua;

C6 trach nhiém lam thu tyc dé ngm cap Gidy chl.rng nhén quyén str dung dét, quyen
s& hitu nha va tai san gén lién véi dat (goi tit la Gidy chimg nhén) cho Bén Mua
(trir trrdng hop céc bén 6 thoa thudn Bén Mua di lam thu tuc);

Bdi thuong thiét hai do 16i ctia minh géy ra;
Yéu chu, huéng dan Bén Mua hoan thanh cdc nghia vu tai chinh lién quan vice
mua ban nha & nay (néu cod);

Thanh toan khoan tién chénh léch tai Piéu 2 (néu c6);
Phd bién, huéng dan cho Bén Mua biét quy dinh v& quan 13’1 str dung nha &;

sinh hoat binh thw;mg,

Quan ly thiét ké can ho va cong trinh tudn tht cac quy dinh vé phap luét xdy d
Thiét ké Ciin hd va quy hoach tong thé khong bi thay d01 trir tredmg hop co ¥ h/Cau
hogc dugc su chép thuan cta Co quan Nha nude ¢6 thidm quyén. Kiém tra, gifim sat
vige xdy dung Cén ho dé dam bao chit lugng xdy dung, k§ thuit va my thuét theo
thiét ké, tidu chudn k¥ thuét hién hanh;

Huéng dan va hd trg Bén Mua ky két hop dong sir dung dich vu v6i nha cung cp
dién nwde, vién thong, truyén hinh cép va céc dich vu khac (néu co);

Hoan thanh nghia vu tai chinh, tién sir dung dat va c4c khoan thué, phi, 1& phi khac
lién quan dén viéc ban cdn hd theo quy dinh cua phap ludt;

m) T chire Hoi nghi Nha Chung cu Ian d4u dé thinh 14p Ban Quan tri Nha Chung cu

noi co cin ho béan; thuc hién cdc nhiém vu cia Ban Quan tri Nha Chung cu khi
Nha Chung cur chua thanh 1ap duge Ban Quan tri;

Hb tro Bén Mua lam c4c thii tuc thé chép cin ho dd mua tai to chic tin dung khi
¢d yéu cau ctia Bén Mua;

Céc nghia vu khic theo quy dinh cia phap ludt v& nha & va phép luét khéc ¢6 lién
quan.
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Pitu 6. Quyén va nghia vy ciia Bén Mua

1.

a)

b)

g2)

h)

1)

k)

D)

b)

Quyén cia Bén Mua:

Yéu cdu Bén Bén ban giao nha kém theo gidy o vé nha & theo diing thda thudn tai
Piéu 1 va Piéu 3 ciua Hop dong nay;

Yéu céu Bén Bén lam thu tuc dé co quan c6 thdm quyen cap Gidy chirng nhén
quycn st dung dét, quyen SO huu nha & va tai san khéc gén lién voi dat hodc yéu

cau phdi hop, cung cap céc gidy t& ¢6 lién quan dé 1am thu tuc dé nghi cép Gidy
chirng nhan (néu Bén Mua nhan 1am thi tuc nay);

Yéu cdu Bén Bén bao hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 4 cua Hop déng nay; boi
thuong thiét hai do viéc giao nha khong dung thoi han, chit lvong va cac cam két
khéc trong Hop dong;

Yéu cAu Bén Ban thanh toan khoén tién chénh léch tali Blcu 2 (neu c0);

Puge sir dung chd dé xe trong khu vye nha xe cua Nha Chung cu va phai thanh
toén chi phi theo thoa thuén cua Hop ddng nay. Viéc sit dung. chd dc xe tudn thu
quy dinh vé s& hitu riéng — s¢ hitu chung Phu lyc 3. va 4. cua'_"_cp dong nay;

Str dung céc dich vu ha ting do doanh nghiép dich vu cung cép tru:c tiép hodic thong
qua Bén Bén sau khi nhén ban giao Cin hg;

Nhén Gidy chtmg nhan sau khi di thanh toén di 100% tién mua can h va céc loai
thué, phi, 1& phi lién quan dén cin ho mua theo thoa thuén trong H(;o‘p dong nay va
theo quy dinh cua phap ludt. Truong hop Bén Mua uy quyén cho Bén Bén thyce
hién thi tuc cap Glay chimg nhén, Bén Bén s& thong bdo cho Bén Mua vé tlen
trinh ndp hd so xin cdp Gidy ching nhén tai co quan Nha nude co thdm quyén.
Ngay khi c6 Gidy ching nhan, Bén Bén s& thong bédo dé Bén Muanhan Gléy chirng
nhan va hoan thanh céc nghia vu con ton dong theo quy dinh ciia Hop dbng nay.

Yéu cAu Bén Bén hoan thién co s& ha ting theo ndi dung dy an da dugc phé duyét;

Yéu ciu Bén Bén tb chire Hoi nghi Nha Chung cu [an déu dé thanh 1ap Ban quén
tri Nha Chung cu noi ¢6 cin hg mua ban khi ¢6 dt diéu kién thanh 1ap Ban Quan
tri Nha Chung cu theo quy dinh ctia phéap ludt;

Yéu cau Bén Ban hd trg thu tue thé chap cin ho da mua tai t6 chirc tin dung trong

trunng hop Bén Mua c6 nhu céu thé chap can ho tai to chu:c Lln dung,

Yéu cau Bén Ban bao hanh nha é' cong trinh. xay du‘ng phl:l hotp quy dinh tai Diéu
4 ctia Hop dong nay;

Céc quyén khéc theo quy dinh clia phap ludt vé nha & va phap ludt khéc co lién
quan.

Nghia vu ciia Bén Mua:

Thanh toén d4y du phan chénh 1éch néu tai D:cu 2 (néu ¢6), Kinh phi bao tri phan
sé hitu chung trong Nha Chung cu néu tai Diéu 2 va ndp cic nghia vu tai chinh vé
mua ban nha & tai dinh cu theo dung quy dinh:

Nhén ban giao nha & kém theo gidy to v& nha & theo dang théa thuén tai Piéu 3
ctia Hop dong nay.
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¢) K& tir ngay nhéin ban giao cin ho, Bén Mua hoan todn chiu trach nhiém dbi véi can
hé dd mua va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri céc hop dong bao hiém can
thiét di v6i moi rti ro, thiét hai lién quan dén ciin h¢ va bao hiém trach nhiém dén
st pht hop véi quy dinh cia phap ludt. Ké tir ngay nhan ban giao can ho, ké ca
treomg hop Bén Mua chura vao sir dung cén ho thi can ho s€ duge quan 1y va bao
tri theo ndi quy quan ly sir dung Nha Chung cu va Bén Mua phai tuén thu cac quy
dinh dugc néu trong NoOi quy quan 1y str dung Nha Chung cus;

d) Giir gin vé sinh mdi trudmg va an ninh trat ty trong khu vye cur tra;

¢) Thanh todn Gia dich vy Quéan Ly Vidn Hanh Nha Chung cu va céac chi phi khéc quy
dinh tai Phy lyc 4. Hop ddng nay ké ca truomg hop Bén Mua khoéng luu tra, si

dung thyc té tai Ciin ho da mua va cdc chi phi khéc (néu ¢6) cho cac bén cung cép
dich vu sau khi nhén ban giao nha &;

f) Thanh toan dung han céc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nude, truyén hinh cap,
truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phét sinh do
nhu cdu st dung ctia Bén Mua,

g) Tuén thi Noi quy quén Iy stt dyng Nha Chung cw quy dinh tai Phy luc 5. ctia Hop
dong ndy va cac ban Noi quy do Hoi nghi Nha Chung cu thong qua va quy ché
quan ly sit dung Nha Chung cur va quy dinh phép ludt co lién quan (néu c6);

h) Tao diéu kién thudn lgi cho Doanh Nghiép Quan Ly Véan Hanh Nha Chung cu vén
hanh trong viéc bao tri, quan ly vén hanh Nha Chung cu;

i) Sau khi duge ban giao Can ho, Bén Mua cam két st dung Can hd dung cong néng
thiét ké, dang muc dich theo quy dinh ctia phap luat va thoa thuén trong Hop deng
ndy; khong thyc hién bt ky viéc sira chira nao d6i voi Céin h lam sai 1¢ch thiét ké
ban d4u, c6 tac dong dén két cdu cOng trinh, anh hudng dén cac tién ich cong cfng
va toan bd khu chung cu. Néu mudn cai tao, ning cap, stra chira hogc thay d6i bit
ky mét chi tiét nao ctia Cén ho, thi Bén Mua phai tuén thi tt ¢4 cac diéu kién sau:

—  Phai dugc chép thuén bing vin ban clia Bén Bin trong thoi han béo hanh; cia Ban
quan tri Nha Chung cu sau thoi gian bao hanh; va

—  Phi hop véi cdc quy dinh ¢6 lién quan ctiia Noi quy quan ly sir dung Nha Chung
cu va tudn thu diy du cdc quy tic sau:

+  Khong tdc dong dén nén moéng, hodc cAu triic cOng trinh;

+  Khéng anh huong Phén s& hitu chung v&/ hodc phan s& hitu riéng cua céc
Chu sé hitu khac;

+  Khong dugc ldp cac tam chén c6 dinh; di dong trén ban cong hodc san thugng,
Khong lap dit céc cAu kién gdy anh huéng my quan, kién tric chung ctia Nha
Chung cur.

+  Viéc thiét ké va thi cong bén trong Cén hd phi hgp quy dinh cua phép ludt;

+  Phai déng diy di va ding han khoan tién ky quy theo quy dinh tai No6i quy
quan 1y st dung Nha Chung cu tai Phu luc 5. ctia Hop dong nay.

Trudmg hop vi pham, Bén Mua phai bdi thuémg chi phi stra chira, khoi phuc lai

hién trang céng trinh ban dau cho Bén Bén hodc Ban quan tri Nha Chung cu;

Bén Mua ky tit: Trang 11436



1) Chiu trach nhiém trude phap ludt vé viée cung cdp chinh x4c dia chi lién lac, théng
tin ¢4 nhan lién quan dén viéc ky két va thuc hién Hop ddng nay. Thong bao b'mg
vin ban cho Bén Bén biét viéc thay ddi cac thong tin trén hay nhiing thay dbi phap
ly khédc c6 lién quan trong qua trinh thye hién Hop dong;

k) Bén Mua cam doan va bao dam véi Bén Bén ring:

Bén Mua c6 ddy di ning luc hanh vi dan sy va duge quyén hgp phép mua Can H
theo ding quy dinh hién hanh cta phap ludt;

—  Hop ddng nay tao thanh nghia vu c6 hiéu hye va rang budc vé mit phap Iy dbi vai
Bén Mua,

~  Bén Mua da doc cin than va hidu c4c quy dinh ctia Hop ddng nay va Phu luc kém
theo;

— Moi cam doan va bao dam cia Bén Mua c6 hiéu luc lmng lhm han hiéu lyc cia
Hop dong nay.

I) Thuc hi¢n cac nghia vu khéc theo quyét dinh ciia co quan Nha n.u‘rfrc co thidm quyén
khi vi pham céc quy dinh vé quan ly, st dung Nha Chung cu.

Piéu 7. Trach nhiém cic bén do vi pham hop dong.
1. Bén Bén vi pham hop dong

No&p phat vi pham hop Cfong va boi thucmg thiét hai cho Bén Mua kh1 vi pham céc
thoa thuan thude dién phai ndp phat hoic bdi thudong theo hop: dong néy, quy dinh phat
vi pham nhu sau:

(i) Néu Bén Béan chim ban giao nha theo quy dinh thi Bén Bén phal chiu phat lai
phat sinh tinh trén sb tién Bén Mua da thye thanh toan theo mtrc 1ai sudt 1.5%/
thang (Mot phdy nam phan tram/thang); va dugc tinh tir thoi diém Bén Ban
phai giao nha dén thoi diém Bén Bén ban giao nha.

(ii) Néu Bén Ban don phuong chdm dit hop dbng thi phai bdi thuémg cho Bén
Mua 12% gia trj can hd tai dinh cu va. hoan tra toan b6 tién Bén Mua da nop
va 1ai sufit phat sinh theo mire lai suat 1a 1,5%/ thang (Mot phay nam phan
trﬁm)/th{mg, va duoc tinh tir thoi diém Bén Mua thanh toan dot cubi cung dén
thei diém Bén Béan thuc hién viée don phuong chim dat do;

2. Bén Mua vi pham hop dong,

Nop phat vi pham hop dong va bm thucmg thiét hai cho Ben Bén khi vi pham céc
thoa thudn thude dién phai ndp phat hoic bdi thuong theo quy dmh trong Hop dbng nay,
quy dinh phat vi pham nhu sau:

(i) NéuBén Mua chim tré thanh todn trong vong 15 (mudi lim) ngdy cde khoan
thanh toan dén han thi Bén Mua c6 nghia vu tra tién 14i chdm thanh toan phat
sinh ké tir thoi diém Bén Mua vi pham nghia vu thanh toén, khong phu thuge
vao vi¢e c6 hay khong c6 thong bao thanh toan tién mua cdn ho ctia Bén Ban.
Tién 1ai chgm thanh toén duoc tinh trén mdi khoén tién qué han phai thanh
toan ké tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay thye thanh toan véi mire 1
suét 1,5% (Mot phdy ndm phén trim)/thang;
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(ii) Néu Bén Mua don phuong chAm dut Hop ddng nay khong phi hgp quy dinh
ctia Hop dong nay hodc quy dinh phap lugt hign hanh thi Bén Mua chiu phat
vi pham hop dong 14 12% (mudi hai phén trdm) gia ban nha & tai dinh cu quy
dinh tai Hop dong nay va phai bdi thudng thiét hai cho Bén Bén bao gém
nhung khong gioi han vé& chénh léch glathl trudmg ctia Cén ho tai thoi diém
chuyen nhugng cho bén thir ba so véi gia ciia Cin ho duge ghi trong Hop
dbng nay va cac Phu luc kém theo;

Trudmg hop Bén Mua gay ra thiét hai tai san chung thi phai chiu trach nhidm boi
thudmg va chju trdch nhi€ém truée phap ludt.

Pidu 8. Chuyén giao quyén va nghia vu

a) Bén Mua co quyén thyc hién cic giao dich nhu chuyén nhugng, cho thué dai han
dé o, tang cho va cac giao dich khac theo quy dinh cia phép luét vé nha & sau khi
da duge cip Gidy Ching Nhan. Truong hop Bén Mua, sau khi nhén ban giao, néu
thude dién chua ndp hd so dé nghi co quan Nha nude ¢6 thdm quyén cip Giay
Chung Nhan d6i voi Can ho do va cd nhu cau thi duge chuyén nhugng Hop ddng
nay.

b) Neu Bén Mua mudn thé chép Cin ho tai mdt td chirc tin dung trude khi duge cip
Gidy Chung Nhén, thi tuc thé chép sé tiy thude quy dinh cia phép ludt va t chitc

tin dung nhén thé chﬁp Trong kha niang va trdch nhiém cia minh, Bén Bén hd trg
hoan tt thi tuc thé chéap theo yéu cdu cia Bén Mua .

¢) Hai Bén théng nhit ring, Bén Mua chi dugc thuc hién quyén néu tai khodn a diéu

nay khi dép tmg di cac diéu kién sau day:

— Cidn h mua ban khong dang trong tinh trang thé chép tai t chic tin dung hodc
khong thude dién bi han ché chuyén nhuong theo vin ban cia Co quan Nha nude hodce
khong co tranh chﬁp véi Bén thit ba, trir trrdng hop duoc Ngan hang thé chép dong y
dé Bén Mua chuyén nhirong Hop dong cho Bén thir ba;

— Bén Mua dd hoan thanh thanh todn cdc nghia vy phap ly, té.i\ chinh dén han lién
quan dén Can ho da mua cho Bén Bén theo thoa thudn trong Hop dong nay;

_  Du An d hoan thanh thi cong va da c6 bién ban nghiém thu hoan thanh c6ng trinh
dura vao str dung;

—  Thu tyc d& Bén Mua chuyen nhuong Hop dong nay va toan bd céc quyen va loi
ich ciia minh theo Hop ddng tuan tha quy dinh phdp luét tai thoi diém chuyén nhuong.

Pidu 9. Cac truong hop cham dirt Hop dong
Hop ddng nay sé cham dit trong céc trudng hop sau:

1. Hai Bén ddng y chim dit Hop dong bang van ban. Trong trudng hgp nay, Hai Bén
s& thoa thuan céc diéu kién va thoi han cham dut.

2. Bén Muachim t::e thanh toén tién chénh léch mua nha qua 30 ngay (ba muoi ngay)
theo thda thufn tai Didu 2 cta Hop dong nay.

3. Bén Ban chim tré ban glao nha & qua 180 ngay (mot tram tam muoi ngay) theo
thoi han da théa thuén tai Diéu 3 ctia Hop ddng nay.

Bén Mua ky tét: Trang 13/36



4. Néu Bén Mua cham tré thanh toan qué han 30 (ba mudi) ngay, ké tir ngay dén han
cac khoan thanh toan thi Bén Ban dugce don phuong cham dut thue hién Hop dong va
chuyén nhugng Cin hd cho bét ky bén thr ba ma khong cén co su dong y ctia Bén Mua.
Trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngay Bén Bén nhin dugc tién chuyen nhuong Céan ho
theo Hop dbng ndy tir bén thir ba, Bén Mua s€ dugce hoan lai s6 tién da thanh toan cho
Bén Ban va gia tri phdn tai dinh cu (s tién hoan lai cho Bén Mua khéng duge tinh lai
phat sinh) sau khi trir di cac khoéan tlén phat vi pham, 14i chdm thanh toan, boi thuong
thiét hai (néu co) Viéc -z.huyen tra tién cho Bén Mua du'crc thyc hién tuong ung theo
ting dot tra tién ciia Bén thir ba. Bén Ban s& thong béo vé vi¢e chdm dirt hop dong cho
Bén Mua biét trude 07 (bay) ngay.

Piéu 10. Cam két chia cic bén va gidi quyét tranh chip

1. Hai Bén cling cam két thue hién dung cée ndi dung da ky két. Trudng hop Hai Bén
¢6 tranh chip vé ndi dung ctia Hop dong nay thi Hai Bén cing ban bac giai quyét thong
qua thuong lucmg Trong truong hop Hai Bén khong thuong lu*qmg duqxc thi mdt trong
Hai Bén c6 quyén yéu cAu Toa 4n nhan dén giai quyét theo quy d;hh clia phap ludt.

2. Trong qué trinh thyc hién néu phat sinh nhitng ndi dung méi thi Hai Bén thoa thudn
1ap Phu luc Hop dong. Phu luc Hop ddng 1a phin khong the tach roi va ¢o gid tri phap
Iy nhu Hop ddng nay.

3. Batky mot phan khoan, muc ho#c diéu nao ciia Hop dong nay lé. v6 hiéu, thi phan,
khoan, muc hodc diéu @6 duge xem la khong con hidu lue ddi véi cée bén nhung sé
kh6ng lam mét hiéu lye céc phin, khoan, muc hoéc didu khéc cén lai cua Hl,‘!p dong nay
trir tredmg hop Hop ddng nay vé higu toan phan. Chi c6 Toa an ca thim quyén dugce
phéan quyét Hop dong nay vo hidu tig phan hay toan phan.

4. Trudng hop Bén Mua bi mét ning lyc hanh vi dan su (co viin ban cua Toa én co
thdm quyén) thi nguoi giam ho cua Bén Mua co quyén tiép tuc thure hién Hop ddng; néu
Bén Mua bi mét niang lwe hanh vi dan sy ma ngudi giam ho khéng dong ¥ tiép tuc thue
hién Hop ddng hodic Bén Mua bi mét tich thi Hop dbng s& dugce thanh 1y trude thoi han.

5. Truong hop Bén Mua chet hoiic bj xem la chét/mit tich theo quyct dinh ctia Toa
an c6 thim quyén thi céc quyén va nghia vy cua Bén Mua theo Hop dong nay sé dugc
xir Iy theo quy dinh ctia phap ludt thira ké.

6. Hop dong nay dugc xem 1 thanh 1y va chdm dirt khi xay ra cac truong hop sau:

—  Khi ban giao Can ho, cac bén ky ket Blen ban Thanh 1y chhyén sang nghla vu bao
hanh. Sau khi két thic thoi han bao hanh theo quy dinh tai Biéu 4 pua Hop dong nay,
Hop ddng nay mic nhién chdm dat higu lwc ctia Hop dong.

— Cham dut trude thoi han khi xdy ra mot trong s6 cde tnrdmg hop sau:
+  Cac Bén thoa thudn bing van ban vé viée chim dirt Hop ddng trude thoi han;
hodc
+  Céc trueong hgp khac theo quy dinh cua Hop ddng nay hodc do phap luét Viét
Nam quy dinh.
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Piéu 11. Céc thoa thuén khac

. Cac Bén cam két thyc hién diy du céc ndi dung da ghi trong Hop ddng nay.

2. Céc Phu lyc mo ta Can ho, Noi quy quén ly sir dung Nha Chung cu, tt ca céce Phuy
luc Hop dong khéc (néu c6), céc bién ban, ban ké dinh kem 14 mot phan khong the tach
rdri va ¢6 hiéu luc phap ly nhu Hogp dong nay.

3. Moi tranh chfip lién quan hodic phat sinh tir Hop dbng nay sé dugc ban bac gidi
quyét trén tinh than thuong lugng, hoa giai gitta Hai Bén.u"l‘rong truong hop khong thé
gidi quyét thong qua thuong lugng hod gidi, cac bén c6 thé dua tranh chap ra Tod dn ¢6
thim quyén dé giai quyét theo quy dinh ctia phap ludt.

4. Hai Bén xéc nhdn da doc kg, hiéu rd toan bo cdc diéu khodn va diéu kién dugc ghi
va cong nhén ndi dung Hop dong va cac Phu luc Hop dong nay dugc the hi¢n ding y
chi ctia Hai Bén. Hai Bén cam két thuc hién ding va day da cac ndi dung cta Hop dong
va cic Phu luc Hop dong nay.

Pidu 12. Hiéu lyc ciia Hop dong
1. Hop ddng ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Hop dbng nay gdm 12 (mudi hai) Piéu, 05 (ndm) Phu Tuc Hop déng dugc lap
thanh 03 (ba) ban gbc, Bén Mua giit 01 (mot) ban, Bén Ban gitt 02 (hai) ban dé luu va
thue hién theo quy dinh ctia phép lut. Cée ban Hop dong ny déu co cing ndi dung va
gi4 trj phap ly nhu nhau.

BEN MUA NHA O TAI PINH CU BEN BAN NHA O TAI PINH CU

(ky va ghi ré ho tén) (ky tén, dong ddu va ghi ré ho tén,
chirc vu ctia hguoi ky)

.................................................

-------------------------------------------------
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PHU LUC 1. MO TA CAN HO TAI PINH CU
Ban vé: (Xem ban vé dinh kém).

M@ ta can h¢ tai dinh cu

Can ho s6: [...]

Tang sb: [....]

Khéi nha: [...]

Thuge dy 4n: CHUNG CU TRAN BINH TRONG.
Pia chi: s6 145A Trén Hung Dao, Phuong L& Lei, Thanh phdé Quy Nhon, Tinh
Binh Dinh (50 cli 08 Tran Binh Trong);

Dién tich sir dung cén ho: [...

] m*

Muc dich str dung: Dé o,
Thaovi han sir dung: On dinh va 14u dai.

Danh mue tr ang thiét bi va vat liéu hoan thién cin ho tai dmh?'cu'

HOAN THIEN TONG

Specs, Kova, :'Nippoh Jotun hoic

- Son nuée trong nha | Ba mastic, son 16t
i e (IO GUDHE A
-}en chan tu'o'ng : Ceramic 80x400 24(;:“2330 hoﬁzztil(?;grgumg])awm
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Tmmg ke ,_,350.??3%9; cao 1m50 | Coseveo hot fwﬂg duong
- San phm B3 mastic. sori Tot Specs, Kova,Nippon Jotun holic
turong dlrcmg
HOAN THIEN SAN
- Phong khach, | Lat gach Ceramic | Mikado, Vi glacera,  Dacera,
| Phong an, Bcp 1 400x400 Coseveo hodce trong duong :
- Lo gia, sén phorr ‘Lat gach Ceramic | Mikado, Vlglacera Dacera,
[Wc. | 300x300 chéng trugt | Coseveo hodc tvong duong
phong ﬁgl’} Lat gach Ceramic [ Mikado,  Viglacera,  Dacera,
.| 400x400 Cosevco hodc tuong duong
THIET BI VE SINH - NUGC
|-Banchu . [Bancau2khdi ngacaazHaDCwﬂlhoéc tuong duong.
[Flawbo | EfMavabgn o U |Nngmenih o 0 |
- VD[ rira lavabo | Vvéiinoxlanh | Nhu trén
- Voi tdm hoa sen Vot inox lanh tay Nhu tren
sen 1 ché do
Gucmg soi | Kich thuéc 400x600 | Viglacera hodc tuong duong
- Phéu thu nude san Inox 304 Viglacera hojc tuong duong

- Bén rira chén | Béninox2ngan | Toin My, Dai Thanh hogc twong dwong.
CUA TRONG CAN HO

o o GO6 coéng nghiép | Pai Truong Thanh, Hoa Binh,
£ qa.ralvgo can 0 _chong chay | Asiadoor hogc twong duong :
- Cha ra 16 gia Kinh Vit Nhit, khung Tungkang,
(phong khach) g h_nh Tungshing hoic trong duong,
- Cira sb phong ngit | Nhém kmh Kb Yist Nhah, khung Tungkang,

Tungshing hodac tuong duong.
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jid St AT ki (RS :
e Sungyu, Y@door, Tan Clr(mg
[Fomptibnene R 0 - e duone L
Cita WC Pano nhom kinh | Kinh Viét Nhat, khung lungkang
. hoic nhua ABS Tungshing hojc tuong duong.
BEP
[-hep T [Coemae Il T T
e £ p gach ceramic
i T 250x400, cao 0.8m.
HE THONG DIEN
- DBén (Chleu sang co ban) Eang Dong, MPE, Ditn Quang,
REERETTRS - - | oS o aragon hogc tuong duong.
- Ti dlt';‘-Il glno, AC, MPE, Vanlock hoc twong
[-CBdongngdt | |LS, MPE, hoje tuong duong. _
DI el ¢ Loai ban to, mau | Sino, Comcx MPE, hodc tu'cmg
- Cong tic, 0 cam ‘
: {rang duong.
HE THONG PIEN NHE
I Viettel, Vinaphone, FPT hoic
- Internet
tuong duong.
Ghi chii:

Chi Déu Tu ¢6 thé cung céap vat tu hoan thién va thiét bi twong duong danh muc

Bang trén.

Céc Bén hidu ring Cén Ho mAiu va‘hodc tai liéu tiép thi, ¥ tudng, chuong trinh

BEN MUA NHA O TAI PINH CU
(kv va ghi ré ho ién)

--------------------------------

................................

.................

.................

hoic tai liéu quéang céo, tiép thi hoac ban hang, nji dung dugc ding trén website cua
Bén Ban chi la tai li€u tham khao. Quyén va nghia vu cta cdc Bén dugce xdc dinh theo
quy dinh trong Hop Dong nay.
BEN BAN NHA O TAI PINH CU
(ky tén, dong ddu va ghi ro ho tén,

chike vy cua nguoi ky)

Bén Mua ky tit:

Trang 17/36
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PHU LUC 2. GIA BAN NHA O TAI PINH CU, THUE GTGT VA LICH THANH TOAN

Bang 1. Gia Ban nha ¢ tai dinh cw

STT| Noi dung dién giai Gia tri Céch tinh
| Dién tich stt dung ciin ho [...]m? (1)
tai dinh cu (Bing chi................. ). (*)
Dlen t1ch sur dung cin ho
, | ddduge quy dbi, Bén [...]m? (2)
Ban bdi thudng va Bén (Bang chik:.....ooo........ ). *)
Mua khéng phai tra tién
Dién tich str dung can ho 2 N=(1)—(2
3 | tai dinh cu do Bén Mua N [':.] - e () (*) @)
mua thém phai tra tién. (Bang Chif:....cvvvvveier). - ' *)
Don gi4 ban can h¢ tai 18.181.818 ddng VN/m? | |
dinh cw d6i voi di€n tich | a4 1im trieu mot tram tim' |- @)
4 B?nllk\/[ua mua thém phai mieoi mét\ng&n thm rdm )
tra ticn. mwdi tdm dong Viét Nam trén
mét vuong).
Don gia ban cén ho tai
dinh cu theo quyét dinh A 2
5 phé duyét ctia UBND 26.384.217 dong / m (5)
tinh Binh Dinh
Thué GTGT (10%)
6 | Xdc dinh tai Bang 3. Phy (6)
luc nay. ‘
Kinh phi bao tri ph‘f‘m SO [...] ddng (7) = [(4) x (3) +
7 1 hivu chung trong . Nha Bine chit ) ) x (D] x 2%
Chung cur 2% 5 (Bang chik:........ S R
_Khoan tién chenh léch
Chit s& hivu phai thanh .
g | todn1a Gid Ban Cin ho [...] dong ®)=2)x(5)+(3)
Téi Dinh Cu bao gém (Bing chit:............... ). x (@) +(6)+(7)
(ia ban, thué GTGT va
Kinh phi béo tri 2%
Ch thich:

(*): Theo Bién ban thod thudn ngay .../ .../ ... va dwgc phé duyét tai Quyét dinh s6 .../OP-

UBND;
(**}: Theo Quyét dinh $6.... ...

/OD-UBND;
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Biing 2. Bing tinh thué GTGT

STT

Dién giai

Gi4 tri

Céch tinh

1

10

11
12
13

14

Dién tich str dung can h tai dinh cu
Tham chzeu fir (1) Bang 1.

long gia tri dén bu, BT, hd tro’du’i}c
phe duyét

So liéu quyet todn cua 9T

long dién tich san thu

| Theo rai liguphé duyér

Don gi4 bdi thuong dét

Gia i bbi thuomg it duge i

‘khong tinh VAT

Dién tich str dung-éan ho da -:'hrorcm

quy d6i, Bén Bén boi thuong va
Bén Mua khong phai tra tién
Tham chteu e (2) Bang 1.

| Don gia ban Dién tich sur duﬁg-u‘in (I

ho chung cur mdi

duore phé duyét theo Quyét dinh 56
...... /OP-UBND.

Tham ck;eu e (2) Bang 2.

Gi4 tri phan dién tich boi thm’mg,
quy doi clia can ho ma ngudi mua

| khong tra tlen

Téng gia tri cdn mho duoc {rir khong i
| tinh Al

Dlén tich sir dung can ho té.l“dl.nl.'.l cu‘w

do Bén Mua mua thém phai tra tién.

Tham chiéu tiv (3) Bang 1. |

Pon gid mua thém chua VAT
Tham ch;eu tr (4) Bang 1.

Gia trj dlcn tich phan chénh lé-ch
cé@n hy TPC trute VAT

Tong gié tri can ho THC chua VAT

Xéc dinh VAF -nguc‘}i mua cz‘m hq-

phai dong

1g pham Ay

(Biing chit:................).

[...] &/ m?
(Biing chit:.........coo... 3.
[...]d
(Bang (6171 ).
(Bing chit..........).| O~
[...Jm°
(Bang o M i
[ ]d/m e
| (Bang chit................).
[ ]ﬁfl
_________(Bang CABE: s peviniaiini s
T 14
| (Bang chit.................)
leelo

(Bang ohit'.cosiiis).

(D)

@=2/0)

(5)=@)x (1)

[.. ]m
| (Bany: chit:....
I ]dﬂ m?
(Barzg ol I b iy ).
‘ _[ ]m A
(Bang chi:...........)- |
[...] & m?
(Bang chit:............).| 7 7
[...] d/ m?
| (Bang chik.................). |
[...]m?

(6)

o

(8) = (6) x(Z

Z
T
-

(11]
(12) = (10) X (1 i)

(13) = (&) +(12)

Thue suat

Ghi chii: Gid trj thué GTGT trén day 1a tam tinh. Sau khi c6 s lidu quyét todn vé cOng
tac bbi thurdmg, hd tr, téi dinh cu s€ duge xdc dinh chinh x4c. Tuy nhién, tbng gid ban
phan dién tich mua thém gﬁn lién can ho tai dinh o khong dbi.

Bén Mua ky idit:
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Bang 3

. Lich thanh toan

Bén Mua thanh to4n cho Bén Bén Gi4 ban nha &, quy dinh tai Bang 1 theo cac dgt
thanh todn cu thé nhu sau:

BN MUA NHA G TALDINH CU~

.................................................

Khi cong trinh hoan thanh phén
méng va du diev kién ky Hop 0
POt | 4dng theo quy dinh cia LuatKinh | 070
doanh bat ddng san.
Dot 2 K{ll cong Ermh Poaq 'thanh xong 20%
toan bo phan ngam tdi cos 0.0,
Pot 3 Knh1 cong trlfi.h vhoa;n thanh d6 10%
béton xong mai cia tang 15
Dot 4 K}‘ll cdng tr11'1-h ?hoaAn thanh do 10%
béton xong mai cua tang 30
Thf)r}g bao giao nha va ban giao 5%
nha &
Kinh phi bao tri phdn s& hiru 204
chung trong Nha Chung cu °
Dot 6 Cflp gidy chiing nh@n quyén sé 504
hiru
Téng chn 100% +
& Cong 2%

(k)?.vd ghi ¥8 ho tén)

- BRN BAN NHA O TAI PINH CU

(ky tén, dong dau va ghi rd ho tén,
chite vy cua.nguoi ky)

Trang 20/36
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PHU LUC 3. PHAN SO HUU RIENG VA SO HUU CHUNG
I. Phén s& hitu riéng ctia Chi s& hitu va Chu Dau Tu trong Nha Chung cu bao gbm:

a) Phan dién tich thuge s& hitu riéng cia Chu s& hira bao gom phan dién tich sir dyng
cta cén ho (bao gom dién tich ban cong, 16 gia (néu o) gan lién v6i Can ho d6)
theo quy dinh tai Piéu 1 ciia Hop dbng nay; Phén dién tich khac trong Nha Chung
cu dwge cong nhén 1a so hitu riéng cia Chi so hiru Nha Chung cu; hé thong trang
thiét bi k¥ thuét sit dung riéng gan lién véi cin ho hodc gén lién voi phan dién tich
khac thude s hitu riéng cia Chi s¢ hitu Nha Chung cu, trir ¢ac trang thiét bi thudc
quyen s& hitu chung quy dinh tai khoan 2 Phy luc nay va khu vuc dé xe thude so
hitu riéng (néu c6 thué, mua ctia Chu Pau Tu);

b) Phén dién tich thudc sd hiru riéng ctia Cht Dau Tu: Sau khi hoan thanh xay dyung,
Chi diu tu s& dinh vi cu thé di¢n tich s& hitu riéng trén thyc dia. Trong moi trudng
hop, Chu dau trr dugc toan quyén dinh doat va sir dung Phén s& hitu riéng cua minh
phu hgp thiét ké duoc phé duyét va quy dinh phép ludt c6 lién quan. Cu thé la:

~  Céc Can Hé ma Chu Pau Tu chua hodc khong ban;

—  Toan bd dién tich khu virc dd xe 6-t6 tai tng hdm 1 va hidm 2. Dién tich nay do
Cht ddu tu diu tu thém theo thiét ké duoc duyét va khong tinh vao gia ban, gid kinh
doanh Ciin hd theo quy dinh cua luft hién hanh;

—  Phén dién tich tién ich vé dich vu gid tri gia ting 1a:

+ Téng 9 : 1.900,78 m?  (hd boi, GYM, sauna, BBQ....)
+ Tang 10 : 387,74 m?
+ Téang 25 : 100,35 m?

—  Phén dién tich va cac hang muc cong trinh khédc khong thuge s& hiru riéng ctia Bén
Mua, khéng thudc s hiru riéng ctia cac Chi s& hitu khac va khong thuoc Phén S¢ Hi
Chung trong Nha Chung cu thi duge hidu 14 Phan S& Hiru Riéng ctia Bén Bén.

2. Phin s& hitu chung ciia Nha Chung cu bao gom:

a) Phén dién tich con lai cia Nha Chung cu ngoai phén dién tich thude s hitu riéng
ctia Chu s& hitu Nha Chung cu; nha sinh hoat cong dong cia Nha Chung cu; phong [am
viée Ban Quan Tri Nha Chung cu; phong k¥ thuat; phong thu gom rdc tai moi ting;

b) Khong gian va hg théng két cau chiu luc, trang thiét bi ky thuat ding chung trong
Nha Chung cur bao gdm khung, c6t, tuong chiu lyc, tuong bao ngdi nha, firong phan
chia cdc ciin hg, san, mdi, san thugng, hanh lang, cau thang b9, thang may, duong thoat
hLem hop k¥ thudt, h¢ thong cip dién, chp nudrc, hé théng thongtm lién lac, phat thanh,
tmycn hinh, thoat nuéc, bé phét, thu 161, ctu hoa va ede phan khac khong thuge 6 hiru
riéng ctia Chu s¢& hitu Nha Chung cu;

¢) Khuwvire do xe cho xe hai banh, dudng chay xe va céc 16i thodt xe trong Nha Chung
cu (khong bao gbm noi dé xe 6-t6 thude s& hitu riéng cia Chu Dau Tu);

d) H¢ lhong ha ting k¥ thuét bén ngoai nhung dugce két ndi v6i Nha Chung cu, trir hé
théng ha tang k¥ thudt sir dung vao muc dich cong cong hode thude dién phai ban giao
cho Nha nuée hodc giao cho Chu déu tu quan ly theo ni dung du 4n dugc phé duyét.

e) Céc cong trinh ccng cong trong khu vue Nha Chung cu nhung khong thudce truong
hop diu tu xdy dung dé kinh doanh hodc khong thube treong hop phai ban giao cho Nha
nude theo ndi dung dy dn da dugce phé duyét bao gdm: sén chung, vuon hoa, cong vién
va céc cong trinh khac dwge xac dinh trong ndi dung du an dd dugce phé duyet.

Bén Mua ky tdt: Trang 21/36




PHU LUC 4. CAC KHOAN PHI PHAI TRA

1. Quy dinh vé& Gia dich vu Quan Ly Vén Hanh Nha Chung cu

a) Gid dich vu Quan Ly Van Hanh Nha C,hung cu duge tinh trén moi mét vudng (m?)
dién tich st dung thue € ban giao ctia mdi ciin ho. Cu thé 1a:

Be cong téc quan ly van hanh Nha (,hung cu 6n dinh ngay tir déu, phu hop cong
suét thiét ké va h trg cong téc bao hanh ciia Bén Bén, bing Hop Dong nay, Bén Mua
chap thudn cho Bén Bén, thay mit Hi nghi Nha Chung cu dugc lya chon va ky két Hop
dong dich vu v&i Doanh nghiép Quan Ly Vén Hanh. Gi4 dich vu Quan Ly Vén Hanh
Nha Chung cu 14 16.000 (Muoi séu ngan) dong Viét Nam)/m?/thang (chua bao gém thué
GTGT), duge ¢d dinh trong 60 (s4u muoi) thang ke tir ngay nghi¢m thy hoan thanh dua
cdng trinh véo su dung. Sau thoi gian Bido hanh ctia Bén Ban ma Hoi nghi Nha Chung
cur khéng lira chon Doanh nghi¢p Quan Ly Véan Hanh ma Bén Ban da 11,1'3. chon trude do
hay diéu chinh Gia dich vu Quan Ly Van Hanh thi Bén Mua thue: h1¢n cong tac quan ly
van hanh theo quy dinh ciia H6i nghi Nha Chung cu.

Ddi v6i cde Chit sé hitu duge b tri cin ho tai dinh cur theo Hop dong mua ban nha
& phuc vu tai dinh cu ndy s& duoc Bén Ban hd trg cho Bén Mua 50% (nam muoi phan
tram) Gia dich vu quéan Iy van hanh néi trén trong 60 (sdu muoi) thang ké tir ngay ban
giao Can Ho dau tién. Truong hop Bén Ban khéng duoc quanly vén hanh Chung cur trong
60 (sau muoi) thang déu ké tir nghiém thu hoan thanh dua cong {rinh vao sir dung thi mic
chi phi hd trg theo khoan nay sé& khong duge tinh dén. Khi do, Bén Mua dong chi phi van
hanh cho Doeanh nghi¢p quan Iy van hanh theo quy dinh ctia HHi nghi Nha Chung cu.

b) Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan Gia dich vu Quan Ly Vén{ Hanh cho Bén Béan
hodc Doanh Nghiép Quan Ly Vin Hanh Nha Chung cu trong vong 05 ngay dau
tién clia mo: thang, khong phu thudc vao viéc Bén Mua c6 hodic khong cu tra, sir
dung thuc té tai Cin ho d6. Riéng 12 (mudi hai) thang dAu tién ké tir thoi diém
Ban giao cin hd, Bén Mua phai thanh toan mic phi nay vao thai diém nhéan ban
giao Cin ho. :

¢) Truong hop Bén Mua cham thanh todn khoan tién _nay thi Bén Béan hodic Doanh
Nghiép Quin Ly Vén Hanh Nha Chung cu ¢6 quyén yéu cau cic don vi c6 chire
ning ngimg cung cip céc dich vu cho cin ho do ciia Bén Mua. Dong thoi, Bén
Mua con phai thanh toan tlen 181 véi mire 1ai suét 12 1,5% (mot phay nam phan
tram)/théng tinh trén khoan tién Bén Mua chdm trd va dwgc tinh tir ngay dén han
thanh toan cho dén ngay thuc thanh toan. Ngoai ra, Bén Mua con phai thanh todn
phi déng mé dich vu theo quy dinh ctia Doanh nghiép quian Iy van hanh (néu c6).

2. Phi gifr xe
a) D6i v6i xe dap, xe may céc loai:
- Gid giit xe theo luot da bao gdbm thué GTGT 4p dung cho céc Cin ho & chung cu 1a:

+ Xe dap, xe dap dién, xe dap cac loai: 2.000 VNP (Hai ngan dong)/lugt/ngay;
4.000 VND (Bbn ngan dong)/lwgt/dém.

+ Xe may, xe md t6: 3.000 VND (Ba ngan dbng)/lugt/ngay; 6.000 VND (Sau ngan
dong)/lugt/dém.

- Gi4 giit xe thang dé bao gdm thué GTGT; 40.000 VND (B6n muoi ngan dong) /thang
d6i véi xe dap; 80.000 VND (tam muoi ngan dong)/thang dbi vai xe may.
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b) Dbivaei O té:
Déi véi chd dé xe 6 to thude sé hitu riéng ctia Bén Ban (Chu dau tu khong tinh vao
gi4 ban cin h chung cu) wu tién cho cdc Chu s hitu Nha Chung cu quyét dinh mua

hogc thug; trudng hop khong mua hogc khong thué thi chd dé xe 6 t6 nay Chi dau tu
gitt quyén kinh doanh, khai théc.

Bén Béan cam két wu tién bé tri chd dé xe 6 to ciia Nha Chung cu cho cac Cha s¢
hitu Nha Chung cu mua hoiic thué trrée, sau d6 méi b6 tri cho cac nhu cdu khéc.

Miuic phi giit xe 6 t6 da bao gbm thué GTGT 4p dung ddi v6i khu vire chung cu:

Loai Luot/ngay Lugt/dém Théang

S6chd < 15¢hd, | 25.000 VND 50.000 VND 800.000 VND
Trong téi <5 tan | (Hai [im ngan dong) | (Nam i ol ngan dong) | (Tém trdim ngan dong)

Mirc phl quy dinh déi voi xe dap/xe mdy 1a (zm tinh tai thoi diém ky két Hop dong
ndy va c6 thé diéu chinh tai timg thoi diém phu ho,. v6i quy dinh ¢6 lién quan.

Mirc phi quy dinh d6i voi xe 6 to duge ap dung tai thoi diém bat dau trong giir xe
16 va s& duge Chu déu tu diéu chinh theo timg thoi diém ap dung.

3. Phisirdung céc dich vu gié tri gia tang nhu ho boi, gym, BBQ, sauna ....khong bao
gbém trong Gié dich vu quan ly vén hanh ctia muc 1 Phu luc nay. Mirc phi sit dung cic
tién ich dich vu tang thém s¢ do Chu dau tu quy dinh tai thoi diém dua céc tién ich nay
vao khai thac, vdn hanh.

4.  Céc khoan phi va chi phi khéc (néu c6).

Laru §: Tuy tinh hinh cu thé, cac mure phi néu trén co thé duge cheu chinh, mién Ia
mure diéu chinh nay duge tinh toan hop 1y va dugce thong qua bdi Cha Pau Tu hogic HOi
Nghi Nha Chung cu.
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PHU LUC 5. NQI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU

Sau day la ndi quy quan Iy sir dung Chung cur Trén Binh Trong dugc 4p dung trong
thoi gian chua tien hanh H6i nghi chung cw. N6i quy chinh thirc s& dugc thong qua va
quyét dinh tai cudc hop Hoi nghi Nha Chung cu theo quy dinh ctia phap luét.

PIEU 1
PIEU 2
DIEU 3
DIEU 4
PIEU 5
PIEU 6
DIEU 7
PIEU 8
PIEU 9
PIEU 10
PIEU 11
PIEU 12
DIEU 13
bIEU 14
PIEU 15

MUC LUC

DINH NGHIA

MUC PiCH

PHAM VI VA POI TUONG AP DUNG

QUYEN & TRACH NHIEM CUA CHU DAU TU

DOANH NGHIEP QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

BAN QUAN TRI] e

QUYEN VA NGHIA VU CUA CHU SG HOU / NGUOI SU DUNG
CAC HANH VI Bl NGHIEM CAM TRONG NHA CHUNG CU

CAC KHOAN PHI VA MUC PHI PHAI BON_G.GOP. |

THU TUC PEN/DON Bl VA SUA CHUA HOAN:THIEN NOI THAT
PHAN SO HUU RIENG — SO HO'U CHUNG VA -SU DUNG CHUNG
SU KIEN BAT KHA KHANG

XU LY VI PHAM VA BOI THUONG

GIAI QUYET/TRANH CHAP
'SUA DOL BO SUNG NOT QUY NIIA CHUNG CU
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Piéu 1.
a)

b)

g)

h)

D

k)

Diéu 2.
2.1

NOI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU

PINH NGHIA

“Ban Quéan Tri” la 12 t& chirc do Hoi Nghi Nha Chung cu béu ra, bao gﬁm
dai dién ctia Chu sé hiru, Ngudi Str Dung, dai dién cla Chu Péu Tu va dugc
co quan Nha nudc co thim quyén cong nhin theo quy dinh phap luat, Trong
thdi gian chua t6 chitc Hoi nghi Nha Chung cu, Chu dau tu co thé chi dinh
Ban Quén Tri dé thuc hién cong tdc quan Iy van hanh Nha Chung cu;

“Nha Chung cu” va “Chung cu” la Chung cu Trin Binh Trong - SIMONA
HEIGHTS, s6 14§A Tran Hung Dao, phudng Lé Loi, thanh phd Quy Nhon,
tinh Binh Pinh (s0 cfi 08 Tran Binh Trong);

“Cin ho” la cian ho trong Nha Chung cu;
“Chii déu tu” 1a Céng ty TNHH Dau tu Xay dung Phi My - Quy Nhon;

“Chii s0' hiru” 1a b4t ky t6 chire hodc c¢é nhan nao s& hitu hop phap Can Hd
hoiic bit ky phan s& hitu riéng nao khéc trong Nha Chung cu;

“Ngwoi sit dung Ciin hd” 1a nguoi dang truc tiép sinh song tai cac Ciin ho do;
¢6 thé 1a Chu 6 hitu, 12 ngudri duge Chii sé hitu cho thué, muon, sir dung hop
phép céc Can ho;

“Doanh nghiép quan Iy vin hanh Nha Chung cu” 1a Doanh nghiép 6 ning
luc chuyén mén vé& quan ly vén hanh Nha Chung o, k¢ ¢4 doanh nghiép truc
thude Chii diu tu, va 1a mot bén ky két Hop ddng v6i Chu dau tw / Ban quén
tri dé theo d6 doanh nghiép nay s& chiu trach nhi¢m cung cfip dich vu quén ly
van hanh Nha Chung cu theo ding cac diéu khoan va diéu kién duge quy dinh
tai Hop ddng dd ky;

“Hgi nghj Nha Chung cu” la hoi nghi clia cac Chu s& hiru, Nguoi St Dung
va dai dién Chu Dau Tu duge 6 chire phi hgp quy dinh lién quan va c6 thdm
quyén cao nhat vé quan ly st dung Nha Chung cu;

“Kinh phi bio tri phiin s¢ hitu chung trong Nha Chung cu” la khodn phi
duge quy dinh tai Phu luc 2 cua Hop dong nay de thanh todn cho vige bao tri
Phan s& hitu chung dugc xac dinh tai Phu Iyc 3. ciia Hop ddng nay;

“N¢i quy Nha Chung cu” la Ban Noi quy quan 1y sir dung Nha Chung cu nay
va bit ky ban stra doi, bd sung nao cia ng;

“Quy ché quan 1y sir dung Nha Chung cu” la cic ndi dung v& Quy ché quan
ly st dung Nha Chung cu duge ban hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-
BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 clia Bd Xay Dung, va bt ok bén sira d6i, bo
sung hodc thay thé nao cua Quy ché quan Iy sir dung Nha Chung cu nay do co
quan ¢6 thdm quyén ban hanh tai timg théi diém;

MUC DPiCH

Noi quy Nha Chung cu duge lp ra trén co sé vi quyén lgi chung ctia Chui s&

hitu va/hodic Nguai st dung khac va gom cac muc dich téng quét:

a)

Bao vé cac loi ich hop phép, sur an toan va an ninh trdt tu cho Chu s6 hitu
vashodc Ngudi St Dung khac;
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b) Néng cao chét lugng cude séng, tao sy gén bo ctia Chi s& hitu va/hoic Ngudi
Str Dung khéc trong Nha Chung cu;

c) Bdo dam v¢ sinh m6i truong, m§ quan chung, duy tri chét lugng, kién trac,
canh quan cua Nha Chung cu;

d)  Lam gia tang gia tri bat dong san CHUNG CU TRAN BINH TRONG mt
cach tich cuc va bén virng,.

2.2 Tay thudc yéu chu thyc t&, Noi Quy Nha Chung cur c6 thé dwge Chi Pau Tu

va/hode Hoi Nighi Nha Chung cu sira doi hoac diéu chinh tuy ting thoi diém.

Pitu 3. PHAM VI VA POI TUQNG AP DUNG

N&i quy Nha Chung cu nay quy dinh cic ndi dung vé quan Iy sir dung dwoge
ap dung dbi v&i cac Chu s6 hiru, nhiing Ngu‘m St Dung, Chi Bau Tu va/hodc cac ca
nhén, to chirc khéc lién quan dén viéc quan Iy sir dung Nha Chung cu ?

Piéu 4. QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CHU PAU TU!

4.1 Lua chon va ky hop dong véi doanh nghiép c6 chire nﬂng va chuyén mbén dé
quéan 1y van hanh Nha Chung cu (ké ca doanh nghiép truc thuge Chi dau tur) ké tir khi
dwa Nha Chung cu nay véo st dung cho dén khi Ban quan tri dll'(l'c thanh lap.

4.2 Thu kinh phi bao tri phin s& hiru chung trong Nha Chung cu va Gi4 dich vu
quén ly vin hanh Nha Chung cu theo quy dinh ctia phap ludt vé nha ¢;

4.3 Ban giao h¢ thong két céu ha ting bén ngoai Nha Chung cur cho co quan quén
Iy Nha nude ¢6 thdm quy@n, co quan chuyén nganh & dia phuong thf:ﬂ quy dinh. Truong
hop Nha Chung cu c6 muc dich str dyng hén hop, Chi dau tirc6 traich n}uém ban giao céc
cbng trinh ha tang néu trén khi da ban hét phan s& hitu riéng cho cdc Chi sé hitu khac;

4.4  Hudng dan viéc str dung hé théng ha ting k¥ thuft va trang thiét bi trong Nha
Chung cur cho Nguoi sir dung Nha Chung cu;

4.5  Ban giao 01 (mét) b§ ban v& hoan eéng va hd so ¢6 lién quan dén quan 1y sir
dung Nha Chung cu doi v&i phan s& hitu chung cho Ban quén tri luu gitr,

4.6 Chit tri t& chire Hoi nghi Nha Chung cu 1an déu va cir ngudi tham gia Ban quan
tri theo quy dinh tai Quy che qufm ly sir dung Nha Chung cu do B§ Xdy dung ban hanh;

4.7 Dugc. quyen nging cung cp hoiic yéu cdu cac nha cung cﬁp ngung cung cip
dién, nude va cac cong trinh tién ich khac néu Chu s hﬁu Ciin ho hoge Ngudi st dung

Ciin ho vi pham nghiém trong Quy ché quan Iy str dung Nha Chung cu hodc vi pham
cac quy dinh tai N§i quy nay;

4.8 DPuge quyén ra vio (rong cdc khu vuc cua Nha Chung cu voi tit ca cAc trang
thiét bi, may méc, vat liéu cin thiét nhim muc dich xdy dung, nfing cap, stra chita Nha
Chung cu trén co s khong giy tré ngai dén quyén sir dung, cu ngu clia Chii s& hitu cén
hd va Nguoi st dung hgp phap Ciin ho,

49  Pugc quyén diéu chinh ban vé xay dyng trén co s& xin phép va duge si déng
y cua co quan Nha nude co thim quycn Chu s¢ hitu cdn hd va nguot st dung can hd
khéng duge quyén phan d6i trong viéc sura chira, thay dbi ban vE nay. Tuy nhién, Chu
dau tr dam bao khong gy trd ngai trong viée toan quyén va dic quyén s& hitu, sir dung,
cu ngu cin ho;
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4.10 Chui déu tu ¢o quyén thay ddi, stra chira, bdo tri cdc bang hi¢u, bién quéng cdo,
cap, dng khoi, dudong dng, cot dng ten, thiét bi, may moc, méy truyén dan tin hiéu, cac
thiét bi phu trg tai cac khu vire c6 lién quan khac thuge Nha chung cwr ma quyén s& hiru,
sir dung ctia khu vye dé chua duge Chu ddu tu phén chia cho bét ky Chi sé hitu ndo;

411 Chu diu tu co quyén dit, treo cac bang higu, may ATM ... tai phin s& hitu
chung ma khéng phai thanh toan phi. Céc bén ddng y va thod thudn rang, vi khu chung
cu do Bén Ban 1am Cha déu tu nén ¢ quyén dit cac bang hiéu ciing nhu dat cdc mdy
ATM tai phan s& hiru chung nhdm quéang cdo va tang sy tién fch cho Nha Chung cu;

412  Chu du tr c6 quyén uy quyén mot phan hay toan bd quyén lgi cho Cong ty
quan 1y theo hinh thic ma Chu dau tu cho 1 can thiét;

Pidu5. DOANH NGHIEP QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU.

5.1 Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha Chung cu 12 td chirc hoat dong hop
phdp va c6 nang luc quan Iy chuyén nghiép duge Cha dau tu / Ban quan tri lya chon dé
ky két hgp dbng cung cép dich vy quan Iy van hanh céc hoat dong cua Nha Chung cu.

5.2 Doanh Nghiép Quan Ly Véan Hanh Nha Chung cu duge ky két hop dong voi
cée doanh nghiép khac cung cap dich vu cho Nha Chung cur (néu c6); gidm sat viée cung
cép cac dich vy quan 1y vén hanh Nha Chung cu dbi v6i cac doanh nghiép néu trén dé
dam bao tudn thu Hop dong da ky.

53 Tréch nhidm ctia Doanh Nghiép Quan Ly Véan Hanh Nha Chung cu:

a)  Thuc hién viéc quan ly vén hanh Nha Chung cu bao gom quan ly viéc diéu
khién, duy tri hoat déng cua hé théng trang th iét bi (bao gbom thang may, may
bom nude, may phat dién dy phong, hg thong ha ting ky thuét va céc trang
thiét bi khac) thude phén s& hitu chung hodc phdn st dung chung clia Nha
Chung cu; cung cép céc dich vu (bao vé, vé sinh, thu gom rac thai, cham soc
vudn hoa, céy canh, diét con trung, chiéu séng khu vire dé xe tai tang ham va
céc bién chi din chung bao gdm viée thay cc chao dén va bong dén, vé sinh
mit ngodi Nha Chung cu, quan ly va van hanh thong gié chung cta Nha Chung
cur va cée dich vu khic) dam bao cho Nha Chung cu hoat dong binh thuong;

b)  Théng bao béng vin ban vé yéu ciu, diéu cAn chu ¥ cho Nguoi str dung khi bat
dau st dung Nha Chung cu; hudng dan viéce lip dit cac trang thiét bi thude
Phin s& hitu riéng vao hé théng trang thiét bi dung chung trong Nha Chung cu;

¢) Dinhky hang tudn kiém tra cu thé, chi tiét, bd phan cia Nha Chung cu dé thuc
hién viéc quan ly vin hanh Nha Chung cu;

d)  Thyc hi¢n ngay viéc ngan nglra nguy co gdy thiét hal cho Ngudi sir dung Nha
Chung cu va sira chita bit ky chi tiét ndo cia phén s hitu chung hofc trang
thiét bi ding chung trong Nha Chung cu bi hir héng, ddm bao cho Nha Chung
cur hoat déng dugce binh thudng;

e) Thu Gid dich vu quén 1y van hanh Nha Chung cu hang thang theo quy dinh
khi duge Chu d4u tu / Ban quan tri uy quyén (néu c6);

f) Ph01 hop véi Ban quan tri @& nghi céc co quan cép dién, nude ngung cung cép,
néu Ngudi st dung Nha Chung cu khong thyc hién dong gop day di, ding han
chi Gia dich vu quan 1y vén hanh Nha Chung cu va vi pham ndi quy sir dung
Nha Chung cu ma khong khéic phuc;
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g)

h)

j)

Diéu 6.
6.1

Dinh k¥ 6 (sau) thang mot l4n, béo cdo cong khai vé& cong tac qué:} Iy vén hanh
Nha Chung cu v6i Ban quén trj va phoi hgp Ban quan tri 13y y kién ctia Nguoi
str dung Nha Chung cu vé€ viée cung cap dich vu cho Nha Chung cu;

Pth hop vii Ban quan tri, t6 dén phb trong vige bao vé an ninh, trat tu va céc
véin dé c6 lién quan khéc trong qué trinh quéan 1y véin hanh Nha Chung cu. Tuy
nhién, dé 1am ro, cong tac duy tri an ninh trat tu chi c6 thé phong ngira, han
ché va ngin chiin nhitng rii ro vé an ninh trdt tw; va khdng cé nghia 1a sy bao
dam an toan tuyét d6i vé& ngudi va tai san cta Chi sé hitu va/hodc Nguc‘:ri Str
Dung. Do d6, Chu s& hitu va/hode Ngudi Str Dung phai ¢6 y thic tw bao vé va
tw chiu trdch nhiém dbi voi tai san riéng clia minh va phm hop vé1 don vi cung
cip dich vu bao vé trong viéc bao v¢ tai san chung cu Nha Chung cu, déng
thai phong ngira va ngén chén cac vu viée vi pham (tra;)m cudp, mit cap, gay
r&i an ninh trat ty,...);

Giit va/holic di chuyén bét ky xe, vét nao tai khu vue khong danh riéng cho viée
db xe, tao thanh vét cin hojc trdi v6i quy dinh ctia Noi Quy Nha Chung cu hogic
cac xe ma Chu s& hitu khong thanh toén chi phi dé xe. D& 1am 1o, bét ky thiét
hai nao gdy ra cho cdc xe vi pham s& thuge trach nhi¢m duy nhét ctia Chii s
hiru xe d6 ngoai trir vige Doanh Nghiép Quéan Ly Vn Hanh Nha Chung cu phai
chiju trach nhiém vé& bét ky thiét hai nao do so suét hodic hanh vi ¢d y gay ra;

Quy dinh va thu 1¢ phi dich vu tir cdc Chu s& hitu va/hoic Ngudi St Dung vé
xe cd hodic 4p dung cac khoan phat ddi véi cac truong hop vi pham néu tai
diém i) khoan nay; va/trong trudng hogp Ch so hiru, Nguoi Sir Dung va/hoic
bit ky ngudi nao khac co trach nhi¢m vé xe ¢ hofic hanh vi vi pham néi trén
khong dén dé nhan xe trong thoi han ma Doanh Nghiép Quén Ly Vén Hanh
Nha Chung cu, theo toan quyén quyét dinh cia minh, thay hop ly thi Doanh
Nghi¢p Quan Ly Vén Hanh Nha Chung cur c6 thé xir Iy xe hodc hanh vi do
theo bit ky céch nao d6 phi hop véi Phép ludt Viét nam ma khong chiu bét ky
trdch nhiém ndo ngoai trlr trach nhiém v& thiét hai do so suét hodic hanh vi ¢6
y ciia Doanh Nghiép Quan Ly Van ITanh Nha Chung cu.

BAN QUAN TRI
Ban quan tri do ]Im Nghl Nha Chung cu béu ra, bao gdm dai dién ctia Chi sé

hitu, Nguoi St Dung, dai dién cia Chi Dau Tu va duge co:. quan Nha nudce co tham
quyén cong nhan theo quy dinh phap luét; : :

6.2
a)

b)

Trach nhiém va quyen han ctia Ban Quan T fi

Chu tri hoi nghi Nha Chung cu va béo céo két qua cong tac quan 1y sir dung
Nha Chung cur trong thoi gian gitta hai ky Héi Nghi Nha Chung cu;

Bao vé quyén loi hop phdp cuia Nguoi Stir Dung trong viée str dung Nha Chung
cu; kiém tra don dbc Ngudi Sir Dung thye hién ding NOi Quy Nha Chung cur
ndy va cac quy dinh ctia phép ludt vé quan ly st dung Nha Chung cu, tao diéu
kién dé Doanh Nghiép Quén Ly Van Hanh Nha Chung cu hoan thanh t6t nhiém
vu theo noi dung Hop dong da ky két;

Thu thép, tong hop ¥ kién, kién nghi cia Ngudi Sir Dung lién quan viéc quan

ly sir dung dé phén énh véi Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh Nha Chung cu,
cac co quan chirc ning, to chire, cd nhan 6 lién quan xem xét giai quyét;
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d) Ky két Hop dong cung cép dich vu véi Doanh Nghiép Quan Ly Vén Hanh Nha
Chung cu sau thoi han 60 (sdu muoi) thang ké tir ngav nghiém thu hoan thanh
cong trinh dua vao sir dung va Hop dong bio tri véi doanh nghi¢p dam bio
ning luc theo quy dinh phap luat (viée lwa chon céc doanh nghiép nay phai
duoc thong qua Hoi Nghi Nha Chung cu), theo ddi, gidm sét viéc quan ly véin
hanh va bao trl Nha Chung cu theo ndi dung Hop ddng da ky két; nghiém thu,
thanh toan va thanh Iy Hop ddng véi Doanh Nghiép Quéan Ly Van Hanh Nha
Chung cu va doanh nghigp bao tri Nha Chung cu;

8)  Tige tiép thu hodc ty quyén cho Doanh Nghiép Quan Ly Vian Hanh Nha
Chung cu thu phi quan ly:

f)  Kiém tra céc béo cdo thu, chi tai chinh vé quan 1y van hanh va béo tri Nha Chung
cu do Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha Chung cu, doanh nghiép bao tri
thuc hién theo Hop déng da ky ket va béo cdo vai Hoi Nghi Nha Chung cur theo
quy dinh tai diém a) khoan nay;

2) th hop v6i chinh quyén dia phuong, td dan phd trong viée xdy dung nép
séng vin minh, giit gin trdt ty an toan xa hoi trong Nha Chung cu;

h)  Dinhky 6 (sdu) thang mot l&n, Ban Quén Tri liy ¥ kién ctia Nguoi S Dung
lam co s& dé dénh gia chét lwong dich vy quén ly vén hanh cta Doanh Nghiép
Quén Ly Van Hanh Nha Chung cu;

i) Thuc hién cac cong viée khac do Hoi Nghi Nha Chung cu giao;

i) Dugc hudng phu cﬁp trach nhiém va céc chi phi hop Iy khac phuc vu cho hoat
ddng ctia Ban Quén Tri;

k)  Khong dugc tu td chic cac bo phan dudi quyén hodc tu bai mién hoic bd sung
thanh vién Ban Quan Tri.

6.3 Ban Quan Tri hoat dong theo nguyén tic tip thé, quyét dinh theo da sd qa\e'l ban.

6.4  Nhiém ky hoat dong ciia Ban Quan Tri thi da 1a 3 (ba) nam ké tir ngd
co quan Nha nuée ¢ thim quyén c6 quyét dinh cong nhén. / g

pidu7. QUYEN VA NGHIA VU CUA CHU SO HUU /NGUOL SU DUN(/
7.1 Chu s¢ hitu, Nguoi St Dyng Nha Chung cw phai chip hanh quy ché quan ly,
str dung Nha Chung cu do By Xdy Dung ban hanh va N¢i quy Nha Chung cu nay;

72 Khéch ra vao Nha Chung cu phai ding kY, xuit trinh giy t tuy thén tai qudy 1€
tan hodc tai T6 bao vé va phai tuln thi sy huéng din cia 1& tAn ho#ic bao vé Nha Chung cu;

g Su dung thang may va cac thn:-t bi str dung chung theo dung muc dich, cong
nang thiét ké str dung. Tré em dudi 12 tubi khi str dung thang méy hoiic cong trinh phuc
vu chung phai ¢6 cha, me¢ hodic nguoi trong coi di kém va giam sat.

7.4 Quyén va nghia vy cia Chii s& hitu cén hd:
a)  Quyén s hiru dbi v6i phan dién tich sit dung can ho da mua theo hgp dong;

b) Pugc quyen st dung di¢n tich thudc phan sG hiru chung cua Nha Chung cu,
bao gom céc dién tich quy dinh tai Diéu 11 ciia Noi quy nay;

c) Yéu Cﬁl;l ngudi cé trach nhiem cung cip thong tin, cong khai cdc ndi dung lién
quan dén quén ly sir dung Nha Chung cu;
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d) Chép hanh ddy du nhitng quyét dinh ctia Hoi nghi Nha Chung cu;

e) C6 trach nhiém tu thyue hién viée bao tri dbi véi phﬁn s0 hitu riéng;

f Dong gop ddy du, ding thoi han Gia dich vu quan Iy van hanh, kinh phi bao tri
phén s& hiru chung va cac khoéan kinh phi khéc theo quy dinh ctia Nha Chung cur;

g) Tao diéu !(ién thudn loi dé ngudi ¢o trdch nhi¢ém thue hién viéc van hanh va
bao tri phin s¢& hitu chung Nha Chung cu;

h) Chép hanh néi quy, quy dinh vé& quan 1y str dung Nha Chung cu; thure hién ding
cac quy dinh vé phong chéng chay, nd, chira chdy, v¢ sinh céng cdng, an ninh
trit tu; phat hién va thong bao kip thoi cac hanh vi vi pham trong Nha Chung cu;

i) Thue hién viée dang ky tam vang, tam tri theo quy dinh ctia phép luat;

i) Thong bao NGi quy nay cho nguoi dugce uy quyén hop phap st dung can ho va
céc tb chiie, cé nhan khéc ¢6 lién quan dén stt dung can ho cua minh;

k) Khéi phuc lai nguyén trang hodc bbi thudng thiét hai ddi v6iphan so hiru chung
hodc phan s¢ hiru riéng cia Ngudi st dung khac bi hu héng do minh géy ra;

1) Khéng thuc hién cac hanh vi nghiém cém tai Piéu 8 clia N6i quy.
T Quyén va nghia vu ctia Ngudi st dung
a) Puge sir dung hop phdp phin s& hitu riéng Can ho khi duge sy dong y cia

Chii s& hitu cin ho va duge sir dung céc phén dién tich thu(“pc 80 hiru chung
cua Nha Chung cu;

b) Yéu cau Chu s¢ hitu cung cép N6i quy quan ly sir dung Nhﬁ Chung cur va cac
thong tin lién quan dén viée quan Iy sir dung Nha Chung cu;

c) Tham gia Hi nghi Nha Chung cu, dong gop chi phi van hanh Nha Chung cu
trong truong hop co thoa thuén vai Chu sd hitu;

d) Chép hanh déy du nhirmg quyét dinh cia Héi nghi Nha Chung cu;

¢) Thue hi¢n cac nghia vu quy dinh tai cdc diém g), h), 1), j), k), I) khoan 7.4 cua
Noi quy nay. -

Pidu 8. HANH VI Bl NGHIEM CAM TRONG NHA CHUNG CU

8.1 Gay mat an ninh, trdt tw, n6i tuc, chiri by, s dung t thlet bi. truyen thanh, truyén
hinh hodc c4c thiét bi phat 4m thanh khéc, giy on ao lam énh’ huong dén sinh hoat ciia
cdc Chu sé hitu, Ngudi St Dung Nha Chung cur; o

8.2 Tuy chuyen dbi cbng nang, muc dich st dung phén d1en thh cac thiét bi thude
s0 hiru chung, st dung chung ctia Nha Chung cu, bao gom va khong loai trir vige coi ndi,
chiém dung dién tich, khéng gian hodc 1am hu hong tai san thuje phén sé hitu chun g hogc
phan str dung chung dudi moi hinh thire; duc phé, céi tao, théo do hoge lam thay ddi phan
két céu chiu Irc, hé thong ha ting k¥ thuét, trang thiét bi sir dung chung, kién tric bén
ngoai cua Nha Chung cu;

83 Phén chia, chuyén di phén s¢ hiru chung hodc phén sir dung chung trai quy dinh;

8.4  Phong ué, x4 rc hodc cac loai chét thai, chit doc hai khong diing noi quy dinh,
gy 6 nhiém méi truong Nha Chung cu, bao obdm va khéng loai trir viée x4 rdc, nude
thai, khi thai, chét doc bura bii; gay thdm, d6t, 6 nhidm mai trudng; hodic ném bét e vt
gi tir cura s0, ban cong cua can ho;
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8.5 Quang cao, viét, v& trai quy dinh hogc cé nhimg hanh vi khdc ma phép ludt
khéng cho phép; st dung vét liéu hodc mau sic trén mit ngoai cén }1{), Nha Chung cu
trai voi quy dinh gay mat thAm m¥ va anh hudng dén canh quan kién tric Nha Chung
cu; Thay doi két cu, thiét ké ciia phin s& hitu riéng hogc phén sir dung riéng (xdy tuong
ngan lén mét san, di chuyén cic trang thiét bi va hé théng k§ thuat gin véi phén s& hiru
chung, duc phé cin ho, coi ndi dién tich can hd dudi moi hinh thirc);

8.0 Str dung hodc cho nguoi khic sir dung phén s hitu riéng hofic phan sir dung
riéng trai véi myc dich quy dinh;

8.7 Nuoi gia stc, gia cdm hay vét canh trong 'thu vie thuge s hitu riéng. Néu nubi
vét canh thi phai dam bao tuén thu dang quy dinh cua phap ludt. Khong dé nhiing mui
bat thuomg, khé chiu phat ra hofc lan téa anh huc ag dén my quan va mdi truong song
clia céc ho khac. Khi din : e vét ra ngoai phai trong chirg cin thin, khong thé chay
r6ng, phong ué bira bii.

8.8 Kinh doanh, tang trir cdc loai hang hoa dé’ gdy chay no (kinh doanh gas, vit
liéu gy chay nd...) va cdc nganh nghé giy nguy hiém khdc hodc cac nganh nghé cadm
nhu danh bap, hoat dong mai ddm trong Nha Chung cu hodc mua, bén, tang trit, str dung
trai phép chat ma tay;

8.9 Kinh doanh dich vu gdy tiéng on (nha hing karaoke, vil truong, sta chita xe
may, 6t0, [0 mo gia stc va cac hoat dong dich vu gy 0 nhiém tiéng on khac);

8.10  Sur dung khong dung muc dich Gia dich vy quan ly van hanh va kinh phi bao
tri phan s& hitu chung trong Nha Chung cu;

8.11 D& hojic virt bo dd dac (nhu thing, hop, rdc, vit dung khéc......) trén hanh
lang, dudng di, 18 dudng hodc phén so hitu chung va khu vuc cong cong khéc. Be lam
rd, nhiing d6 dac duge dé, vut b6 nhu véy s€ dugc xem nhu 1a vo chu va sé€ do Ban Quan /;
tri chung cu gidi quyét. Moi chi phi phét sinh d€ giai quy¢t s& do Chu s& hitu d6 gén cf?"
chiju; i

8.12  Phoi, mang quén 4o trén ban cdng, bén ngodi clra s0, cira ra vao, ciu thang\\-
hodic cac noi cong cdng khéc ma khong duge quy dinh cu thé 1a nhitng chd duge ding
cho cac muc dich nay, lam anh huong dén my quan Nha Chung cu va sy an toan cia cu
dan;

8.13 D6t vang, ma, dbt Itra, ....va cac vat licu khdc trong Nha Chung cu va ban
cong cia tirng can ho, trir dia diém duogc d6t vang mi theo quy dinh tai Nha Chung cu;

8.14  Kinh doanh, tang trit hodc cho phép tang trit bén trong hay bén ngoai can ho
céc loai hang héa, vat li¢u bit hop phap gay nguy hiém, doc hai va cac nganh nghé gay
0 nhiém khac.

8.15 Bt ky san choi hay khu vire vui choi hojic cdc thiét bj do Chu Pau Tu cung
cAp hodc xdy dyng tai Phin s& hitu chung va khu vire cong cong, khi Chi s& hitu hodc
Ngudri Sir Dung stt dung thi phai ty chju rdi ro. Chi Pau Tu khong chiu bt ky trach
nhiém phap Iy nao v& bat ky khiéu nai, thiét hai hay thuong tén no x4y ra do hoic lién
quan dén viéc sir dung nhitng sén choi, khu vui choi hay thiét bi do; va

8.16 Nhim dam bao tinh lién tuc, tiéu chuin trong Nha Chung cu, mot mau chuin
céc bién bao va céc vi tri dit bién b4o d6 s& duoc Ban Quan Tri chung cu thiét lap. Cém
ldp dit bat ky loai bién bio nao khéc trong Nha Chung cu trir cac bién chi dan do Chi
Pau Tu va/hodc Ban Quéan Tri chung cu cung cép.
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Pitn 9. CAC KHOAN PHIi

9.1  Kinh phi bao tri Phin s6 hitu chung trong Nha Chung cur bing 2% (hai phén
tram) gia ban téng cong cin hd quy dinh tai Phu luc 2. Hop ddng nay va khoan thu thém
khi kinh phi bao tri Nha Chung cu khéng dam bao nhu cau str dung (neu c0). Mtrc thu
cu thé duoc thong qua tai Ho1 nghi Nha Chung cu, ddm béo nguyén tic murc dong gop
twong tng voil phan dién tich s& hitu riéng cia ting Chu sd hitu trong Nha Chung cur.

9.2 Gia dich vy Quan Ly Van Hanh Nha Chung cu, phi giir xe, phi sir dung dich
vu gia tri gia ting va cac khoan phi va chi phi khac duge quy dinh tai Phu luc 4. Hop
déng nay. Néu Cha sé hitu hoic Nguoi Str Dyng Khong thanh toan bat ky phan nao cta
cac khoan phi néi trén vao ngay dén han theo quy dinh cua Noi Quy Nha Chung cu nay,
Chi Pau Tu va/hodc Ban Quéan Tri c6 quyén ngimg cung cAp céc dich vu déi véi Chil
s8¢ hitu hodc Nguoi Su Dung bao gom nhung khong gidi han cde dich vu v€ sinh, bao
v€, va cac dich vu cong cong khac; ngirng cung cip hofc yéu « cdu cdc don vi lién quan
ngitng cung cp céc dich vu nhu dién, nuée, dién thoai,..

9.3 Chi phi sir dung cac dich vy gia tri gia ting dugc quyéﬁ 'd.inh bdi Chu Pau Tu.

9.4 Tién ky qu¥

a) Trudce khi tién hanh bat ky viéc sira chita Cén ho hogc van-chuyén hang hoa
ra/vao Nha Chung cu va/hoac can hg, Chu sd hiru ¢o ngh‘fa‘vu dong cho Doanh
Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha Chung cu mot khoan tien ky quy, la khoan

dam bao dé khong gay thiét hai cho bit ky cong trinh, hang muc hogc can ho
nao khac thude Nha Chung cu;

b) Tién ky quy cho m01 lan stra chita dugc Doanh Nghl@p Quan Ly Van Hanh
Nha Chung cu d& xuét v6i Ban quan tri dira trén yé‘u cau thuc té vao thoi diém
phat sinh cac sy ki¢n lién quan;

c) Ty timg truong ho*p, Doanh Nghi¢p Quan Ly Vén Hanh Nha Chung cu s€ sir
dung Tién ky quy dé thanh toan céc chi phi stra chita, thay thé cac hu hong,
thi¢t hai phat sinh tir viéc Chu s¢ hiiu tién hanh sira chita Ciin hd hodc van
chuyén hang héa ra/vao Nha Chung cu;

d) Truong hgp khong co bét k¥ thiét hai hogc hu héng nao phét sinh, trong vong 07
(bay) ngay ké tir ngay Chu sé hiru thong bao va Doanh Nghiép Quan Ly Vén
Hanh Nha Chung cu xédc nhdn la vigc sira chita hoac van chuyén hang hoa da
hoan tAt, Doanh Nghiép Quén Ly Vén Hanh Nha Chung cu s hoin tré lai cho
Chu s& hitu toan b khoan Tién ky quy nay;

e) Trudng hop Tién ky quy khong du dé thanh toan. chcv céc thiét hai, hu hong
phat sinh, Chu s& hitu ¢6 nghia vu phai thanh toén sé tién vugt qua do dua trén
céc chung tir lién quan do Cong ty quén ly cung Ldp

Pitu 10. THU TUC PEN/DON DI VA SUA CHUA HOAN THIEN NOQI THAT
10.1  Thu tuc chuyén dén/ don di:

a) Trude khi chuyén dén va di, cac Chi sé hitu phai laim thi tyc ding ky voi Chi
ddu tu / Ban Quan trj Nha Chlmg cu, dé nhan va ndp “Don xin chuyén dén/
don di” trude it nhit 03 (ba) ngay lam viée. Viée chuyén ’den va don di dugce
tién hanh tir 9 gidr 00 dén 16 gity 30 mdi ngay, tir thir Hai dén thit Bay (trir ngay
1.&, Tét), dé dam bao an ninh trit tw, sy yén tinh cho cdc cu dén khéc trong thoi
gian nghi ngoi.
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b) Chit s& hitu cdn lién hé Cha déu tu / Ban Quan tri Nha Chung cu dé duoc
huéng dan ché déu xe tai, cach sir dung thang may dé xép do va vén chuyén
hang; khong duoc sir dung cac khu vuc cong cong lam kho tdp két hang hoa.

c) Khi mang véac do dac hang hod ra vao Nha Chung cu, Chii s& hitu pha1 tudn theo
su hudng din cia Chu diu tr / Ban Quén trj Nha Chung cu, tu tién hanh bién
phap che chén can thiét va tu thuc hién giam sat trong sudt qua trinh van chuyén
hang héa dé khong lam hu héng, triy xudc nén nha, tudng, trén, thang may,

thang bd hoiic cac thiét bi khac ciia Nha Chung cu.

10.2  Thu tuc stra chira hoan thién noi that'

a) Céc Chu s& hitu cin ndp Phiéu dang ky thi cong sira chita va Hb so sura chita
hoan thién ndi thit cho Chi dau tu / Ban Quan tri Nha Chung cu it nhét 07 (bay)
ngay lam viéc trude ngay du kién thi cong. Chl déu tu / Ban quan tri s€ xem x¢€t
hé so' va ¢ Y kién Chdp thun cho phép thi cong hodc yéu cau diéu chinh trong
truong hop can thiét. Chu s hitu can gul lai ho so ban v diéu chinh cho Chu
du tu / Ban Quén tri Nha Chung cu dé duoc chip thuén trudc khi thi cong.

b) 16 so gﬁm
Phiéu dang ky stra chita hoan thién noi thit cin ho (méu do Chu dau tu/Ban
Quén tri cung cAp);
- K& hoach thi cong stra chita va Thong tin nha thau;
= Danh sach nhén vién thi cong;
_ Béan v&chi rd ndi dung stra chita va nguyén vét liéu hoan thién (1 1€ 1:100, 1:50);
— Ban vé phéi canh va mit cit ngang (ti 18 1:100, 1:50 hay 1:20) (néu co);
c) Thoi gian i.;ién hanh: tir 9 gior 00 dén 16 gier 30 mdi ngay, tir thir Hai dén thu
Bay (trlr ngay L&, T2t).
103 Quy dinh di véi viéc chuyén dén/ don di hoiic sira chita hoan thién ndi tht
a) Tién ky quy khi chuyén dén/ don di hofic sira chita hoan thi¢n ndi that:
Trude khi chuyen dén/ don di hodc tién hanh stra chita hoan thién noi thit, Chu
s¢ hiru cin nop cho Chu dau tu / Ban Quéan tri Nha Chung cu tién ky quy quy dinh tai
diém b) khoan 9.4 N§i quy nay dé dam bao trach nhiém trong qua trinh thi cong sua
chira noi thit can ho. Khoén tién nay duoc hoan tra lai cho ngudi ndp sau khi hoan tat
viéc stra chita néu viéc stra chita tuéin thu quy dinh tai Ngi quy ndy, quy dinh cua phép

ludt ¢6 lién quan, khong gy phat sinh thiét hai va khong tinh 1 suat. Chi phl boi thuong
(néu ¢6) dugc thanh toan theo chi phi sira chita thure té va khau trir vao tién ky quy.

b) Vao ra Nha Chung cu:

Nha thau ho#ic cong nhén nha thiu cin trinh va dé lai Ciin cude Cong dan hodc
gidy 1o iy thén khac cho bo phan bao vé khi mudén vao khu vy thi cng va duge nhén
lai khi ra vé. Nha thdu ¢6 trach nhiém déang ky vdi bd phén bao vé cdc dung cy, trang
thiét bi phuc vu thi cdng duge mang vao hodc dem ra khoi Nha Chung cu;

c) Lién quan kién tric, ket cau cén hg:

Chu s& hiru/ nha théu khong dugc coi ngi ra khu vire xung quanh hogc dép
pha, cdi tao, pha d lam thay abi kién tric, két chu cin hd, két cdu chiu lue, hé théng ha
thng k¥ thudt, trang thiét bi str dung chung ctia Nhd Chung cu;
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d) Han ché tiéng n, bui bam, anh hudng dén cac khu vuc khac cia Nha Chung
cu. Cln dong clra can ho trong qud trinh thi cong dé han ché tiéng on va bui
bam ra xung quanh. Trong qud trinh thuc hién néu tao ra nhidu moi, bui do,
gdy tiéng on I6n lam anh hudng dén nhitng hé din xung quanh va cho Nha
Chung cu thi phai ngirng ngay viéc thi cdng va cé bién phap khéc phuc;

e) Tranh ty tdp, n6i chuyén 6 dn 40 noi hanh lang cong cong. Khong dé bét ctr dung
cy, dd nghé hoic vat tu thiét bi thi cong ra khu vire cau thang, hanh lang cong
cbng. Khong durge tién hanh cong viée, 3n udng, nghi ngoi & khu vuc chung
bén ngoai cin hd dd dugce chi dinh;

1) Khéng duge di d‘f)fi bét ky tai san nao thude quyén cua Chii s& hitu khac ma
khong dugce sy dong y cia Cha sd hitu do;

g) Gitt vé€ sinh chung:

~ Chu s& hitu / Nha thau phai gitr sach s& khu vuc cong cdng bén trong Nha
Chung cu va khu vyc dang thi cong hodc cdc khu vyc 1an cén. Khong dé nuéce ra noi
cong cong. Khong lam do, son, viét, v& trén tudmg hanh lang, cau. thang, thang may ca
bén trong va bén ngoai Nha Chung cu. : -

—  Nha thau c6 trach nhiém vé sinh phé thai, lau don, fam. sach’ ngay nhing roi
vii bui bdm trong qua trinh thi cong hang ngay tai cac khu vuc: hanh lang, cau thang,
sanh, thang may hodéc cac khu vue khac. -

~  Tét ca c4c loai rac thai va manh vun phai duge chuyen ra kh01 Nha Chung cu,
b6 vao noi thu gom rac hogc dem ti€u hiy boi nha thiu. Khong. bo Téc vao 15 thu, bén
céu gy téc nghet hé thong chung, khong duoc tip két rac & noi cong cong nhu hanh
lang, snh chung hay 161 thoat hiém ctia Nha Chung cu. :

h) Thang may ché& hang:

Nha thiu phai duoc chip thuan ctia Ban Quan Tri Nha Chung cu do Chi du
tu/ Ban quan tri chi dinh khi st dung thang may ch¢ hang dé van chuyén phé thai, vét
tw thiét bi hodic céc vat liéu ning v6i s6 hrong nhiéu, kich thuée [6n. C4c loai vit tu nhu
cat, dd, xi méng... phai duoc cho vao bao kin tranh roi vai truée khi van chuyén ra vao
Nha Chung cu. Nha thau ¢o thé lién hé truc tiép véi nhén vién Ban quan tri hodc bao vé
dé dugc huong dan thém.

i) Déu xe/dd hang:
Chd dau xe va chd d& hang theo qu1 dmh cla Ban quan ivy ‘Nha: Chung cur.
1 Pam bao an toan PCCC: '

Nha thiu phai tudn thii cAc qui dinh vé an toan PCCC clia Nha Chung cu.

k) B&i hoan thiét hai dbi véi tién ich va nhiing tai san khac ciia Nha Chung cu:
~  Chui s6 hifu ¢6 trédch nhiém béo vé, hd tro va duy tri tht ca nhitng phan hién hitu
cta Nha Chung cu hodic cée tai sén khéac 6 1ién quan. Chil sé bitu can thyc hién va hudng

dan Nha thdu nghiém tic tuén theo ndi quy va quy dinh cta Nha Chung cu cling nhu cic
chi dan ctia Chit dau tu / Ban Quén tri Nha Chung cu.

—  Chu s& hitu phai chju trach nhiém d6i v6i moi hanh vi ctia Nha thau tai moi
thoi diém va phai cho théi viée ngay lap tire nguoi nao vi pham nhiing ndi quy va quy
dinh trén, ddng thoi chiu trach nhiém bdi hoan nhiing tbn that do nha thiu gay ra.
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Pidu 11. PHAN SO HOU RIENG — SO HUU CHUNG VA SU DUNG CHUNG

11.1  Phiin so hitu riéng ctia Chi s& hitu va Chd Pau Tu trong Nha Chung cu quy
dinh tai Phu luc 3. Hop ddng nay.

11.2  Phén sé hitu chung va thude quyén st dung chung cta cac Chu sé hitu trong
Nha Chung cu (Cht s& hitu va Chu Pau Tu) bao gém céc dién tich quy dinh tai Phu luc
3. Hop dong nay.

Pidu 12. SU KIEN BAT KHA KHANG

Cht Déu Tu va Ban Quén Tri va Doanh Nghiép Quan Ly Vén Hanh Nha Chung
cur s& khong chiu trach nhiém ddi v6i Chi sé hitu va Nguoi St Dung vé viéc khong thuc
hién dung bét ky quy dinh nao ciia N6i Quy Nha Chung cu ndy néu viéc thuc hién do bi
tri hodin, can tré hodc ngin chin bdi sy kién bt kha khang bao gbm bao, 11, lut, hoa hoan,
gidng t6, dong dét va céc thién tai khac, bao loan, chién tranh (dit tuyén b6 hay khong
tuyén bd), ddo chinh, bao dong chinh tri va cac hanh dong quén su tuong tu, tinh trang
bét 6n dan sy, dinh cong, bai cong va céc tranh chép lao dgng khéc, tiy chay, cdm dodn;
va/hoiic do thay d6i chinh sach phép ludt ciia Vigt Nam; va’hodc do phai thue hién quyét
dinh cta co quan Nha nudc co thim quyén; va/hogic viéc bung phét nghiém trong dich
bénh truyén nhiém anh hudng dén cong ddng dén cu do co quan y té cong bé.

Pidu 13. XU LY VI PHAM VA BOI THUONG
13.1  Vipham

a) Céc hanh vi vi pham N&i Quy Nha Chung cu nay s€ duge xit 1y theo quy dinh
cta Phap ludt Viét Nam.

b) Nguoi lgi dyng chite vy, quyén han lam trai cac quy dinh ctia Noi Quy Nha
Chung cu nay thi tiy theo mite do vi pham s€ bi xir ly hanh chinh hodc truy ciru trach
nhiém hinh sw. Nguoi 6 hanh vi vi pham néu gay thigt hai v& vat chit thi phai boi thudng.

13.2  Bdi thuong

a)  Chii s hitu va Nguoi sir dung s& lun gif cho Chii ddu tu va Ban quan tri va
Doanh nghiép quan Iy van hanh Nha Chung cu khong bi anh huéng cfing nhu boi thuong
cho céc vu kién, khiéu nai, yéu cau, phat, bdi thuong, chi phi va phi tén ma Chi dau tu
va Ban quan tri va Doanh nghiép quan ly vén hanh Nha Chung cu ¢6 thé phai ganh chiu
vi hofic ¢4 lién quan dén vi pham hodc hanh vi bét tudn bat k¥ quy dinh phap ludt hodc
bét k¥ quy dinh hay cam két nao trong Noi quy Nha Chung cu nay hoiic gy thi¢t hai
vashoic ton thfn duéi bit ky hinh thirc nao cho phﬁn dién tich thubc so hitu chung hodc
pdy thiét hai vé tinh mang, strc khoe cho bat ky ¢ nhin nao phat sinh tu hanh vi vi pham
cua Chu s hiru va Nguoi St Dung;

b) Chu diu tu va Ban quéan tri va Doanh nghiép quan Iy van hanh Nha Chung cu
s& luén gifr cho Chit sér hitu va Nguoi Stir Dung khong b anh hudéng ciing nhu bbi thudmg
cho céc vu kién, khiéu nai, yéu cdu, phat, bdi thudmg, chi phi va phi tbn ma Chu s& hitu
va Nguoi Str Dung phai ganh chiu vi hodic ¢6 lién quan dén vi pham ho#c hanh vi bét
tuan bat ky quy dinh phap luat hodc bat k¥ quy dinh hay cam két néo trong Noi quy Nha
Chung cu nay hogc géy thiét hai va/hogc ton thit dudi bét ky hinh thirc ndo cho phdn
dién tich thudc s& hitu riéng ctia Chu s¢ hiru va Nguoi Stt Dung hodc gy thi¢t hai vé
tinh mang, stc khoe cho bit ky cd nhan nao phét sinh tu hanh vi vi pham ctia Cha dau
tw, Ban quén tri va Doanh nghiép quén ly vén hanh Nha Chung cu.
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Didu 14. GIAI QUYET TRANH CHAP

14.1  Tranh chép lién quan dén quyén s& hitu Ciin hé hoiic Hop ddng dan sy da ky
két trong suot qua trinh quan 1y, vén hanh va st dung Nha Chung cu s&€ dugc Toa an ¢
thim quyén giai quyét theo quy dinh ciia Phép luat Viét Nam.

14.2  Tranh chip vé quyén sit dung can hd duoc giai quyét trén co s& hoa giai nhung
phai dam bao tuén thu cac quy dinh ciia Noi Quy Nha Chung cu ndy. Néu khong hoa
giai dugc, trong vong 20 (hai muoi) ngay ké tir ngay phat sinh tranh chép thi chuyén
Toa 4n c6 tham quyén giai quyét.

Piéu 15. SUA POI, BO SUNG NOI QUY NHA CHUNG CU

151  Cée quy dinh tai N6i quy Nha Chung cu nay (bao gdm céc ban sira dbi bd sung
sau nay), néu cé quy dinh tai diém, diéu, khoan ndo trai véi quy dinh cua phap luét thi

s& sira ddi theo ¥ kién ctia Hoi nghi Nha Chung cu;

152  Viquyén loi cia minh va ton trong cac quyén va loi ich cia ngm:n khéc, vi loi
ich chung cla cong ddng va nép sbng viin minh do thi, Chu s& hiru va moi t6 chire, ¢4
nhan c6 lién quan sir dung Nha Chung cu ¢6 nghia vu tudn thit va. chap hanh dung Noi
Quy Nha Chung cu ndy va cac quy dinh cta phap ludt lién quan v& quan Iy va sir dung
Nha Chung cu do co quan Nha nude ¢6 thAm quyén ban hanh tai tung thoi diém.

15.3  Chu s& hitu cam két khi chuyén nhuong Hop dong mua bén ¢éin ho chung cu
cho bén thir ba, Chti sé hiru ¢ nghia vu théng bao vé N§i Quy Nha Chung cu cho nguoi
Nhén chuyén nhwong biét va thuc hién, Bén Nhén chuyén nhugng, thira ké ¢6 nghia vu
ké thira, tuan thu ding cdc quy dinh trong N§i Quy Nha Chung cu.

15.4  Chu s¢ hitu phai chiu trach nhiém lién dai cho tdt cd cdc tn hai phat sinh tir
viéc vi pham bét ky quy dinh nao trong Noi Quy Nha Chung cu.

15,5  Trong qua trinh thyc hign Noi Quy Nha Chung cu, truong hop Chu diu tir
va’hodc Ban Quan Tri ¢é ban hanh cdc quy dinh khac phti hop hon véi thyue tién va quy
dinh ctia Phép ludt thi s& uu tién 4p dung quy dinh do tai thoi diém phat sinh,

15.6  Céac diéu chinh, stra d6i sé c6 hiéu luc sau 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay

thong bdo cong khai tai bang thong tin ctia Nha Chung cu. Dong thoi, cac ni dung diéu
chinh s& dugc trinh bay va thong qua tai Hoi Nghi Nha Chung cu gAn nhiét./.
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